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1 Ausgangslage

Die aktuelle Ortsplanung der Gemeinde Hasle b.B. wurde zuletzt im Jahr 2007 revidiert. Seither
haben sich die Gesetzgebung von Bund und Kanton sowie die Ubergeordneten Planungsinstru—
mente stark verdndert. Zudem sind innerhalb der Gemeinde neue BedUrfnisse entstanden. Diese
konnten im Rahmen dieser Gesamtortsplanungsrevision analysiert und umgesetzt werden.

Seit der letzten Gesamtrevision im Jahr 2007 ist in der Zwischenzeit auf Bundesebene das revidierte
Raumplanungsgesetz am 1. Mai 2014 in Kraft getreten. Als Folge dieser ge&nderten rechtlichen
Grundlage werden die Ziele der Raumplanung neu ausgerichtet und es kommen zusatzliche Auf-
gaben sowohl auf den Kanton als auch auf die Gemeinden zu. Die Bedingungen an den Verbrauch
und die Nutzung von Boden werden markant verscharft und die Entwicklung der Siedlung soll ver—
starkt nach innen erfolgen. Die Vorgaben und Anforderungen an Ortsplanungen werden im kanto—
nalen Richtplan sowie im Baugesetz des Kantons festgelegt. Der kantonale Richtplan 2030 wurde
im September 2015 durch den Regierungsrat des Kantons Bern beschlossen und im Mai 2016
durch den Bundesrat genehmigt. Zudem wird mit der am 1. April 2017 in Kraft getretenen Revision
des Baugesetzes (BauG) und der Bauverordnung (BauV) dem Schutz des Kulturlandes ein hohes
offentliches Interesse zugesprochen. Weiter ist einerseits auf Bundes— und Kantonsebene eine
neue Gewasserschutzgesetzgebung in Kraft getreten. Andererseits hat der Kanton Bern die Ver—
ordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) beschlossen. Aufgrund dieser
beiden Grundlagen werden Anpassungen an den kommunalen Nutzungsplanungen notwendig, so
auch in der Gemeinde Hasle b.B. Wahrend bis Ende 2018 fiir alle Gew&asser sogenannte "Gewas—
serrdume" auszuscheiden und verbindlich festzulegen waren, missen die kommunalen Bauregle—
mente bis im Jahr 2023 der BMBV angepasst werden.

Diesen neuen Vorgaben auf Bundes— und Kantonsstufe wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision
Rechnung getragen und die zwingenden Aufgaben umgesetzt.

1.1 Bestehende Planungsinstrumente

= Zonenplan Naturgefahren, 2015

= Zonenplan Siedlung, 2007

= Zonenplan Landschaft, 2007

= Baureglement, 2007

= UeO Golfpark Emmental, 2011

= UeO Erweiterung Kiesabbau Dicki, 2008

= UeO Nr. 1 Dorfstrasse Hasle, 1987

= Richtplan Erschliessung, 1998

= Uberbauungsplan Schafhausen — Uetigen, 1982
= Strassen—, Weg— und Beitragsreglement, 2004
= Parkplatzreglement, 1999

Im Rahmen friherer Planung aufgehoben wurden:

= Zonenrichtplan Goldbach, 1984

= Zonenrichtplan Hasle Dorf — Kalchofen, 1984

= Strassenrichtplan Goldbach, 1975

= Strassenrichtplan Schafhausen, 1975

= Strassenrichtplan Hasle Dorf 2 — Kalchofen, 1975
= Nutzungsrichtplan, 1975

= Strassenrichtplan Biembach, 1975

= Uberbauungsplan Kalchofen, 1984

= Uberbauungsplan Gewerbezone Tschamerie, 1983
= Uberbauungsplan Stockacker, 1977

= Uberbauungsplan Dickimatte, 1977

= Uberbauungsplan Kirchmatte, 1975
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= Alignementsplan Kalchofen, 1957
= Alignementsplan Dorf, 1936

1.2 Entwicklung und Struktur von Bevolkerung und Besché&ftigten

Nach einem Bevolkerungsriickgang aufgrund einer starken Abwanderung wéahrend der 1970er—
Jahre stieg die Bevdlkerungszahl in Hasle b.B. kontinuierlich an. In den letzten 10 Jahren wuchs
die Bevolkerung von ungefahr 3'000 auf 3'319 Einwohnern im Jahr 2015. Im Jahr 2016 nahm die
Bevdlkerungszahl geringfligig ab und betrug 3'294 Personen.

3400

3200

3000
2 800
2600
2400
2200
2000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018

Abb. 1 Mittlere Bevolkerungszahl pro Jahr in der Gemeinde Hasle b.B., 2006 — 2016
Quelle: Bundesamt fur Statistik, www.bfs.admin.ch

Die Altersstruktur gestaltet sich &hnlich wie in vergleichbaren Gemeinden im landlichen Raum.
Obwohl eine gewisse Uberalterung der Bevolkerung erkennbar ist, ist diese aber viel weniger aus—
gepragt. Der hdchste Anteil liegt bei den Personen zwischen 40 und 60 Jahren, also der erwerb—
statigen Bevolkerung. Im Gegensatz zu den Nachbarsgemeinden ist in Hasle b.B. aber auch der
Anteil an Personen zwischen 20 und 40 Jahren vergleichbar hoch. Diese Werte lassen den Schluss
zu, dass Hasle sowohl fir Familien wie fur junge Arbeitskrafte attraktiv und Wohnraum vorhanden
ist.
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Abb. 2 Altersstruktur der Gemeinde Hasle b.B., 2016
Quelle: Bundesamt fUr Statistik, www.bfs.admin.ch

Hasle b.B. wies im Jahr 2015 eine Besché&ftigtenzahl von 1'187 innerhalb der Gemeinde auf, wovon
etwas mehr als die Halfte im Dienstleistungssektor und jeweils knapp ein Viertel im produzierenden
Gewerbe und in der Forst— und Landwirtschaft tatig waren.
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Prim érsektor
Wekundarsektor
m Tertigrsektor

Abb. 3 Beschéaftige nach Wirtschaftssektor 2015
Quelle: Bundesamt fUr Statistik, www.bfs.admin.ch

1.3 Gemeindetypologie

Die Gemeinde Hasle b.B. liegt mitten in der Region Emmental. Sie hat eine wichtige Briickenfunk—
tion zwischen dem oberen Emmental, Burgdorf und dem Mittelland. Im kantonalen Richtplan 2030
werden die Siedlungsgebiete der Dorfer Hasle und Goldbach als Zentrum 4. Stufe und als Teil der
Agglomeration und Entwicklungsachse Emmental bezeichnet. Der Kanton geht deshalb fir die
Gemeinde Hasle b.B. in den nachsten 15 Jahren von einer Bevolkerungsentwicklung von 10% aus,
was rund 330 Raumnutzern (Einwohner und Beschéftigte in Wohn—, Misch und Kernzonen) ent-
spricht.

In der Gemeinde Hasle b.B. wurden die Bauzonen in der Vergangenheit bedarfsgerecht ausge—
schieden und mit der Bautéatigkeit der vergangenen Jahre bestehen heute keine Uberdimensionier—
ten Bauzonen. Allerdings erreicht die Gemeinde im Dorf Hasle und in Goldbach in den bereits
Uberbauten Bauzonen mit einer Raumnutzerdichte von 49 (Einwohner und Beschéftigte in
Wohn—, Misch— und Kernzonen pro ha) nicht den im kantonalen Richtplan festgelegten Wert von
57. Deshalb gilt es, die bereits Uberbauten Bauzonen noch besser zu nutzen.

1.4 Siedlungsstruktur

orange: Siedlungsgebiet
(Bauzonen)

gelb: Hofgruppen im
Streusiedlungsge—
biet

grin:  Wald

blau: Gewasser

Abb. 4 Siedlungsstruktur
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Die Gemeinde Hasle b.B. liegt im Emmental ungefahr funf Kilometer stiddstlich der Stadt Burgdorf.
Das Dorf Hasle liegt in der Talaue und auf der angrenzenden Gelandeterrasse auf der linken Seite
der Emme. Die Gesamtflache der Gemeinde Hasle b.B. betragt 2'189 ha, wovon rund 32% Wald
sind. Das Siedlungsgebiet umfasst grob den Ortskern Hasle und die drei Ortschaften Goldbach,
Schafhausen und Biembach. Hinzu kommen noch vereinzelte Hauser im Streusiedlungsgebiet. Der
Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn—, Misch— und Kernzonen liegt jedoch mit 32% verglichen
mit anderen Gemeinden eher tief.

2 Zielsetzungen
Die Hauptziele der Ortsplanungsrevision lassen sich folgenderweise umschreiben:

= Der Zonenplan, das Baureglement sowie die Instrumente zur Landschaft sind entsprechend
den erforderlichen Standards Uberprift und zeitgemé&ss gestaltet.

= Die Gemeinde fordert gezielt die Siedlungsentwicklung nach innen.

= Die Anforderungen des Kantons an Ortsplanungen werden erfllt.

Diese Hauptziele umfassen die nachfolgenden Teilziele:

2.1 Entwicklung von Bevdlkerung und Arbeitsplatzen

= Die Entwicklung der Bevolkerungszahl der Gemeinde Hasle b.B. in den nadchsten 15 Jahren
betrégt rund 10%, was zusatzlichen 330 Raumnutzern (Einwohner und Beschéftigte in Wohn—,
Misch und Kernzonen) entspricht.

= |n Hasle b.B. sollen auch in Zukunft die ndtigen Reserven fir das bestehende Gewerbe und
fur Vorhaben von regionalem Interesse gesichert werden.

= Die Gemeinde Hasle b.B. setzt sich bei der Regionalkonferenz Emmental dafiir ein, dass das
regionale Vorranggebiet Siedlungserweiterung Arbeiten "Riefershdusern" bei der nachsten
Uberarbeitung des regionalen Gesamtverkehrs— und Siedlungskonzepts (RGSK) mit dem Ko-—
ordinationsstand "Festsetzung" eingestuft wird (Voraussetzung fiir die Einzonung von Arbeits—
zonen). Diese Umsetzung erfolgt ausserhalb der Ortsplanungsrevision.

2.2 Siedlungsentwicklung

= Die bestehenden Baulandreserven der Gemeinde Hasle b.B. sind tberprift. Der tatsachliche
Wohnbaulandbedarf gemass kantonalem Richtplan 2030 ist ermittelt.

= Die bauliche Entwicklung erfolgt v.a. auf vorhandenen uniberbauten Bauzonen. Zu diesem
Zweck sind die Eignung und Verfligbarkeit der Baulandreserven bekannt. Es sind Kommuni—
kations— und Anreizmassnahmen zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) eingeleitet. Die
Gemeinde unterstltzt Vorhaben zur Verdichtung und guten Ausnutzung des vorhandenen Bau—
landes.

= Bebaute Grundstiicke in der Landwirtschaftszone, welche an die Bauzonen anschliessen, aber
nicht landwirtschaftlich genutzt werden, sind auf ihre Eignung fir eine Zuweisung zur Bauzone
geprlft. Damit kdnnen die bestehenden Gebaude dieser weitgehend Uberbauten Gebiete noch
besser genutzt werden.

= Die Ortsbilder der Siedlungsteile der Gemeinde Hasle b.B. sind durch viele erhaltenswerte und
schitzenswerte Geb&ude gepragt und sind zum Teil von nationaler Bedeutung (Inventar der
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS: der Weiler Bigel und das Dorf Goldbach). Zu-
kiinftige Bauvorhaben in diesen Gebieten tragen diesen Qualitdten Rechnung und bedingen
eine besondere Sorgfalt.
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= Neues Bauland wird — falls ein ausgewiesener Bedarf besteht — nur an planerisch zweckmés—
sigen Standorten und aufgrund einer Interessenabwagung ausgeschieden.

= Die revidierte Ortsplanung zeigt auf, welche Veranderungen mit der vorgesehenen Umfahrung
auf die Gemeinde zukommen. Sie schafft gute Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung
nach dem Bau der Umfahrung.

= Unter Berilicksichtigung der erwarteten Bevdlkerungsentwicklung und der Weiterentwicklung
der dffentlichen Infrastruktur erfolgt eine Uberpriifung der Zonen fir éffentliche Nutzungen.

2.3 Weitere Ziele der Ortsplanung

= Die Gemeinde Hasle b.B. setzt ein kommunales Reglement tber die Mehrwertabschdpfung in
Kraft.

= Alte, nicht mehr bendtigte Planungsinstrumente werden aufgehoben.

= Natur, Umwelt und Landschaft sind wichtige Ressourcen und fir die Lebensqualitat von hoher
Bedeutung. Die Ortsplanung berlcksichtigt diese Qualitaten.

= Die wichtigsten Fusswege, Querungen, Zielorte sind im Richtplan Erschliessung und Lang—
samverkehr dargestellt.

= Das Baureglement ist geméass der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwe-—
sen (BMBV) Uberarbeitet und fordert die Massnahmen einer dichteren und besseren Nutzung
des Baugebietes.

= Die Gewasserrdume geméss Gewasserschutzgesetz (GSchG) sind ausgeschieden.

= Die Strategie der Gemeinde im Zusammenhang mit der Windenergienutzung wird festgelegt.

= |n einem Bericht Uber die Planung sind die wichtigsten Arbeiten, der Prozess sowie die Mitwir—
kung beschrieben. Dieser Bericht erflllt gleichzeitig die Anforderungen gemass Art. 47 RPV.

2.4 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den Gbergeordneten Planungen

Raumplanungsgesetz (RPG)
Mit den Zielen der Gemeinde werden die Planungsgrundsatze fir den Bereich Landschaft und
Siedlung gemaéss Art. 3 RPG aufgegriffen. Insbesondere die Ziele im Bereich Siedlung (Siedlungs—
entwicklung nach innen lenken, kompakte Siedlungen schaffen) werden im Rahmen dieser Orts—
planungsrevision unterstitzt.

Kantonaler Richtplan 2030

Hasle b.B. gilt gemass Kantonalem Richtplan 2030 als Zentrum 4. Stufe und als Teil der Agglo—
meration und Entwicklungsachse Emmental (siehe Kap. 1.3). Als Hauptziel fir diese Gemeinden
gilt, dass geeignete Angebote fir das Wohnen und Arbeiten geschaffen oder weiter ausgebaut
werden. Diese sind auf zentrale, durch den &V gut erschlossene bzw. gut erschliessbare Lagen.
Das grosse Potenzial der Siedlungsentwicklung nach innen mit Umnutzungen und Verdichtungen
wird konsequent ausgeschopft. Diese Vorgaben decken sich mit den Zielen der Gemeinde Hasle
b.B.

Regionale Planungen

Die Ubereinstimmung mit den regionalen Planungen (Regionales Gesamtverkehrs— und Siedlungs—
konzept und regionaler Teilrichtplan Landschaft Emmental) wird im Rahmen der Ortsplanungsre—
vision sichergestellt. Die zwingenden Inhalte der regionalen Planungsgrundlagen werden in die
kommunale Planung Gbernommen.
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3 Zustandigkeiten und Vorgehen

3.1 Projektorganisation

Der Gemeinderat nahm als Planungsbehd&rde die Rolle des Auftraggebers und der Oberinstanz ein.
Eine Arbeitsgruppe mit Mitgliedern aus Gemeinderat, Hochbaukommission, Tiefbaukommission
und Verwaltung begleitete die Revisionsarbeiten und den beauftragten Planer direkt und intensiv.
Die Plandarstellung erfolgte durch die RISTAG Ingenieure AG.

( )
regionale / kantonale Gemeinde Hasle b.B.
Fachstellen Umenabstimmung
\_ | J
4 )
Gemeinderat Gemeindeverwaltung
Planungsbehorde Administration
\_ J
| A
4 )
Ortsplanungskommission P
Gesamtprojektleitung
4 )
RISTAG > georegio ag
Planbearbeitung, OREB Auftragnehmer
\_ J

Abb. 5 Projektorganisation

3.2 Planungsprogramm Ortsplanung

2017 2018 2019 2020 2021

Projektphase

Q2(Q3(Q4|Q1|Q2|Q3[(Q4|Q1|Q2|Q3|Q4|Q1|Q2|Q3|Q4(Q1|Q2|Q3
Auftragserteilung A
Grundlagen— und Analysephase
Entwurfsphase
Mitwirkung
Konsolidierungsphase
Beschlussphase “
Legende:
- Arbeiten Ortsplanungskommission Vorprufung Kanton A Meilensteine

Tab. 1 Planungsprogramm (Ubersicht)

Die Arbeiten an der Ortsplanungsrevision starteten im Spatsommer 2017. Nach einer intensiven
Entwurfsphase wurden die Planungsinstrumente Ende 2018 fertiggestellt und fur die Mitwirkung
vom Januar 2019 vorbereitet. Nach zwei Vorprifungen 2019 und 2020 sowie der 6ffentlichen Auf-
lage konnte die Ortsplanungsrevision fur die Urnenabstimmung vorbereitet werden.
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4 Grundlagen fur die Ortsplanungsrevision
4.1 Verkehr und Erschliessung
4.1.1 Offentlicher Verkehr

Die Gemeinde Hasle b.B. ist an das S—-Bahn—Netz Bern angeschlossen. Mit der Hauptbahner—
schliessung Hasle—Ritegsau, dem Bahnhof Lutzelflih—Goldbach und der Haltestelle in Schafhau-
sen bestehen sehr gute Anschliisse in Richtung Bern, Langnau und Thun. In Abb. 6 sind die OV-
Guteklassen dargestellt. Die drei Siedlungen mit direkten Bahnanschliissen weisen hohe OV-Gi—
teklassen auf, allen voran das Dorf Hasle mit der OV-Guteklasse B (rot). Im Siedlungsgebiet Bi-
embach und im restlichen Gemeindegebiet ist die Bevdlkerungsdichte fir eine effiziente Erschlies—
sung mit dem o6ffentlichen Verkehr zu tief.

Abb. 6 OV-Erschliessungsglteklasse
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 21.12.2017

=

)

Abb. 7 Kantonsstrassen
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 21.12.2017
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4.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die Siedlungsgebiete der Gemeinde Hasle b.B. sind fir den motorisierten Individualverkehr Uber
Kantonsstrassen sehr gut erschlossen (Abb. 7, oben). Die Kantonsstrasse Nr. 23 verbindet die
Ortschaften Burgdorf, Hasle, Goldbach und fuhrt weiter nach Sumiswald in Richtung Huttwil. Zu-
dem verbindet die Kantonalstrasse Nr. 229 die Ortschaften Hasle und Schafhausen und fihrt weiter
nach Walkringen und in Richtung Thun.

4.1.3 Erschliessung Emmental

Die Verkehrserschliessung des Emmentals und insbesondere die Verkehrssituation im Raum Burg—
dorf — Hasle sind seit langem unbefriedigend. 2012 hat der Grosse Rat einen Kredit flr ein Vor—
projekt "Verkehrssanierung Burgdorf — Oberburg — Hasle" bewilligt und 2016 einen Kredit fur die
Weiterbearbeitung des Projektes beschlossen. Basierend auf den Erkenntnissen des Vorprojekts
und der &6ffentlichen Mitwirkung erfolgen nun die Planungen fir das Bauprojekt mit Strassenplan.

In der Gemeinde Hasle b.B. ist eine neue Umfahrung geplant. Der bestehende Kreisel Biembach
muss ausgebaut werden. Die neue Strasse zweigt vor der Bahnunterfiihrung beim Dorfeingang in
einen neuen Kreisel ab. Danach fihrt die neue Strasse entlang der Bahn und steigt an, so dass
sie sich bei der Querung der Dorfstrasse auf gleicher Hohe befindet wie die Gleise. Die bestehende
Unterftihrung Dorfstrasse wird daflr entsprechend verlangert. Anschliessend verlauft die Strasse
hinter dem Bahnhof und mindet in einen Tunnel, der unter der Bahnlinie hindurchfihrt. Vor der
Einfahrt zur Migros zweigt die Umfahrung in die bestehende Hauptstrasse ein. Der heutige Bahn—
Ubergang wird fur den Autoverkehr geschlossen. Er bleibt allerdings fiir Radfahrer und Fussganger
passierbar. Ebenfalls neu gestaltet wird die Kreuzung vor dem Bahnhof Hasle—Riegsau. Das Be—
willigungsverfahren mit Auflageprojekt ist ab dem Jahr 2020 vorgesehen.

Krauchthal

Netzstrategie . Vollanschluss e Kantonss

mmmm [ickgrat des Regionalen Verkehrsnetzes © Halbanschluss — Gemeinc
MV  Netz-/Durchfahrtswiderstand

€—> Kammererschliessung

Kantonal
auf Gem

Kantonale Velo Alltagsverkehr geplant
auf Gemeinde- oder Privatstrasse

Abb. 8 Erschliessung Emmental im Bereich des Dorfes Hasle

Quelle: Tiefbauamt des Kantons Bern, OIK IV

Vom Bau der 900 m langen Umfahrungsstrasse um das Dorf Hasle sind Fruchtfolgeflachen, Ge—
wachshéauser, zwei Mehrfamilienhauser sowie ein Gebaude der BLS betroffen. Die Liegenschaften
mussen abgerissen werden. Die Gemeinde Hasle b.B. bietet den betroffenen Grundeigentiimern
und dem Kanton Hand bei der Realisierung der Umfahrungsstrasse. Deshalb erfolgen im Rahmen
der vorliegenden Ortsplanungsrevision Uberlegungen zur Aus— bzw. flachengleichen Einzonung der
von der Umfahrung tangierten Bauzonen.
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4.1.4 Erschliessungsprogramm

Fir die bestehenden Bauzonenreserven und die geplanten Neueinzonungen (siehe Kap. 7) besteht
bereits eine ausreichende Basis— und Detailerschliessung.

4.1.5 Fusswegnetzplanung
Siehe Kap. 12.

4.2 Ver— und Entsorgung
4.2.1 Wasser

Die Gemeinde hat geméss dem kantonalen Wasserversorgungsgesetz (WVG) eine Erschliessungs—
pflicht fir die Bauzonen und die geschlossenen Siedlungsgebiete ausserhalb der Bauzonen. Diese
Gebiete sind alle ausreichend erschlossen. Die aktuelle Generelle Wasserversorgungsplanung
(GWP) der Gemeinde Hasle b.B. wurde am 26.09.2008 durch das AWA genehmigt. Die Infra—
struktur ist insgesamt in einem guten Zustand.

4.2.2 Abwasser

Die Gemeinde ist geméass dem kantonalen Gewésserschutzgesetz (KGSchG) fiir die Erstellung der
notwendigen Anlagen zur Ableitung und Reinigung des Abwassers aus Bauzonen verantwortlich.
Die Grundlage fir die Erschliessungsplanung im Bereich Abwasser bildet der Generelle Entwésse—
rungsplan (GEP), dieser wurde am 29.09.2006 durch das AWA genehmigt.

In der Gemeinde Hasle b.B. sind die Bauzonen mit den nétigen Anlagen zur Ableitung des Ab—
wassers erschlossen. Eine Uberarbeitung des GEP ist ab 2019 vorgesehen.

4.2.3 Energie

Gemass der Energiestrategie des Kantons Bern (2006) soll der Energieverbrauch bis 2035 von
6'000 Watt auf 4'000 Watt pro Person reduziert werden. Da ein Grossteil des Energieverbrauchs
im Bereich der Warme (Raumwéarme + Warmwasser ca. 40%) anféllt, haben Massnahmen in die—
sem Bereich eine grosse Bedeutung bei der Senkung des Energieverbrauchs. Mit dem Kantonalen
Energiegesetz (KEnG) haben die Gemeinden seit 2012 die Mdglichkeit, im Baureglement Energie—
vorschriften aufzunehmen. Die Gemeinden kénnen in der baurechtlichen Grundordnung:

= fir den Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser einen bestimmten erneuerbaren Energie—
trager vorschreiben

= eine Anschlusspflicht an Fernwarmenetze festlegen

= den Grenzwert fiir den gewichteten Energiebedarf weiter begrenzen

= Nutzungsboni flr energieeffizientes Bauen vorsehen

= fir GesamtlUberbauungen oder Neubaugebiete ein gemeinsames Heizwerk verlangen.

Mit dem kantonalen Energiegesetz (KEnG) darf zudem bei Neubauten und Erweiterungen von Ge—
bauden hdchstens 80% des zulassigen Wéarmebedarfs aus nicht—erneuerbaren Energieguellen
stammen (Art. 42 Abs. 2 KEnG). Die Gemeinde kann den Anteil an nicht—erneuerbarer Energie
weiter beschranken.

Die Gemeinde Hasle b.B. verzichtet jedoch auf entsprechende Regelungen im Baureglement.
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4.3 Kulturgiter

4.3.1 Ortsbild

Bauinventar

Neben den Siedlungsgebieten Hasle, Biembach, Schafhausen und Goldbach umfasst die Ge-
meinde Hasle b.B. eine Reihe von Einzelhdfen und Weilern, welche das Orts— und Landschaftsbild
pragen. Dariliber hinaus bestehen geméss dem Bauinventar viele schiitzens— und erhaltenswerte
Einzelobjekte. Diese werden oft durch gegenseitige Beziige und die Wirkung im Ensemble aufge—
wertet und bilden Baugruppen. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden fir die Baugruppen
grundeigenttimerverbindliche Ortsbildschutzperimeter ausgeschieden. Die Objekte des Bauinven—
tars werden hingegen nur als Hinweise in den Zonenplanen Siedlung und Landschaft dargestellt.
Die Uberprufung der Schutzwiirdigkeit erfolgt im Baubewilligungsverfahren (Art. 13c Abs. 2 BauV).

Die kantonale Denkmalpflege hat Anfang 2016 mit der Uberarbeitung des Bauinventars des Kan—
tons Bern begonnen. In einem ersten Schritt werden s&dmtliche Baugruppen tberprift und gege-—
benenfalls angepasst. Derzeit 1auft die Uberprifung der Einzelobjekte, beginnend mit den erhal—
tenswerten Bauten. Sie dauert mehrere Jahre. Die Baugruppentberprifung ist inzwischen abge—
schlossen. Sie fihrte zu folgenden Anderungen:

Baugruppe

Ergebnis der Uberprifung

Baugruppe A (Tschamerie)

Wird aufgehoben

Baugruppe B (Mihle)

Wird aufgehoben

Baugruppe C (Dorf)

Wird veréndert (Vergrésserung im Siiden)

Baugruppe D (Nollen)

Wird aufgehoben

Wird aufgehoben

Baugruppe F (Madlee)

Wird aufgehoben

Baugruppe G (Insberg)

Verbleibt

(
(
(
(
Baugruppe E (Obermili)
(
(
(

Baugruppe H (Goldbach)

Wird verandert (Verkl. im Stdosten, Vergrdss. im Nordosten)

Baugruppe | (Bigel)

Verbleibt

Baugruppe K (Hueb, Usseri)

Wird aufgehoben

Baugruppe L (Hueb, Inneri)

Wird aufgehoben

Baugruppe M (Tal)

Wird aufgehoben

Baugruppe N (Gomerkinden, Ober-) Verbleibt
Baugruppe O (Gomerkinden, Unter—) Verbleibt
Baugruppe P (Schafhausen) Wird verandert (Verkleinerung im Norden)
Baugruppe Q (Uetige) Verbleibt

Baugruppe R (Dorfschwummen, Vord.)

Wird aufgehoben

Wird aufgehoben

(
Baugruppe S (Stampfi, Obere)
Baugruppe T (Stollenschiir)

Wird aufgehoben

Baugruppe U (Ldchli, Biembach)

Wird aufgehoben

(
Baugruppe V (Biembach)

Wird aufgehoben

Baugruppe W (Grossegg)

Wird aufgehoben

Tab. 2 Ergebnis Uberpriifung Baugruppen durch Denkmalpflege

In Absprache mit der Denkmalpflege werden die angepassten Baugruppen bereits zum jetzigen
Zeitpunkt in die Ortsplanung Ubernommen (Abb. 9; Baugruppen gelten als Grundlage fir die Aus—
scheidung von Ortsbildschutzperimetern. Ortsbildschutzperimeter kénnen auch grésser als die
Baugruppen definiert werden, jedoch mindestens im Umfang einer Baugruppe). Fir die inventari—
sierten Einzelobjekte gilt nach wie vor das Bauinventar der Gemeinde Hasle b.B..
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wird aufgeldst

Anpassung
Perimeter

Abb. 9 Baugruppen (mit Anderungen 2018)
Quelle: Geoportal des Kantons Bern und Denkmalpflege

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
Auf Gemeindegebiet von Hasle b.B. sind der Weiler Bigel und das Dorf Goldbach im Inventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Ortsbilder von nationaler Bedeutung bezeichnet:

Il
Il

\
.':~.
o, |
LS I
/, “‘. /
-7 ‘v
- -
~ \
/ /
'
_= /] Beurteilung:
| / XX,/ | Lagequalitaten
| / XX Raumliche Qualitaten
! I ] ! X || /| Architekturhistorische Qualitéten

Abb. 10 Auszug ISOS Weiler Bigel
Quelle: Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS)
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Der Weiler Bigel besteht aus einer bauerlichen Altbebauung mit beidseitig der Strasse sehr locker
gereihten Gehodften. Die Siedlung weist dank den intakten bauerlichen Bauten aus dem spéaten 18.
Jahrhundert hohe architekturhistorische Qualitdten auf. Bemerkenswert sind die Lagequalitaten
dank der am Ausgang des Tals zwischen den Waldsdumen eingebetteten unverbauten Dachland—
schaft.

Die alte Strassenfiihrung Gber den Bigelberg hat dem Dorf Goldbach seine charakteristische, bis
heute erhaltene Sichelform gegeben. Die Bebauung besteht aus gut erhaltenen Bauernhausern aus
dem frtihen 19. Jahrhundert und weist eine interessante und einzigartige Struktur auf. Eine detail-
lierte Analyse erfolgt in Kap. 7.1.1 (S. 37).

Funf weitere Ortsbilder weisen eine regionale bzw. lokale Bedeutung auf:

= Hasle; Dorf von regionaler Bedeutung

= QOber- / Untergomerkinden; Weiler von regionaler Bedeutung
= Schafhausen; Dorf von lokaler Bedeutung

= Tschamerie; Weiler von regionaler Bedeutung

= Uetigen; Weiler von regionaler Bedeutung

Bei Anderungen der Nutzungsplanung im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision fliessen die Inte—
ressen des ISOS in die Interessenabwagung mit ein.

4.3.2 Historische Verkehrswege

Historische Verkehrswege sind Strassen und Wege friherer Zeitepochen, die durch historische
Dokumente nachweisbar und teilweise in ihrem traditionellen Zustand erhalten geblieben sind. Sie
stellen wertvolle Kulturgtter dar und sind im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
(IVS) erfasst. Es wird zwischen IVS—Objekten von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung
unterschieden.

In der Gemeinde Hasle b.B. bestehen drei Wege von nationaler Bedeutung und zahlreiche von
regionaler und lokaler Bedeutung. Folgende Objekte weisen nationale Bedeutung mit oder mit viel
Substanz auf:

= |VSFK 34758 Schafhausen — Lutzelflih
= |VSFK 38247 Hasle/Kalchofen — Und. Wintersey; Alte Haslebriicke
= |VSFK 33839 Boll — Schafhausen; Wagesse

Bedeutung:
rot: national
o dunkelblau: regional
&/ hellblau: lokal

Abb. 11 Inventar der historischen Verkehrswege
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 22.12.2017
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4.3.3 Archéaologie

In der Gemeinde Hasle b.B. sind zwei archaologische Schutzgebiete kartiert. Im Baureglement
sind die dazugehorigen Schutzbestimmungen aufgeflhrt.

= |D 070.001 Heiden, Erdwerk / Burghiigel  Parzellen Nr. 585, 581, 587.01
= |D 070.002 Kirche Parzelle Nr. 119

4.4 Natur und Landschaft

Die wichtigsten Natur— und Landschaftswerte sind im Inventarplan aufgefihrt. Dieser umfasst
Grundlagen des Bundes, des Kantons, der Region sowie der Gemeinde.

4.4.1 Landschaftsschutz

Die Landschaft der Gemeinde Hasle b.B. ist gepragt durch die vier Seitentdler Biembachtal, Bi—
gental, Talgraben und Goldbachtal. Deren Bache minden an der 6stlichen Gemeindegrenze in die
Emme. Der westliche und sidliche Teil des Gemeindegebiets wird durch zahlreiche Higelkdmme
sowie Taler und Graben zwischen dem Emmental und dem westlich gelegenen Aaretal charakte—
risiert. Wesentliche Teile des Gemeindegebiets werden im Teilrichtplan Landschaft Emmental 2015
und im Zonenplan Landschaft 2007 als Landschaftsschutzgebiete bezeichnet:

grin: Landschaftsschutz—
gebiete (regional,
kommunal)

rot: Naturschutzgebiete

Abb. 12 Landschafts— und Naturschutzgebiete
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 21.12.2017

4.4.2 Naturschutz und Okologie

Die wichtigsten 6kologischen Werte sind im Inventarplan ersichtlich. Der Plan stitzt sich im We—
sentlichen auf die unter Kap. 1.1 aufgefihrten Planungsinstrumente. Die Objekte gemass Zonen—
plan Landschaft 2007 wurden im Rahmen der vorliegenden Zonenplanrevision Uberprift und mit
regionalen Amphibienlaichstandorten (geméass regionalem Teilrichtplan Landschaft Emmental
2015) erganzt.

4.4.3 Gewasser

Das Gemeindegebiet von Hasle b.B. liegt stidwestlich der Emme. Aus den vier Seitentélern fliessen
in &stlicher bis nordlicher Richtung die Gewasser Biembach, Biglebach mit Talgrabenbach und
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Goldbach in die Emme. Fast das ganze Einzugsgebiet des Biembachs liegt auf Gemeindegebiet
von Hasle b.B.

4.4.4 Boden und Kulturland (inkl. Fruchtfolgeflachen FFF)

Die besten Voraussetzungen flr die Landwirtschaft in der Gemeinde Hasle b.B bestehen in den
flachen Talbdden und tieferen Lagen. In diesen Gebieten sind deshalb mehrheitlich Fruchtfolge—
flachen ausgeschieden (Abb. 13). Die FFF sollen vor Uberbauung geschiitzt werden und der lang—
fristigen Versorgungssicherung erhalten bleiben.
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Abb. 13 Fruchtfolgeflachen
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 22.12.2016

Das BauG (Art. 8a und 9a) und die BauV (Art. 11a—g) des Kantons sowie die dazu erarbeitete
Arbeitshilfe zum Umgang mit Kulturland (inkl. FFF) beschreiben das Vorgehen bei der Beanspru—
chung von Kulturland. Da das Siedlungsgebiet der Gemeinde Hasle b.B. teilweise von Kulturland
(inkl. FFF) umgeben ist, sind diese Vorgaben im Rahmen der Ortsplanung zwingend zu beriick—
sichtigen.

Kulturland (mit FFF)
Falls Einzonungen FFF betreffen, wird dies in Kap. 7 und Kap. 13.5 fUr jeden Einzelfall erlautert.

Kulturland ausserhalb der Bauzone (ohne FFF)
Die Schonung des Kulturlands wird in Art. 8a Abs. 2 BauG an zwei kumulativ zu erfullende Voraus—
setzungen geknlpft:

= Es muss der Nachweis erbracht werden, dass der Zweck ohne die Beanspruchung von Kultur—
land nicht sinnvoll erreicht werden kann (Art. 8a Abs. 2 Bst. a BauG). Dies bedingt eine um—
fassende Interessenabwégung und die Priifung von Alternativen (Standortnachweis).

= Es muss sichergestellt sein, dass die beanspruchten Flachen nach dem Stand der Erkennt-
nisse optimal genutzt werden (Art. 8a Abs. 2 Bst. b BauG). Damit wird erreicht, dass bei der
Beanspruchung von Kulturland besonders haushalterisch mit dem Boden umzugehen ist und
bezlglich der Dichte und der Erschliessung erhdhte Anforderungen erfillt werden.

Falls weniger als 300 m? Kulturland beansprucht werden, fallt der erste Punkt weg; der zweite Punkt
ist aber nach wie vor nachzuweisen.
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Falls Kulturland (ohne FFF; ausserhalb der Bauzone) bei Einzonungen betroffen ist, wird der Ein—
zelfall analysiert und im Baureglement die entsprechenden Festlegungen vorgenommen (siehe
Kap. 7 und 11).

Mindestdichte bei uniiberbauten Flachen (haushalterische Bodennutzung/SEin):

Im Sinn der haushé&lterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen (gestiitzt
auf Art. 3 RPG i.V.m. Art. 8a Abs. 1 und Art. 54 Abs. 2 Bst. | BauG) ist fir die grossere unliber—
baute Parzellen eine Mindestdichte in Form einer Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von
0.7 (Dorf Hasle und Goldbach) resp. 0.5 (Tschamerie, Schafhausen, Biembach, Arbeitszonen)
einzuhalten. Aus Griinden des Ortsbildschutzes wird bei einigen Parzellen die GFZo reduziert (siehe
Begriindungen). Die Festlegung der GFZo erfolgt im Baureglement (Art. 7 Abs. 3).

Parzellen Hasle Dorf/Goldbach:

= Parzelle Nr. 514: GFZo = 0.5 (Reduktion von 0.7 aufgrund Lage im Ortsbildschutzgebiet

= Parzelle Nr. 299: GFZo = 0.5 (Reduktion von 0.7 aufgrund Lage im Ortsbildschutzgebiet)

= Parzelle Nr. 377: GFZo = 0.7

= Parzelle Nr. 1949: GFZo = 0.7

= Teilparzelle Nr. 1441: GFZo = 0.5 (Reduktion von 0.7 aufgrund der Lage abseits des Dorfs)

= Teilparzelle Nr. 465: GFZo = 0.5 (Reduktion von 0.7 aufgrund der baulichen Umgebung (ehe—
malige Bauernhauser))

= Teilparzellen Nr. 1041, 1040, 1043: GFZo = 0.5 (Reduktion von 0.7 aufgrund der Lage im Be—
reich des Ortsbildes von nationaler Bedeutung)

= Parzelle Nr. 1592: GFZo = 0.5 (Arbeitszone)

= Parzelle Nr. 1598: GFZo = 0.5 (Arbeitszone)

= Parzelle Nr. 1769: GFZo = 0.5 (Arbeitszone)

Parzellen Biembach/Schafhausen :

= Parzelle Nr.1811: GFZo = 0.5
= Parzelle Nr. 1998: GFZo = 0.5
= Parzelle Nr. 2001 (Teilflache ehemaliger Parzelle Nr. 1999): GFZo = 0.5
= Parzelle Nr. 2034: GFZo =0.5

4.45 Wald

Die Gemeinde Hasle b.B. weist mit 698 ha einen Waldanteil von fast einem Drittel an der Gemein—
deflache auf. Die Waldflachen liegen grosstenteils in den héheren Lagen der vier Seitentaler Bi—
embachtal, Bigental, Talgraben und Goldbachtal.

Waldabstande

Bauten missen einen Mindestabstand zum Waldrand einhalten. Damit werden die Bewirtschaftung
und Erhaltung des Waldes sichergestellt. Die Bauten selbst werden praventiv vor umstirzenden
B&aumen geschitzt. Der Mindestabstand betragt im Kanton Bern 30 Meter. Liegen besondere Ver—
haltnisse vor, kann der gesetzliche Minimalabstand von 30 Meter in Uberbauungsordnungen, Bau—
reglementen oder Zonenplanen mittels Waldbaulinien verklrzt werden. Im Rahmen der Ortspla—
nungsrevision sind keine verkirzten Wald—Baulinien vorgesehen.

Waldfeststellung

Dort wo Bauzonen an Wald grenzen, sind im Rahmen einer Waldfeststellung verbindliche Wald—
grenzen nach Art. 10 Abs. 2 Waldgesetz (WaG) festzulegen. Fur die geltenden Bauzonen bestehen
bereits verbindliche Waldgrenzen. Fir die geplanten, an den Wald angrenzenden Einzonungen ist
durch das Amt fur Wald oder die Waldabteilung eine Waldfeststellung durchzufiihren. Danach wer—
den die neuen verbindlichen Waldgrenzen im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens durch das
KAWA genehmigt. Im Zonenplan werden diese unter den Festlegungen, bereits genehmigte Wald—
grenzen unter den Hinweisen aufgefthrt.

Aufzuhebende verbindliche Waldgrenzen nach Art. 10 Abs. 2 WaG werden im Zonenplan nicht
aufgefihrt. Folgende zwei Waldgrenzen werden aufgehoben:
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Abb. 14 Aufzuhebende Waldgrenzen

Blaue Linie: Aufgehobene verbindliche Waldgrenze

4.5 Umwelt
4.5.1 Gefahrengebiete

Die Gefahrenkarte der Gemeinde Hasle b.B. zeigt auf, dass auch Siedlungsgebiete von Naturge—
fahren betroffen sind. So befinden sich der Siedlungsraum entlang des Biembachs, Biglebachs
und des Goldbachs teilweise in Gebieten mit geringer bis mittlerer Gefdhrdung. Die Gefahr geht
dabei hauptsachlich von Hochwasser und Rutschungen aus. Bei allfalligen Einzonungsbegehren
auf Grundstiicken mit mittlerer Gefahrdung sind die kantonalen Fachstellen beizuziehen. Im Zo-
nenplan Naturgefahren sind die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden "Gefahrenhinweisge—
biete mit unbestimmter Gefahrenstufe" braun eingetragen.

Im Gebiet des Biglebachs wurde 2018 die Gefahrenkarte tiberarbeitet. Dies fiihrte zu einer Ande—
rung der Gefahrengebiete, die in der unten stehenden Abbildung (Geoportal des Kantons) noch
nicht dargestellt sind, im Entwurf der Anderung Zonenplans Naturgefahren (Kap. 9.2) aber bereits
umgesetzt sind.

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung



Gesamtrevision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) 17

geringe Gefahrdung
mittlere Gefahrdung
erhebliche Geféhrdung
Gefahrenhinweisgebiet mit
unbestimmter Gefahren—
stufe

<3 174 38 75 I NI

Abb. 15 Naturgefahrenkarte Gemeinde Hasle b.B.
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 24.01.2018

rot: Gewasserschutzbe—
reich

blaue

Kreise: Quellen /
Fassungen

blau

abgestuft: Grundwasserschutz—
zonen S1-S3

bt RN o T = Y
Abb. 16 Grundwasserschutz
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 24.01.2018

4.5.2 Gewasser und Grundwasserschutz

Das Siedlungsgebiet in der Talaue des Emmentals und auf der angrenzenden Gelandeterrasse
sowie Gebiete entlang des Biembachs, Biglebachs und des Goldbachs befinden sich im Gewas—
serschutzbereich Au (Abb. 16, oben). Das Gemeindegebiet von Hasle b.B. weist sieben Grund-
wasserschutzzonen auf, wobei sich die Schutzzonen Tschamerie und Oberburgschachen in der
N&he der Siedlung Tschamerie befinden.

Bei Bauvorhaben auf diesen Flachen sind die ndtigen Abklarungen im Baubewilligungsverfahren in
Koordination mit dem AWA durchzufihren.

4.5.3 Larm

Die Kantonsstrasse 23 wie auch die Bahnstrecke Burgdorf — Langnau verlaufen durch die Siedlun—
gen Hasle und Goldbach. Entsprechend sind die umliegenden Gebiete einem gewissen La&rm aus—
gesetzt. Die Einhaltung der Larmschutzverordnung — in Bezug auf alle La&rmquellen — wird im Bau—
bewilligungsverfahren sichergestellt.
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Abb. 17 Strassenverkehrslarm Tag in Hasle und Goldbach
Quelle: map.geo.admin.ch, swisstopo, BAFU

4.5.4 Altlasten

In der Gemeinde Hasle b.B. sind insbesondere um das Dorf Hasle einige Ablagerungs— und Be—
triebsstandorte im Kataster der belasteten Standorte bezeichnet (insbesondere die alten Abbau-
gebiete). Zudem weist die Gemeinde eine Schiessanlage und im Siedlungsgebiet von Biembach
einen Unfallstandort auf.

rot: Ablagerungsstandort

griin:  Betriebsstandort

SR 207 \d orange: Unfallstandort
R = e VA s o 0 o 7% 4/ violett: Schiessanlage

Abb. 18 Altlasten

Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 24.01.2018
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4.5.5 Storfallvorsorge

Die Verwendung, Lagerung und der Transport von Triebstoffen, Brennstoffen, chemischen Grund-
stoffen oder Zubereitungen sowie gefahrliche Organismen sind mit Risiken verbunden. Dabei ein—
tretende ausserordentliche Ereignisse, welche ausserhalb eines Betriebsareals, auf oder aus-—
serhalb eines Verkehrswegs sowie ausserhalb einer Rohrleitungsanlage erhebliche Einwirkungen
auf die Bevolkerung und Umwelt haben kdnnen, werden als Storfalle bezeichnet. Im kantonalen
Risikokataster sind die Gefahrenbereiche, welche durch allfallige Storfalle von Betrieben, Verkehrs—
wegen und Gasleitungen betroffen sind, als sogenannte Konsultationsbereiche (KoBe) dargestellt.

In der Gemeinde Hasle b.B. sind keine Konsultationsbereiche bezeichnet.

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung



Gesamtrevision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) 20

5 Ermittlung der Bauzonenreserven anhand des AGR—-Tools "Erhebung
der uniiberbauten Bauzonen"

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) ermittelt im Rahmen der Berechnung des Wohn—
baulandbedarfs Wohnen (nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans) die Bauzonen—
reserven und fuhrt diese jahrlich nach.

In der Gemeinde Hasle b.B. stehen geméass Richtplan 2030 einem theoretischen Wohnbauland—
bedarf von 6.5 ha zwar lediglich Reserveflachen von 3.9 ha gegeniber (Stand: 1. Mai 2017). Das
AGR hat aber fur die Gemeinde Nutzungsreserven in tberbauten Wohn—, Misch und Kernzonen von
6.6 ha ermittelt, was dazu fthrt, dass kein Wohnbaulandbedarf nachgewiesen werden kann. Neu-
einzonungen bedingen daher eine flachengleiche Kompensation.

Die Bauzonenreserven sind im Rahmen der Ortsplanungsrevision zu Uberprifen. Relevant fur die
Berechnung des tatsachlichen Wohnbaulandbedarfs ist die FIache an Bauzonenreserven zum Zeit—
punkt der Genehmigung der Ortsplanungsrevision durch das AGR. Als Bauzonenreserven (uniiber—
baute Bauzonen) gelten ganze Parzellen und Parzellenteile mit einer freien Flache, auf welcher
unter Einhaltung der geltenden Nutzungsplanung eine Hauptbaute errichtet werden kann (Arbeits—
hilfe SEin, AGR, 2016).

Merkmale von Bauzonenreserven

= Grosse: Die unUberbaute Parzelle bzw. der untiberbaute Parzellenteil ist grosser als ca.
500 m?. Je nach Form (Geometrie) und gemeinsame Betrachtung mit angrenzenden Bau-—
landreserven kommen auch kleinere Parzellen bzw. Parzellenteile in Frage.

= Nutzungsart: Die effektiv vorhandene Nutzung entspricht nicht der in der entsprechenden Zone
zuldssigen Nutzung. Familiengérten auf einer Parzelle in der Wohnzone sind bspw. als Uber—
gangsnutzung zu betrachten. Die entsprechende Parzelle wird daher als uniiberbaut gewertet.

Kriterien, die gegen die Bezeichnung als Bauzonenreserve sprechen

= Uberbaut: Eine Parzelle bzw. ein Parzellenteil gilt als Uberbaut, sobald die Schnurgeriistab—
nahme erfolgt ist.

= Parzellenform (Geometrie): Die Flache ist aufgrund der unglinstigen Geometrie nicht Uber—
baubar (Bsp.: l&anglicher Zuschnitt ohne angrenzende Bauzonenreserve).

= Offentlich—rechtliche Einschrankungen und Schutzbestimmungen: Abstandsvorschriften, Frei—
haltebereiche von Leitungen und planungsrechtliche Schutzbestimmungen auf Bundes—, Kan-
tons— und Gemeindeebene (Bsp.: Baulinien, Bauabstédnde, Waldabsténde, Gewdasserraum,
Hecken, Denkmalschutz, etc.).
Wenn aber auf der tbrigen Flache die Erstellung einer Hauptbaute moglich ist, gilt diese als
Bauzonenreserve.

= Privat-rechtliche Einschrankungen: Nutzungsibertragungen mittels Dienstbarkeitsvertrag auf
die unmittelbar angrenzende Bauparzelle.

= Weitere Flachen, die keiner Bauzonenreserve entsprechen:
- Kinderspielplatze und Spielflachen in grosseren Uberbauungen
- Betriebsnotwendige und festangelegte Parkplatze, Lager—/Umschlagplatze, Retentionsan—

lagen sowie Erschliessungsflachen

Temporar angelegte Parkplatze und Erschliessungen sowie Reserveflachen fir Betriebserwei—
terungen werden dagegen als untberbaut gewertet.

Uberpriifung der Bauzonenreserven der Gemeinde Hasle b.B.

Die Nutzungsreserven gemass der kantonalen Grundlage wurden Uberprift. Die Gemeinde Hasle
b.B. verfligt Uber gewisse Nutzungsreserven in Form von untberbauten Bauzonen. Diese stammen
grosstenteils aus Einzonungen, welche vor der letzten Ortsplanungsrevision im Jahr 2007 vorge—
nommen wurden.

Bei der Zusammenstellung der Reserven mittels dem AGR Tool "Erhebung der untberbauten
Bauzonen" werden auch die Grundstiicke mit projektierten Gebauden beriicksichtigt, sofern die
Schnurgerlistabnahme noch nicht durchgefthrt wurde. Insgesamt bestehen aktuell in der Wohn-
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und Dorfzone Bauzonenreserven von rund 41'000 m?, in der Industriezone 971 m? und in der Zone
fur offentliche Nutzung 739 m? (siehe Anhang 1; Stand: Juli 2020 und Abb. 20 sowie Abb. 21).

Die Ergebnisse der Uberpriifung wurden den betroffenen Grundeigentimern (Wohn— und Dorfzone)
im Rahmen einer Befragung im September 2017 unterbreitet. Dabei hat sich die Gemeinde nach
den Bauabsichten und Modglichkeiten fir Auszonungen erkundigt. Aufgrund der Rickmeldungen
hat die Ortsplanungskommission die Anordnung von Bauverpflichtungen geprift (siehe nachfol-
gende Kapitel) und die Grundeigentiimer an einem Informationsanlass vom 24.10.2017 Uber die
Ergebnisse informiert. Anschliessend haben Mitglieder der Ortsplanungskommission mit ausge—
wahlten Grundeigentimern persdnliche Gespréache geflhrt.

Aufbauend auf der Erhebung der Bauzonenreserven werden im nachsten Kapitel die Massnahmen
zur Siedlungsentwicklung nach innen dargelegt.
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6 Siedlungsentwicklung nach innen

6.1 Grundlagen

6.1.1 Begriffsklarung Nutzungsreserven und —potentiale

Es wird zwischen Nutzungsreserven und —potentialen unterschieden:

= Nutzungsreserven sind gemé&ss den heutigen Bau— und Zonenvorschriften realisierbar.
= Nutzungspotentiale sind mit den vorgesehenen Anpassungen im Rahmen der Ortsplanungsre—
vision zusatzlich realisierbar.

Nutzungspotential durch
Auf- oder Umzonung

w Nutzungsreserve

Abb. 19 Nutzungsreserven und —potentiale

6.1.2 Statistische Grundlagen

Fur die Herleitung der bestehenden Nutzungsreserven in unliberbauten und Uberbauten Gebieten
und der zusatzlichen Nutzungspotentiale durch Massnahmen der Ortsplanungsrevision mussen
verschiedene Annahmen Uber die zukinftige Entwicklung der Bevdlkerung und der Wohnungen in
Hasle b.B. getroffen werden. Den Berechnungen liegen die folgenden Ausgangswerte zugrunde:

Kenngrésse Wert Quelle

Geschossflache pro Raumnutzer 65 m? Annahme:

(RN) = durchschnittlich beanspruchte Wohnflache pro Person im
Kanton Bern: 45 m?

= Wohnungsflache: bewohnbare Flache (ohne der die nicht
bewohnbare Keller— und Dachgeschossraume)

= Bei der Geschossflache werden hingegen auch die Ne—
bennutzflachen, Verkehrsflache, Funktionsflache und
Konstruktionsflachen angerechnet, weshalb der Wert
rund 50 % grosser ist als die reine Wohnflache.

Massgebende Mindestdichte flr 0.6 GFZo |Richtplan Kanton Bern, GFZo fur Nichtkulturland

den Raumtyp "Zentrum 4. Stufe" (Massnahmenblatt A_01)

(Dorf Hasle und Goldbach)

Massgebende Mindestdichte flr 0.45 Richtplan Kanton Bern, GFZo fur Nichtkulturland
den Raumtyp "Zentrumsnahe land- |GFZo (Massnahmenblatt A_01)

liche Gebiete" (tibriges Siedlungs—

gebiet)

Massgebende Raumnutzerdichte fiir |57 RN/ha |Richtplan Kanton Bern (Massnahmenblatt A_01)
den Raumtyp "Zentrum 4. Stufe"
(Dorf Hasle und Goldbach)

Massgebende Raumnutzerdichte fiir |39 RN/ha |Richtplan Kanton Bern (Massnahmenblatt A_01)
den Raumtyp "Zentrumsnahe land-
liche Gebiete" (Ubriges Siedlungs—

gebiet)

Durchschnittliche Haushaltsgrosse [2.29 BFS, 2016
in der Gemeinde Hasle b.B. Personen
Leerwohnungsbestand 0.69% BFS, 2016

Tab. 3 Ausgangswerte fur die Siedlungsentwicklung nach innen
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6.2 Ubersicht der wichtigsten Nutzungsreserven und —potentiale

Datenstand: 1. Mai 2017 (vor Ermittlung der Bauzonenreserven gemdss Kap. & und ohne
Zonenplanénderungen)

6.2.1 Nutzungsreserven in untberbauten Bauzonen

Eine Anndherung an die bestehenden Nutzungsreserven in den uniberbauten Bauzonen erfolgt
anhand von zwei Schatzmethoden (Tab. 4). Fur die darauf aufbauende Analyse werden deren
Mittelwerte (258 = 174+84) verwendet:

= Schétzung 1: In den knapp 4 ha untberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen besteht im
Falle einer Uberbauung mit einer Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.6 (Dorf Hasle und
Goldbach) und 0.45 (iibriges Siedlungsgebiet) sowie einer Geschossflache pro Raumnutzer
von durchschnittlich 65 m? eine Reserve fur ca. 322 (215+107) zusatzliche Raumnutzer.

= Schatzung 2: Im Falle einer Nutzung mit der Raumnutzerdichte gemé&ss kantonalem Richtplan
(Dorf Hasle und Goldbach: 57 RN/ha, Ubriges Siedlungsgebiet: 39 RN/ha) ergibt sich eine
Reserve fir ca. 194 (133+61) zuséatzliche Raumnutzer.

Gebiet Untberbaute| Geschossflache Schéatzung 1: Schétzung 2:
Wohn- Misch—| (berechnet aufgrund | Rgumnutzer (RN) | Raumnutzer (RN)
und Kernzonen| GFZo von 0.6 bzw. (Grundlage: (Grundlage:

(Ist-Zustand) 0.45)|  Geschossflache pro Raumnutzerdichte
Person: 65 m?) * WMK)

Dorf Hasle und Goldbach rund 23'400 m?| rund 14'000 m? 215 RN 133 RN

Mittelwert Nutzungsreserven Dorf Hasle und Goldbach 174 RN

Ubriges Siedlungsgebiet rund 15'600 m? 7'000 m? 107 RN 61 RN

Mittelwert Nutzungsreserven tbriges Siedlungsgebiet 84 RN

Nutzungsreserven in untiberbauten Bauzonen insgesamt 258 RN

Tab. 4 Nutzungsreserve in untiberbauten Bauzonen

6.2.2 Nutzungsreserve in Uberbauten Bauzonen

In den Uberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen bestehen heute folgende Raumnutzerdichten

(RND):

= Dorf Hasle und Goldbach: 55.0 RN/ha (bei einer tiberbauten Flache von 43.2 ha)
= (briges Siedlungsgebiet: 39.8 RN/ha (bei einer Gberbauten Flache von 13.4 ha)

Tab. 5 Nutzungsreserve in Uberbauten Bauzonen

Gebiet Uberbaute RND RND | Reserve insgesamt Realisierbar bis
WMK heute| angestrebt RN und GF 2030 (33%)
(Ist—Zustand) (RND anges. — RND
heute;
RN * 65 m?)
Dorf Hasle und Goldbach 43.2 ha| 55.0 RN/ha 57 RN/ha 87 RN 29 RN
(2'375 RN)| (2'462 RN) 5'655 m? GF 1'885 m2 GF
Ubriges Siedlungsgebiet 13.4 ha| 39.8 RN/ha 39 RN/ha 0 RN
(532 RN) (522 RN) 0 m? GF

Bei einer Verdichtung auf die vom kantonalen Richtplan vorgesehenen Raumnutzer pro Hektare
ergibt sich eine Nutzungsreserve von zusatzlichen 87 Raumnutzern, wobei dieser Wert nur das Dorf
Hasle und Goldbach betrifft (Tab. 5), da im Ubrigen Siedlungsgebiet die angestrebte Raumnut—
zerdichte bereits erreicht ist. Aufgrund der gebauten Strukturen, der tendenziellen Abnahme der
Anzahl Personen pro Haushalt und der spezifischen Situation der Gemeinde Halse b. B. (siehe
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Kap. 6.2.3) ist im Planungshorizont bis 2030 eine Ausnutzung von hdchstens einem Drittel dieser
Reserve, also 29 Raumnutzer, realistisch.

In den Uberbauten Gebieten kann die zusatzliche Nutzungsreserve nur Uber den Vergleich der heu—
tigen und der angestrebten Raumnutzerdichte erfolgen. Ein Vergleich der heutigen Geschossfla—
chenziffer zur angestrebten Geschossflachenziffer von 0.6 bzw. 0.45 ist mangels geeigneter Daten
zu den bestehenden Geschossflachen nicht maglich.

6.2.3 Beurteilung der Nutzungsreserven durch die Gemeinde

In der Gemeinde Hasle b.B. wurden die Bauzonen in der Vergangenheit bedarfsgerecht ausge—
schieden und mit der Bautéatigkeit der vergangenen Jahre bestehen heute keine Uberdimensionier—
ten Bauzonen. Die bestehenden Bauzonenreserven stammen aus frilheren Ortsplanungsrevisionen,
d.h. aus der Zeit vor der letzten Ortsplanungsrevision 2007.

Die grossten Nutzungsreserven resultieren in den heutigen Zonen D2, K2 und K3. Hier verwendet
der Kanton als "Soll-Ausnitzung" eine AusnUtzungsziffer AZ von 1.0. Dieser Wert wird den |a&nd—
lichen Gegebenheiten eines Zentrums im Emmental nicht gerecht. Aus Sicht der Gemeinde kann
ein Zentrum im Emmental nicht mit den eher urbanen Zentren (Z34) im Mittelland gleichgesetzt
werden (Beispiele: Belp, Herzogenbuchsee, Lyss, Minchenbuchsee, Worb, etc.). Daher sollten
die Nutzungsreserven mit einer realistischen AZ von 0.6 (D2) bzw. 0.7 (K2 und K3) berechnet
werden.

Das AGR lokalisiert zudem verschiedene Nutzungsreserven in Ortsbildschutzgebieten und Quartie—
ren mit vielen schititzenswerten Objekten aus dem Bauinventar, so u.a. im Dorf Hasle, in der Em—
menau, in Goldbach (Ortsbild von nationaler Bedeutung) und in den Ortsteilen Schafhausen, Tsch—
amerie, Biembach, Talgraben. Die Gemeinde erachtet eine Verdichtung in diesen Gebieten nicht
als realistisch.

Insgesamt erscheint daher die Annahme einer Nutzungsreserve in Uberbauten Bauzonen von
1'885 m? fur 29 Raumnutzer als realistisch.

6.2.4 Beurteilung einzelner Quartiere hinsichtlich der Erhdhung der Raumnutzerdichte

Gebiet Zone |Beurteilung / Massnahmen

Kalchofenstrasse |D2 = Mehrheitlich Einfamilien— und Mehrfamilienhauser mit wenig Gewerbe - Zu—
kunft Gewerbe klaren

= Teilweise bereits dreigeschossige Gebaude vorhanden

= Verschiedene &ltere Liegenschaften, teilweise auch neuere Gebaude (Baujahr
nach 2001) = Sanierungsbedarf altere Gebaude klaren

= Nur zwei erhaltenswerte Geb&ude = kaum Einschrankungen durch Schutzziele

= Grosseres Aufwertungspotential gemeinsam mit Emmenstrasse (auch im Zu—
sammenhang mit geplanter Umfahrungsstrasse)

- Aufzonung D2 in D3

- langfristige Erneuerung mit Erhéhung der Dichte anstreben

- Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung nach innen

Emmenstrasse W2 = Einfamilienhausquartier mit alterer Baustruktur

= Teilweise bereits dreigeschossige Geb&ude vorhanden

= Aufgrund der Parzellenstruktur und heutiger Zone geringe Nutzungsreserven

= Grosseres Aufwertungspotential gemeinsam mit Emmenstrasse (auch im Zu—
sammenhang mit geplanter Umfahrungsstrasse)

- Aufzonung W2 in W3

- langfristige Erneuerung mit Erhéhung der Dichte anstreben

- Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung nach innen

Kalchofenstr. 18 D2 = Betrifft Parzelle Nr. 210, Hope & Life Emmental
= Aufgrund der heutigen Nutzung (freikirchliches Zentrum, Restaurant) kurz—
und mittelfristig keine Verdichtungsmoglichkeit

Fortsetzung- siehe ndchste Seite
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Gebiet Zone |Beurteilung / Massnahmen
Obstgarten / D2 = Betrifft Parzellen Nrn. 1585, 317
Dorfstrasse = Grossere untberbaute Flache auf Parzelle Nr. 317: Potential fur ein Gebaude
(ausserhalb Orts— mit &hnlicher Dimension wie im Obstgarten
bildschutzgebiet) = Obstgarten (neuere Uberbauung): Erschliessung, Parkplatzsituation und ge—
nutzte Freiflaichen erlauben keine weitere Uberbauung mehr
Dorf D2 = QOrtbildschutzperimeter
(Ortsbildschutzge— = Grossere Bauzonenreserve auf Parzellen Nr. 299 und 514 (2'200 m?) = im
biet) RGSK wird hier eine Potentialstudie verlangt (Massnahme S1 — Umstrukturie—
rungs— und Verdichtungsgebiete)
= Gemeinsame Betrachtung mit moglicher Einzonung der weitgehend Uberbau—
ten Flache und der Einzonung auf Parzelle Nr. 421 sowie Bauzonenreserve
auf Parzelle Nr. 1928 (3'300 m?)
> Ausscheidung ZPP (Prioritat Wohnnutzung)
Kirchmatte D2 = Mehrheitlich Einfamilienhduser (Bauperiode bis max. 1980)
(ausserhalb Orts— = Keine Objekte im Bauinventar
bildschutzgebiet) - langfristig Erneuerung mit Erhohung der Dichte anstreben
Dorf D2 = Einfamilienhausquartier, teilweise mit Doppeleinfamilienhdusern
(ausserhalb Orts— = Grosser Anteil an Geb&uden aus der Bauperiode bis 1960
bildschutzgebiet) = Wenig Gewerbenutzung
= Wenig Objekte im Bauinventar
= Aufgrund der Parzellenstruktur und heutiger Zone teilweise grossere Nut—
zungsreserven (vielfach als Gartenflache genutzt)
- Langfristige Erneuerung mit Erhohung der Dichte anstreben
Eichholzstrasse D2 = Ortsbildpragende, teilweise grossvolumige ehemalige landwirtschaftliche Lie—
linksseitig (bis genschaften - keine Neu—, Anbauten anstreben, sondern langfristig Erhd—
Eichholzrain) hung Nutzungsdichte im bestehenden Gebaudevolumen
= Grossere Nutzungsreserve auf Parzelle Nr. 465 (1'600 m?)
- keine Neu—, Anbauten anstreben, sondern langfristig Erhéhung Nutzungs—
dichte im bestehenden Gebaudevolumen
Emmenau K3/ |= Areal Migros: Keine Nutzungsreserven aufgrund der Erschliessung der Park—
K2 platze
= Ehemaliges Industrieareal: heute genutzt als Gewerbe— und Wohngebiet (mit
Lofts); Umnutzung neueren Datums, kein Verdichtungspotential
= Ubrige Gebiete (inkl. Lagerhallen): Restaurant Waldegg, Pferdezucht, mit ver—
schiedenen geschuiitzten Objekten aus den Bauinventar; Gesuch fir EFH ein—
gereicht (widerspricht heutigen Zonenbestimmungen fir K2)
> Aufhebung K2 bzw. Uberfihrung in D2
Goldbach (Orts—=  |LwZ |= ISOS-Objekt mit Umgebungsperimeter
bildschutzgebiet) - Interessenabwagung mit Zielen ISOS; Einzonung in D2
Parketti, Goldbach |D2 = Md&gliches Umstrukturierungsgebiet mit langfristiger Nutzungsentwicklung
= Abparzellierte Grundstlicke = Bau von Einfamilienh&usern vorgesehen
Bahnhofareal D2 = Nicht geeignet fur eine intensive Entwicklung der Wohnnutzung
Schafhausen
Biembach W2 / |= Verschiedene potentielle Auszonungsgebiete
D2 = Kein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
Ubrige Quartiere W2 / |= Einfamilienhausquartiere (teilweise neuerer Bauperiode, wie bspw. Eichholz,
D2 Goldbach)

= Kaum Objekte im Bauinventar

Tab. 6 Beurteilung einzelner Quartiere hinsichtlich der Erhdhung der Raumnutzerdichte

Fazit

= Verschiedene Quartiere weisen ein gewisses Innenentwicklungspotential aus. Dieses kann
mittel— bis langfristig ausgeschopft werden.

= In der Regel sind dazu zusétzliche Analysen und (Um—)Nutzungskonzepte notwendig, welche
unabhangig von der Ortsplanungsrevision erfolgen kénnen.
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Im Rahmen der Ortsplanungsrevision bieten sich als kurzfristige Massnahmen die Anordnung
von Bauverpflichtungen (fir Bauzonenreserven), Umzonungen und die Erhdhung der Nut-
zungsmasse (insb. Grenzabstande) an.
Es sind verschiedene Ortsbildschutzgebiete und Quartiere mit vielen schiitzenswerten Objekten
aus dem Bauinventar zu verzeichnen (Dorf Hasle, Emmenau, Goldbach, Schafhausen,
Tschamerie, Biembach, Talgraben). Im Dorf Hasle und in Goldbach ist die Erhéhung der Nut—
zungsdichte unter Berlicksichtigung von denkmalpflegerischen Aspekten méglich. In den an—
deren Gebieten ist eine Verdichtung nicht realistisch.

6.2.5 Nutzungspotentiale mit Massnahmen der Ortsplanungsrevision

In einzelnen Gebieten werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision durch Massnahmen zusatzliche

Nutzungspotentiale geschaffen:

Tab. 7 Nutzungspotentiale in Massnahmengebieten
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Nr. [Massnahme Flache RND RND | Zusatzli—- Reali—|Bemerkungen
[m2] heute| ange—| che RN| sierbar
(Schat- strebt bis 2030
zung)| [RN/hal (%)
[RN/ha]

A |Einzonung weitge— ca. 25 35 30 6 RN|= Die Einzonungen fihren zwar
hend Uberbauter 29'700 (20 %)| kurzfristig zu einer Reduktion
Gebiete in Regel— der durchschnittlichen
bauzone Raumnutzerdichte innerhalb

der Bauzonen (i.d.R. wenig
Raumnutzer im bestehenden
Gebaudevolumen). Mit den
zusatzlichen Nutzungsmog—
lichkeiten kann die Raum-—
nutzerdichte aber langerfris—
tig ansteigen.

B |Aufhebung K2 und ca. 25 57 38 8 RN |= Mindestanteil Gewerbenut—
Umzonung in D2 12'000 (20%)| zung in heutiger K2 fallt weg
(Emmenau) (Art. 30 Abs. 2 in heutigem

BauR)

C |Aufzonung D2 in ca. 70 140 259 52 RN|= Nutzungspotential v.a. im
D3 37'000 (20%)| unteren Bereich der Kalch—
(Kalchofenstrasse) ofenstrasse gross

= Schwerpunkt der Siedlungs—
entwicklung nach innen

D [Aufzonung W2 in ca. 45 57 37 7 RN |= Einzelne dreigeschossige
W3 31'000 (20%)| Gebaude bestehend
(Emmenstrasse) = Schwerpunkt der Siedlungs—

entwicklung nach innen

E |Einzonung ca. - 57 40 40|= Nutzungspotenzial wird durch
Dorfstrasse in ZPP 7'000 (100%)| Lage im Ortsbildschutzperi—

meter eingeschrankt.
= Angrenzende Nutzungsreser—
ven unter untiberbaute
Bauzonen erfasst
Total Nutzungspotential durch Massnahmen der OPR 404 RN| 113 RN
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Nutzungsreserven und
-potentiale

Bauzonenreserven mit Nr.

IZZ Wohn-, Misch- und Kernzonen

Nutzungsreserven in
tiberbauten Gebieten

Raumtyp Zentren 4. Stufe
zusatzliche Nutzungsreserve
RN/ha < 57
geringe zusatzliche Nutzungsreserve
RN/ha > 57
Raumtyp Zentrumsnahe
landliche Gemeinden
zusatzliche Nutzungsreserve
RN/ha < 37
geringe zusétzliche Nutzungsreserve
RN/ha > 37

Massnahmengebiete SEin

1881%

2o 0 — a Grossacher 1588 1612 1603
& el
[ Sai 0 1614
3 _gé)o 13 1622 1609
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Abb. 20 Bauzonenreserven und Massnahmengebiete Siedlungsentwicklung nach innen (im Dorf Hasle und in Goldbach)
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Abb. 21 Bauzonenreserven und Massnahmengebiete Siedlungsentwicklung nach innen (im Ubrigen Siedlungsgebiet)
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6.2.6 Ubersicht Uber die Innenentwicklungsreserven und —potentiale

Reserven und Potentiale
bis 2030

Reserven auf uniiberbau—
ten Flachen

Total ca. 400 RN

258 RN (Kap. 6.2.1)

Reserven auf Uiberbauten 29 RN
Flachen (bis 2030) (Kap. 6.2.2)

Potential mit Massnah— 113 RN
men der OPR (bis 2030) (Kap. 6.2.5)

Tab. 8 Ubersicht tber die Innenentwicklungsreserven und —potentiale

Zwischen den Reserven auf Uberbauten Flachen und dem Potential mit Massnahmen der Ortspla—
nungsrevision besteht eine Uberlappung, da verschiedene Massnahmen der Ortsplanungsrevision
auch bereits Uberbaute Gebiete betreffen.

6.3 Aktivierung der Innenentwicklungsreserven und —potentiale
6.3.1 Uniberbaute Reserven

Die Nutzungsreserven werden durch die folgenden Massnahmen im Rahmen der Ortsplanungsre—
vision aktiviert:

Massnahme Bemerkung / Stand

Umfrage zur Uberbauungsabsicht und Hindernissen fiir die Uberbauung | Erfolgt im Herbst 2017
im Rahmen der Vorphase der Ortsplanungsrevision

Informationsveranstaltung fir Grundeigentimer mit Bauzonenreserven 24.10.2017

Gespréche in Bezug auf Auszonungsmoglichkeiten mit ausgewahlten Erfolgt 2017 / 2018
Grundeigentimern

Uberprifung der Zonenzuteilung Erfolgt 2017 / 2018; Uberarbei—
tung Zonenplan Siedlung

Uberprifung der allgemeinen Zonenvorschriften (Abstande, Héhen etc.) |Erfolgt 2017 / 2018; Uberarbei—
tung Baureglement

Prifung von Mindestdichten fir ausgewéhlte Reserven Erfolgt 2017 / 2018; siehe 4.4.4
Prifung von Bauverpflichtungen fir ausgewéhlte Reserven Erfolgt 2017 / 2018; siehe Kap.
6.4

Tab. 9 Massnahmen zur Aktivierung der untiberbauten Reserven

6.3.2 Uberbaute Reserven

Die Nutzungsreserven in den bereits Uberbauten Gebieten werden durch die folgenden Massnah-—
men im Rahmen der Ortsplanungsrevision aktiviert:

Massnahme Bemerkung / Stand

Potentialstudie "Dorf": Wird nach Rechtskraft der Orts—

= Umstrukturierungs— und Verdichtungsgebiet geméass RGSK Emmental |planungsrevision erfolgen
(Massnahme S1)

= betrifft Parzellen Nrn. 299 (416 m?) und 514 (1'804 m?)

= verschiedene Eigentimer

= Waldabstand zu klaren
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Massnahme Bemerkung / Stand

Uberprifung der Zonenzuteilung siehe auch Massnahmen B-D in
Kap. 6.2.5

Erneuerung mit Erhéhung Nutzungsdichte Betrifft insb. die Quartiere Kirch—

matte und Dorf (ausserhalb
Ortsbildschutzgebiet) Eichholz—
strasse linksseitig (bis Eichholz—
rain); langfristige Entwicklungs—
moglichkeit

Uberprifung der allgemeinen Zonenvorschriften (Abstande, Héhen etc.) |Erfolgt 2017 / 2018; Uberarbei—
tung Baureglement

Beratungsangebote durch die Gemeinde Daueraufgabe der Bauverwal-
tung

Tab. 10 Massnahmen zur Aktivierung der Uberbauten Reserven

6.4 Bauverpflichtungen

6.4.1 Gesetzliche Regelung

Wenn ein tGberwiegendes 6ffentliches Interesse es rechtfertigt und andere Massnahmen nicht aus—
reichen, damit das Land in Bauzonen seiner Bestimmung zugefihrt wird, kann der Gemeinderat
gemass Art. 126d BauG eine Frist von finf bis 15 Jahren anordnen, innert welcher eingezontes
Land Uberbaut oder zonenkonform genutzt werden muss. Die Bauverpflichtung kann entweder im
Nutzungsplanverfahren oder auch nachtraglich erfolgen. Sie ist im Grundbuch anzumerken.

Verfallt die vom Gemeinderat festgelegte Frist aus Griinden, fur welche der Grundeigentimer ver—
antwortlich ist, schuldet er der Gemeinde eine jahrlich wiederkehrende Lenkungsabgabe, die auf
dem Verkehrswert des betroffenen Landes berechnet wird. Die Lenkungsabgabe betragt im 1. Jahr
nach Ablauf der Frist 1 Prozent des Verkehrswerts. Sie erhdht sich bis im 5. Jahr nach Ablauf der
Frist jahrlich um 1 Prozent.

Der Ertrag aus der Lenkungsabgabe kommt vollumfanglich der Gemeinde zu. Er ist in eine Spezi—
alfinanzierung einzulegen und zweckgebunden zur Finanzierung folgender Massnahmen gemass
Art. 5 RPG zu verwenden:

= Entsch&digungen von Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung gleichkommen

= Massnahmen der Raumplanung nach Art. 3 RPG:
- Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft
- Freihaltung und Erleichterung der Zugénglichkeit von See— und Flussufern
- Erhaltung naturnaher Landschaften und Erholungsrdume
- Erfallung der Waldfunktionen
- Schutz und Aufwertung von Fruchtfolgeflachen
- Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Fla-
chen in Bauzonen und der Mdglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsflache

= Weitere Verwendungsmdglichkeiten:
- Unterhalt von Fusswegen
- Unterhalt von 6ffentlichen Anlagen und Spielplatzen
- Erschliessung von Bauland

6.4.2 Kriterien fur die Festlegung von Parzellen mit Bauverpflichtungen

Die Nutzungsreserven der Gemeinde Hasle b.B. eignen sich grésstenteils fur die Uberbauung. Sie
sind erschlossen und es besteht auch eine Nachfrage nach Bauland. Dennoch sind verschiedene
Parzellen, die in den Ortsplanungsrevisionen vor 2007 eingezont wurden, noch unlberbaut. An der
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Uberbauung dieser Parzellen ist zur Erreichung der Ziele der Siedlungsentwicklung nach innen ein
grosses 6ffentliches Interesse vorhanden (Ermdglichen einer massvollen Siedlungsentwicklung).
Sie sollen einer Uberbauung zugefihrt werden.

Ubergeordnete Kriterien fiir die Anordnung von Bauverpflichtungen sind:

= (berwiegendes, 6ffentliches Interesse
= andere Massnahmen reichen nicht aus, damit das Land in Bauzonen seiner Bestimmung zu—
gefihrt wird

Spezifische Kriterien fir die Anordnung von Bauverpflichtungen sind:

= Baubereiche in der Regel grosser als +/— 500 m? (Einzelparzelle oder Parzellenteil); je nach
Form der Parzelle und des Bezugs zu angrenzenden Bauzonenreserven kénnen auch Flachen
< 500 m? Sinn machen

= Bebaubarkeit gegeben (,normale” Parzellenform, Hangneigung nicht einschrankend, keine
massiven Einschrénkungen bezliglich Abstande, Gewéasserraume, Schutzgebiete, etc.)

Gegen die Anordnung von Bauverpflichtungen sprechen folgende Griinde:

= Baudenkmaler in Umgebung: Freiflachen sind ein wichtiger Bestandteil des Eigen— resp. Situ—
ationswerts von erhaltens— und schitzenwerten Geb&uden, Baugruppen (geméss Bauinventar)
oder Baudenkmaélern (ISOS).

= Ortsbildschutz: Ortsbildpragende Freiflachen im Siedlungsgebiet sollen erhalten bleiben.

= Bestehende Nutzung durch den Grundeigentimer: Es bestehen baubewilligungspflichtige
Kleinbauten (wie Garagen mit Zufahrten, Bauten von Freizeitanlagen) oder Nutzungen, welche
der Parzelle (bei einer Reserve auf einer Teilflache) bzw. der Nachbarparzelle (bei einer Re—
serve auf einer Gesamtparzelle) zugeordnet sind.

= Topografie (steile Hange, Boschungen): Eine Uberbauung ist bspw. nur mit grossem finanzi—
ellem Aufwand moglich (Auszonung prifen).

= Erschliessung: Die Erschliessung ist nur mit grossem finanziellem Aufwand moglich (Auszo-
nung priifen).

= Lage: Die Wohnlage ist unattraktiv (Auszonung prifen).

Bei der Beurteilung der Kriterien zur Anordnung von Bauverpflichtungen besteht fir den Gemein—
derat ein Ermessensspielraum. Das trifft auch auf vertragliche Bauverpflichtungen zu. Diese sind
aber flir den Gemeinderat von Hasle b.B. nicht zielfihrend. Bei der vertraglichen Bauverpflichtung
geht es um einen verwaltungsrechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde und Grundeigentiimerschaft
bezlglich des einzuzonenden oder schon eingezonten Landes. Im letzteren Fall ist der Anlass dazu
in aller Regel eine Auf— oder Umzonung. Dies ist in Hasle b.B. nicht der Fall. Die Gemeinde hat
deshalb keinen Hebel fir eine vertragliche Lésung, da seitens der Grundeigentimerschaft meist
kein konkretes Nutzungsinteressen oder keine Bereitschaft fiir eine Auszonung vorliegt (bzw. eine
Auszonung nicht zweckméssig ist, da sie zu Zoneninseln fihren wiirde). Die Moglichkeit einer
vertraglichen Losung ist daher nur theoretischer Art und kann in Hasle b.B. nicht umgesetzt werden.

Die in Tab. 11 bezeichneten sowie in Abb. 50 und Abb. 51 im Anhang 2 dargestellten Bauver—
pflichtungen werden vom Gemeinderat verfigt und im Grundbuch eingetragen.
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6.4.3 Ubersicht Uber die Bauverpflichtungen
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Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

1: 1918 (700 m?)
2: 377 (2522 m?)

Wohnzone W2

Unteres Schachli, Hasle

Bemerkungen

Einzonung 1983
Umzonung in W3

Beurteilung Be—-
baubarkeit

Geeignete Form und Grosse
Keine Schutzgebiete

Rechtfertigung
iberwiegendes 6f-
fentliches Inte—
resse

1 und 2:

Parzelle weist eine Grésse von > 500m? auf und ist
eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist seit Gber 20 Jahren eingezont, Grundbesit—
zer hat bisher keine Aktivitadten fUr die VerauBerung
respektive Uberbauung unternommen und war auch
nicht bereit im Rahmen der Ortplanungsrevision die
Parzelle auszuzonen.

Parzelle ist erschlossen und fordert die Siedlungsent—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.

Parzelle ist zentral gelegen (Schule und Bahnhof innert
10 Minuten zu Fuss erreichbar)

Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

o

2 30P T & \
29 &7,

3 Q ;;B 08

, ’351}3}6 o ©

' 90 i

1z O a2 n

yl

5: 514 (1804 m?)

Dorfzone D2

Haslestutz, Hasle

Bemerkungen

Einzonung 1983
Bezeichnung als Umstrukturierungs— und Verdich—
tungsgebiet im RGSK Emmental

Beurteilung Be—
baubarkeit

Geeignete Form und Grosse

Rechtfertigung
Giberwiegendes 6f—
fentliches Inte—
resse

Parzelle weist eine Grésse von > 500m? auf und ist
eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist seit Gber 20 Jahren eingezont, Grundbesit—
zer hat bisher keine Aktivitaten fur die VerauBerung
respektive Uberbauung unternommen und war auch
nicht bereit im Rahmen der Ortplanungsrevision die
Parzelle auszuzonen.

Parzelle ist erschlossen und férdert die Siedlungsent—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.

Parzelle ist zentral gelegen (Schule und Bahnhof innert
10 Minuten zu Fuss erreichbar)

Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

o
%194 1652

Huﬁb 1831
i

nm ~

8: 1949 (899 m?)

Wohnzone W2

Eichholz, Hasle

Bemerkungen = Einzonung 2007

Beurteilung Be— = Geeignete Form und Grosse

baubarkeit

Rechtfertigung = Parzelle weist eine Grésse von > 500m? auf und ist

iberwiegendes 6f—
fentliches Inte—
resse

eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist erschlossen und fordert die Siedlungsent—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.
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Parzelle ist zentral gelegen (Schule und Bahnhof innert
10 Minuten zu Fuss erreichbar)

Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

Y Goldbach

S %@

1?3 B3 -ﬁfn

&

E) 10

&

(—\

9: 1040 (1771 m?)

Dorfzone D2

Goldbach, Chéashus

Bemerkungen

Einzonung 1998
ISOS: Umgebungszone

Beurteilung Be-
baubarkeit

Geeignete Form und Grosse
Ortsbildschutzgebiet

Rechtfertigung
berwiegendes 6f—
fentliches Inte—
resse

Parzelle weist eine Grésse von > 500m? auf und ist
eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist seit Gber 20 Jahren eingezont, Grundbesit—
zer hat bisher keine Aktivitaten fur die VerauBerung
respektive Uberbauung unternommen und war auch
nicht bereit im Rahmen der Ortplanungsrevision die
Parzelle auszuzonen.

Parzelle ist erschlossen und fordert die Siedlungsent-—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.

Parzelle ist zentral gelegen (Schule und Bahnhof innert
10 Minuten zu Fuss erreichbar)

Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

Uetige

939
@4
A4 % -y

12: 2034 (778 m?)

Wohnzone W2

Schafhausen

Bemerkungen

Einzonung 1998
Grundeigentiimer plant Uberbauung innert 5-10 Jah—
ren

Beurteilung Be-
baubarkeit

Geeignete Form und Grosse
Keine Schutzgebiete

Rechtfertigung
iberwiegendes 6f-
fentliches Inte—
resse

Parzelle weist eine Grésse von > 500m? auf und ist
eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist seit Gber 20 Jahren eingezont, Grundbesit—
zer hat bisher keine Aktivitdten fir die VerauBerung
respektive Uberbauung unternommen und war auch
nicht bereit im Rahmen der Ortplanungsrevision die
Parzelle auszuzonen.

Parzelle ist erschlossen und férdert die Siedlungsent—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.

Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

o R
f © 610
1970 o
Do &
> >
@B.A Z;‘%fé =

13: 1998 Dorfzone D2 Biembach
(2’623 m?)

Bemerkungen = Eingezont 1983

Beurteilung Be— = Geeignete Form und Grosse

baubarkeit

Gefahrenbereich geringe Gefahrdung nordwestlich

Rechtfertigung
iberwiegendes 6f-
fentliches Inte—
resse

Parzelle weist eine Grésse von > 500m? auf und ist
eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist seit Gber 20 Jahren eingezont, Grundbesit—
zer hat bisher keine Aktivitdten fUr die VerauBerung
respektive Uberbauung unternommen und war auch
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nicht bereit im Rahmen der Ortplanungsrevision die
Parzelle auszuzonen.

Parzelle ist erschlossen und fordert die Siedlungsent—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.

Bildausschnitt

Parzelle Nrn. und
Flachen

Zonenart aktuell

Lokalisierung

- ‘@1/“

0
o 1903
0@3 1<> QO %
1@1 i%
m16
1ﬂ6h 694

16: 1902 (567 m?)
17:1811 (781 m?)

16:
17:

Wohnzone W2 Biembach

Wohnzone W2

Bemerkungen

Nr.

Nr.

16

Einzonung 1998

Auszonung nicht sinnvoll

Mit Ausnahmegesuch Waldabstand Uberbaubar

17

Einzonung 1998

Gespréach gefuhrt; Grundeigentiimer ist nicht zu Aus—
zonung bereit

Beurteilung Be—-

Geeignete Form und Grosse

baubarkeit = Nr. 16 westliche Flache: Gefahrenbereich mittlere Ge—
fahrdung
Rechtfertigung = 16 und 17:Parzelle weist eine Grésse von > 500m?

berwiegendes 6f—
fentliches Inte—
resse

auf und ist eine eigenstandige Parzelle.

Parzelle ist seit Gber 20 Jahren eingezont, Grundbesit—
zer hat bisher keine Aktivitdten fUr die VerauBerung
respektive Uberbauung unternommen und war auch
nicht bereit im Rahmen der Ortplanungsrevision die
Parzelle auszuzonen.

Parzelle ist erschlossen und fordert die Siedlungsent—
wicklung nach innen, indem das Siedlungsgebiet qua—
litatsvoll komplettiert wird.

Tab. 11 Ubersicht tber die Bauverpflichtungen
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6.4.4 Ubersicht Uber die uniiberbaute Parzellen ohne Bauverpflichtung

Parzelle | Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen

Nr. [m?] |aktuell

1928 3338 |Wohnzone W2 |Dorfstrasse = Es existiert ein Infrastrukturvertrag

1369 855|Wohnzone W2 |Eichholz = Parzelle aufgeldst

1773 755|Dorfzone D2 Biembach = Waldabstand lasst keine Uberbauung zu

1776 879|Wohnzone W2 |Biembach = Wegdienstbarkeit zur Parzelle Nr. 1775

= Steiles Gelande im Nordwesten

613 579|Wohnzone W2 |Biembach

1947 941 |Wohnzone W2 |Eichholz = Bebaut seit 2022

137 692 [Dorfzone D2 Goldbach, Chéashus = Baubewilligung vorhanden (Baubeginn Som-—
mer 2022)

1059 665|Wohnzone W2 |Goldbach = Bebaut seit 2021

2037 767 |Wohnzone W2 |Schafhausen = Erstellt im 2020

2060 743 |Wohnzone W2 |Schafhausen = Erstellt im 2021

2001 377|Wohnzone W2 |Biembach, Stulle

299 416|Dorfzone D2 Haslestutz

1135 1’161 |Dorfzone D2 Goldbach, Langmatte |= Baubeginn Sommer 2021

2108 463 |Wohnzone W2 |Schafhausen = Im Bau

2109 381|Wohnzone W2 |Schafhausen = |Im Bau

2110 273|Wohnzone W2 |Schafhausen = Im Bau

317 1’044 |Dorfzone D2 Dorfstrasse

465 1’674 |Dorfzone D2 Eichholz

1138 820|Dorfzone D2 Goldbach, Langmatte |= Wegen Gewéasserabstand ist Uberbauung
kaum machbar

1389 333|Dorfzone D2 Schafhausen -

147, 747 |Dorfzone D2 Eichholz -

414

455 421|Dorfzone D2 Eichholz -

1043 483 |Dorfzone D2 Goldbach -

1052 848 |Wohnzone W3 |Goldbach -

2086 1'750|Wohnzone W2 |Biembach = Unterstand wurde erstellt

1304 464 |Wohnzone D2 |Biembach -

1829 395|Wohnzone D2 |Biembach -

1987 350 |Wohnzone W2 [Muhle -

1426 500 Wohnzone W2 |Unteres Sché&chli -

Tab. 12 Ubersicht tiber die uniiberbaute Parzellen ohne Bauverpflichtung

6.4.5 Umsetzung

Die Rahmenbedingungen der Bauverpflichtungen werden in einem Artikel des Baureglements fest—

gelegt:
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Art. 3 Bauverpflichtungen

1 Wird rechtskréftio eingezontes Land nicht (berbaut und nicht zonenkonform genutzt, kann im
Rahmen der Nutzungsplanung fir bestimmte Gebiete eine Bauverpflichtung angeordnet werden.
Die mit einer Bauveroflichtung belegten Grundstiicke sind im Anhang A2 bezeichnet.

2 Die Frist fdr die Bauverpflichtung betrdagt 5 Jahre, die Ermittlung der Lenkungsabgabe bei Nicht—
Uberbauung richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.

3 Die Bauverpflichtung wird ab Rechtskraft im Grundbuch angemerkt.
4 Die Verwenadung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 142f Abs. 2 BauG.

Alle Parzellen mit Bauverpflichtungen werden im Anhang zum Baureglement aufgefihrt.

6.5 Monitoring / Controlling

Der Umsetzungsstand der Massnahmen zur Innenentwicklung wird jeweils im Rahmen der Orts—
planungsrevisionen geprift.
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7 Zonenplan Siedlung

Die vom Kanton festgelegte Raumnutzerdichte (geméass Massnahmenblatt A_01 kantonaler Richt-
plan) wird nicht erreicht. Deshalb erfolgt bei der Ermittlung des tatsachlichen Wohnbaulandbedarfs
(geméass kantonalem Richtplan) ausgehend vom theoretischen Wohnbaulandbedarf von 6.0 ha
neben dem Abzug der uniiberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen (WMK) von 3.9 ha zusétzlich
ein Abzug von einem Drittel der Nutzungsreserven in Uberbauten WMK (6.6 ha). Dies fihrt insge—
samt dazu, dass nach den Richtlinien des Kantons insgesamt kein Wohnbaulandbedarf ausge—
wiesen werden kann und Neueinzonungen von WMK nur mit gleichzeitiger flachengleicher Kom-
pensation erfolgen sollen.

Die Gemeinde Hasle ist mit der Festlegung der erforderlichen Raumnutzerdichte sowie der Beur—
teilung der Nutzungsreserven nicht einverstanden und erachtet einen tatsdchlichen Baulandbedarf
als gegeben (siehe auch Kap. 6.2.3). Gerade im Dorfkern von Hasle bietet sich an der Dorfstrasse
die Einzonung einer bestens erschlossenen Flache an, wodurch eine Siedlungslicke geschlossen
und das Wachstum im Umfeld des Umstrukturierungs— und Verdichtungsgebietes geméass RGSK
Emmental (Massnahme S1) konzentriert werden kann.

Nachfolgend werden die einzelnen Zonenplandnderungen beschrieben und begriindet.

7.1 Einzonung weitgehend Uberbauter Grundstiicke

Aus raumplanerischen Uberlegungen ist es zweckmassig, Uberbaute Areale und Parzellen einer
Bauzone zuzufihren. Zum einen liegt die Bewilligungskompetenz fir Bauvorhaben in einer Nut—
zungszone bei der Gemeinde, zum anderen haben Bauwillige einen grdsseren gestalterischen
Spielraum bei Um— oder Ausbauten als in der Landwirtschaftszone. Fir eine genehmigungsféhige
Einzonung missen allerdings gewisse Voraussetzungen erflllt sein. Die Gemeinde Hasle b.B. hat
sich bei der Einzonung weitgehend Uberbauter Gebiete auf folgende Rahmenbedingungen gestitzt:

= Das Grundstiick muss effektiv bereits weitgehend tberbaut sein (inkl. Garten und Nebenbau-
ten). Der Uberbauungsgrad héangt dabei von der Nutzung und vom Siedlungstyp ab.

= Die neue Bauzone darf nicht zu einer inselhaften Siedlungsstruktur fihren. Das heisst, die ein—
zuzonende Flache muss in unmittelbarer Nahe zu einer bestehenden Nutzungszone liegen.

= Falls nicht die ganze Parzelle Uberbaut ist, hat sich die neue Bauzone auf die fir die Haupt-
baute, An— und Kleinbauten sowie Nebennutzungen notwendige Flache zu beschranken.

= Bei der Einzonung von (ehemals) landwirtschaftlich genutzten Gebauden wurde darauf geach-
tet, dass in Bezug auf die Geruchssituation keine Konflikte entstehen (keine Stallerweiterungen
vorgesehen).

Die Grundeigenttimer wurden bereits im Rahmen der Entwurfsphase auf diese eher zurlickhaltende
Strategie und auf die Moglichkeiten zur Einzonung Uberbauter Gebiete aufmerksam gemacht. Der
Entscheid fir einen Antrag wurde den Grundeigentiimern Uberlassen. Die Gemeinde unterstitzt die
Antrage, wenn sie der aufgefihrten Strategie entsprechen.

Weitgehend Uberbaute Gebiete konnen bei Zustimmung durch das AGR ohne Anrechnung an den
Wohnbaulandbedarf eingezont werden. Allerdings ist zu beachten, dass die Grundeigentiimer eine
Mehrwertabgabe zu leisten haben, falls ein solcher ausgewiesen ist (analog anderer Einzonungen).

7.1.1 Ausscheidung einer Bauzone im Ortsteil Goldbach

Ortsbild von nationaler Bedeutung

Der Ortsteil Goldbach weist eine tUberdurchschnittlich hohe Zahl an wertvollen Geb&auden auf. Er ist
im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Ortsbild (Dorf) von nationaler
Bedeutung aufgeflhrt.

Der 1139 erstmals erwahnte Ortsteil gehdrte seit jeher zur Gemeinde Hasle b.B. und liegt an der
seit dem 15. Jahrhundert begangenen Alten Landstrasse von Bern durch das Bigental ins
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Emmental. Zur Uberwindung des so genannten "Goldbacher Stutzes" holte die Strasse in der
Ebene aus und erhielt dadurch ihren sichelférmigen Verlauf. Erst 1972 wurde die Kantonsstrasse
begradigt und fuhrt seither quer durch die ehemalige Strassenschlaufe.

Im 19. Jahrhundert erlebte Goldbach aufgrund der guten Verkehrslage einen bescheidenen wirt—
schaftlichen Aufschwung, der sich nach der Er6ffnung der Bahnlinie ab 1881 fortsetzte. Im 20.
Jahrhundert wuchs der Goldbach mehrheitlich in Richtung der Bahnstation an der Gemeindegrenze
zu Lutzelfuh. Einzonungen der vergangenen Ortsplanungsrevisionen ldsten eine weitere bauliche
Entwicklung aus, in einer ersten Phase etwas abgesetzt bei der ehemaligen Hutfabrik, danach
auch am Rande des alten Dorfes und im inneren Freiraum der ehemaligen Strassenschlaufe.

Abb. 22 ISOS—-Gebiet 0678, Goldbach
Quelle: 1SOS, Flugaufnahme von 1979

Die alte Strassenfuhrung Uber den Bigelberg ist aufgrund der sichelférmigen Anordnung der his—
torischen Gebaude noch heute ablesbar. Die stattlichen Bauernh&user in der Schlaufe liegen in der
Landwirtschaftszone und stammen in ihrer heutigen Gestalt meist aus dem 19. und frihen 20.
Jahrhundert. Ein kleines Feuerwehrdepot hebt sich von den Bauernh&dusern ab. Ansonsten sind in
der Ebene vorwiegend Giebelfassaden pragend und im Hangabschnitt die Gbereinander gestaffel-
ten grossen Dachflachen. Das auf der Hangkante gut sichtbare Schulhaus schliesst die historische
Bebauung ab. In Richtung Latzelfih besteht eine starke Durchmischung von Neubauten und Ge-
b&uden aus dem frihen 20. Jahrhundert, darunter eine Heimatstilvilla mit Sandsteingliederungen
und Mansarddach.

Zonenplan 2007

Mit Ausnahme des nordlichen Bereichs der Geb&aude an der ehemaligen Strassenschlaufe (Gebiet
Erlismatt) ist Goldbach mehrheitlich der Bauzone zugewiesen (Dorfzone zweigeschossig und
Wohnzone dreigeschossig).
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Einzonung als weitgehend Uberbautes Gebiet

Der in der Landwirtschaftszone liegende Siedlungsteil mit den Bauten an der ehemaligen Stras—
senschlaufe (Gebiet Erlismatt) hat von seiner Entstehungsgeschichte, der Erschliessung und den
Infrastrukturen her den Charakter eines eigenstandigen Siedlungskoérpers, welcher (iberdies an be-
stehende Bauzonen anschliesst. Er wird als weitgehend tberbautes Gebiet im Sinne des Raum-
planungsgesetzes beurteilt und der Dorfzone zugewiesen. Weitgehend Uberbautes Gebiet kann
auch landwirtschaftliche Bauten umfassen. Die landwirtschaftliche Nutzung im bestehenden Rah-
men ist auch in der Dorfzone zulassig.

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?2] |kiinftig

1005, 22'470|Dorfzone Goldbach, Emmentalstrasse: Einzonung erfolgt auf Gesuch von
10086, D2 | o L %, Grundeigentiimern.

1010, 4 !

1014,
1020,
1292,
24,
1028,
1035,
1040

Tab. 13 Einzonung weitgehend tberbauter Grundstticke in Dorfzone, Ortsteil Goldbach
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Abb. 24 Abgrenzung weitgehend Uberbautes Gebiet in Dorfzone, Ortsteil Goldbach
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Stellenwert des ISOS fir kommunale Planungen

Dem ISOS kommt als Bundesinventar fir kommunale Planungen keine unmittelbare Geltung zu.
Es bildet eine Grundlage und ist damit noch nicht das Ergebnis einer Interessenabwagung. Ent-
sprechend sind im ISOS die kommunalen Interessen an einem leichten Bevdlkerungswachstum
und der besseren Nutzung der Bauvolumen nicht beriicksichtigt. In der folgenden Interessenab—
wagung wird aufgezeigt, wie in der Ortsplanung die Anliegen und Schutzziele des ISOS beriick—
sichtig werden. Dies entspricht dem Vorgehen geméss dem Bericht der Arbeitsgruppe "ISOS und
Verdichtung" des Bundesamtes fir Raumentwicklung vom April 2016. Dass in ISOS—Gebieten eine
Entwicklung maoglich ist, zeigen unzahlige Bauzonen im Kanton Bern. Auch die Bundesgerichts—
entscheide der letzten Jahre wie Ruti ZH (BGE 135 1l 209) und insbesondere zum Villenquartier
Steig SH (BGer 1C_130/2014) haben gezeigt, dass in ISOS—Gebieten eine Entwicklung méglich
ist, wenn das ISOS entsprechend bertcksichtigt wird.

Interessenabwagung und Massnahmen zur Berlicksichtigung des ISOS
Das ISOS—-Inventarblatt 0678 Goldbach umfasst u.a. folgende Erhaltungsziele:

= Gebiet 1: Erhaltungsziel A (Erhalten der Substanz: Alle Bauten, Anlageteile und Freiraume in—
tegral erhalten, stérende Eingriffe beseitigen)

= Umgebungszone |: Erhaltungsziel a (Erhalten der Beschaffenheit als Kulturland oder Freifla—
che. Die fur das Ortsbild wesentliche Vegetation und Altbauten bewahren, stérende Verande—
rungen beseitigen)

Eine umfassende Umsetzung der Erhaltungsziele stellt eine grosse Herausforderung dar. Seit der
Aufnahme in das ISOS erfolgten Entwicklungen mit landwirtschaftlichen Erweiterungen und Einzo—
nungen. Zudem sind heute auch die Ziele der Siedlungsentwicklung nach innen zu beachten. Weiter
strebt die Gemeinde Hasle b.B. die langfristige Erhaltung der Bausubstanz an, was kinftige Um-—
nutzungsmaoglichkeiten voraussetzt. Allerdings werden im ISOS auch Schutzziele empfohlen, die
als Grundlage fir eine rticksichtsvolle Ausgestaltung der Bauvorschriften und Baueinschrankungen
dienen. Im Folgenden wird aufgezeigt, wie diese Schutzziele in der Ortsplanung in Form von Qua-
litatszielen berlcksichtigt werden.

Bertcksichtigung von Qualitatszielen
Das ISOS—-Inventarblatt 0678 umfasst vier Empfehlungen im Sinne von Qualitatszielen:

= Freihalten der nicht iberbauten inneren Ebene (Umgebungszone 1)
Der Erhalt der inneren Freiflache, welche einen wesentlichen Teil der ehemaligen Strassen-—
schlaufe ausmacht, wird auch kiinftig sichergestellt (u.a. auch, weil sie Fruchtfolgeflachen um-—
fasst). Sie wird keiner Bauzone zugeordnet. Der nicht Uberbaute Teilbereich stidlich der Kan-
tonsstrasse verbleibt weiterhin in einem Landschaftsschutzgebiet.

= Erhalten von Zwischenbereichen wie eingezdunte Vorgdrten, Hofplatzbdume, Hosteten in ihrer
ursprdnglichen Nutzung:
Die Zwischenbereiche werden mit den Bestimmungen der Dorfzone und der Ortsbildschutzge—
biete geschiitzt. So sind in der Dorfzone bestehende Vorplatze und Vorgérten zu schonen. Ver—
anderungen im den Strassenraum pragenden Gebaudevorland verlangen sorgfaltige Massnah—
men. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen {ber die baulichen Schutzobjekte. Zudem gelten
im Ortsbildschutzgebiet strenge Gestaltungsvorschriften.

= Konzentrieren von Neubauten auf die etwas von der Altbebauung abgesetzten Neubauberei—
che:
Durch die Einzonung als weitgehend Uberbautes Gebiet werden keine zusétzlichen Kapazitaten
fir Neubauten geschaffen. Die Bestimmungen in Ortsbildschutzgebieten verlangen zudem,
dass sich alle baulichen Massnahmen beziglich Stellung, Volumen und Gestaltung in das Orts—
bild einflgen.
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= Sorgfédltiges Gestalten auch kleiner Umbauten und Renovationen unter Beizug der Denkmal—
pflege:
Die meisten Geb&ude im neu einzuzonenden Gebiet sind im Bauinventar als erhaltenswert oder
schitzenswert eingetragen. Bei diesen Objekten in Ortsbildschutzgebieten ist die Denkmal—
pflege im Rahmen von baulichen Massnahmen beizuziehen.

Fazit

Verdnderungen an bestehenden Bauten werden sich aufgrund der geltenden Bauvorschriften in
Grenzen halten. So werden bspw. auch kinftig keine grossflachigen Umgestaltungen von Dach-
flachen moglich sein. Allfallige Erganzungs—, Klein— und Anbauten missen Uberdies besonderen
Bestimmungen genidgen. Dabei ist der Einsatz zeitgemé&sser Formen und Materialien durchaus
erwiinscht — immer in Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege.

7.1.2 Weitere weitgehend tberbaute Gebiete

In der folgenden Tabelle werden weitere weitgehend Uberbaute Gebiete aufgefihrt und die Zonen—
abgrenzungen begriindet.

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?]|ktinftig

421 2'924|Dorfzone Hasle, Dorfstrasse: = Gesuch Grundeigentimer
D2 i‘\; ‘-,‘ & = 3 __|" Der bestehende Pferdebetrieb wird
— aufgegeben.

= Das Potenzial fir Wohnraum an
zentraler Lage soll genutzt werden
(Siedlungsentwicklung nach innen
unter Berlicksichtigung der Objekte
im Bauinventar und des Ortbild—
schutzperimeters sowie der geplan—
ten Einzonung gemass Kap. 7.5).

= Umstrukturierungs— und Verdich—
tungsgebiet geméass RGSK Emmen-
tal; Potenzialstudie gefordert (Mass—
nahme S1 — Umstrukturierungs— und
Verdichtungsgebiete)

1587 4'980|Dorfzone Hasle, Dorfstrasse: = Gesuch Grundeigentimer im Rah—

D2 men der Mitwirkung

= Das Potenzial fir Wohnraum an
zentraler Lage soll genutzt werden
(Siedlungsentwicklung nach innen
unter Berlicksichtigung der Objekte
im Bauinventar und des Ortbild—
schutzperimeters sowie der geplan—
ten Einzonung gemass Kap. 7.5).

933 3'391|Dorfzone
D2

= Gesuch Grundeigentimer

= Schliessen einer Siedlung an der
Kantonsstrasse

= Bestehender Zimmereibetrieb

Tab. 14 Einzonung weiterer weitgehend Uberbauter Grundstticke
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7.2 Einzonung in die Dorfzone

Im Dorfzentrum Schafhausen soll folgende Einzonung einer unitiberbauten Flache vorgenommen
werden:

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen

Nr. [m?2]|kunftig

934, 469 |Dorfzone Schafhausen: = Einzonung von der Landwirtschafts—
e

1728 D2 | zone

= Gesuch Grundeigentimer

= Nutzung fur Garage, Parkplatze oder
Abstellflache

= Da Wohnbaulandbedarf der Ge—

meinde beansprucht wird, muss die

Um- und Einzonung von 469 m?

kompensiert werden (Kompensation

moglich, siehe Auszonungsflache

von 3'421 m? in Kap. 7.10)

Rechtliche Sicherstellung erfolgt mit—

tels bedingter Einzonung (Frist 10

Jahre)

Verfligung Mehrwertabgabe erfolgt

im Rahmen der 6ffentlichen Auflage

Tab. 15 Einzonung in die Dorfzone
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7.3 Einzonungen in die Arbeitszone

Im Gebiet Dicki erfolgen massvolle Anpassungen an der Arbeitszone:

Parzelle
Nr.

Fall

Flache [m?]

Zonenart
knftig

Lokalisierung

Bemerkungen

15692

975

Arbeitszone
Al12

Einzonung von der Landwirt—
schaftszone

Geringfligige Erganzung be—
stehende Kompostanlage
Gesuch Grundeigentimer
(Buri AG)

Kulturland betroffen

Keine FFF beansprucht
Arbeitszonenbewirtschaf—
tung: siehe unten

1592

rund 2'740

Arbeitszone
A12

Einzonung von der Landwirt—
schaftszone

Geplante Erweiterung Kom—
postanlage

Gesuch Grundeigenttimer
(Buri AG)

Kulturland betroffen

Keine FFF beansprucht
Arbeitszonenbewirtschaf—
tung: siehe unten

1598

3'087

Arbeitszone
Al12

Einzonung von der Landwirt—
schaftszone
Einzonung bestehender Ab—
stellplatz und bewilligter
Schweinestall
Gesuch Grundeigentimer
(Buri AG)
Kein Kulturland mehr
= Beanspruchte FFF:

rund 2'130 m?
= Arbeitszonenbewirtschaf-
tung: siehe unten

1598

333

Arbeitszone
A18

Dicki:

= Einzonung von der Landwirt—
schaftszone

= Nutzung als Lager—, Abstell-
platz

= Einzonung erfolgt in Abhan—
gigkeit des Gewasserraums
und des Waldrandes

= Gesuch Grundeigentimer
(Buri AG)

= Kulturland betroffen

= Beanspruchte FFF: 333 m?

= Arbeitszonenbewirtschaf-
tung: siehe unten

Tab. 16 Einzonungen in die Arbeitszone
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7.3.1 Arbeitszonenbewirtschaftung

Einzonungen von Arbeitszonen setzen gemass Art. 30a Abs. 2 der revidierten eidgendssischen
Raumplanungsverordnung (RPV) neu eine Arbeitszonenbewirtschaftung voraus. Damit soll die Nut—
zung der Arbeitszonen im Sinn der haushéalterischen und zweckmassigen Bodennutzung aus einer
Ubergeordneten, regionalen Sicht laufend optimiert werden. Ziel ist, vorhandene Arbeitszonen bes—
ser zu nutzen, bevor neue Arbeitszonen eingezont werden.

Bei den oben aufgefthrten Einzonungen handelt es sich um Arbeitszonen von rein lokaler Bedeu—
tung, welche als Betriebserweiterungen von untergeordneter Bedeutung gelten. Sie sollen dazu
dienen, den bestehenden Betrieben eine massvolle Erweiterung zu ermdglichen. Die untergeord—
nete Bedeutung ist zu beurteilen aufgrund von Verhaltnismassigkeitsiiberlegungen (Verhiltnis
Grosse Neueinzonung zu Grdsse bestehende Zone, Neuinvestition im Verhéltnis zu bisheriger In—
vestition, Verhaltnis zwischen bestehenden und neu zu schaffenden Arbeitspléatzen, Arbeitsplatz—
dichte etc.).

Bei Begehren um Einzonungen von lokaler Bedeutung sind folgende Kriterien bei einem Einzo-
nungsbegehren besonders darzustellen:

= /st die Betriebserweiterung von untergeordneter Bedeutung ?

= Besteht ein aktueller Bedarf des Betriebs (Realisierungshorizont max. finf Jahre, keine Einzo—
nung "auf Vorrat")?

= [jegt die Fldche angrenzend an den bestehenden Belrieb?

Die Zonenplandnderungen werden ausgeldst durch die betriebliche Weiterentwicklung der Fr. Bla—
ser AG (Kiesabbau) und der Buri AG (Milchkihlanlagen, Milchpulverproduktion und
—handel, Stalleinrichtungen, Staubbindung & Industriebefeuchtung, Kihlrdume, Servicewerkstatt,
Handwerkershop) mit dazugehérendem Landwirtschaftsbetrieb. Das Familienunternehmen Buri ist
in den letzten Jahren stark gewachsen und beschéaftigt heute rund 30 Mitarbeitende.

Fall 1: Teilparzelle Nr. 1592 (Erganzung bestehende Kompostanlage)

Abb. 25 Einzonung Teilparzelle Nr. 1591/1592 (Ergénzung bestehende Kompostanlage)

= /st dle Betriebserweiterung von untergeoraneter Bedeutung ?
Ja. Die Erg&nzung ist nur geringfligig und dient der Arrondierung der bereits eingezonten Flache
auf Parzelle Nr. 1592 fiir die bestehende Kompostanlage.
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= Besteht ein aktueller Bedarf des Betriebs (Realisierungshorizont max. finf Jahre, keine Einzo—
nung "auf Vorrat")?

Ja. Um den Fortbestand der Kompostieranlage mit den stetig zunehmenden Mengen sowie den

Anspriichen an die Qualitatssicherung (Siebanlage, Hygienisierung) zu genligen, besteht der Be—

darf an einer Erweiterung der Flache.

Die bestehenden Bauten wurden langs der Strasse platzsparend errichtet und weisen eine hohe
Nutzungsdichte auf.

= [iegt die Flache angrenzend an den bestehenden Betrieb?
Ja, siehe Abb. 25

Fall 2: Teilparzelle Nr. 1592 (Erweiterung Kompostanlage)

= /st dje Betriebserweiterung von untergeoraneter Bedeutung ?

Die Mengenzunahme des anfallenden Griingutes erfordert in absehbarer Zeit eine Vergrésserung
der Siebanlage und zusatzlichen Lagerplatz. Dies ist aus betrieblichen Grinden (Bearbeitungsab—
laufe) nur angrenzend an der bestehenden Anlage maglich.

Mit der Erweiterung ist kein relevanter Ausbau an Arbeitsplatzen verbunden. Die Nutzungsdichte
orientiert sich aber an der bestehenden Anlage.

Abb. 26 Einzonung Teilparzelle Nr. 1591/1592 (Erweiterung Kompostanlage)

= Besteht ein aktueller Bedarf des Betriebs (Realisierungshorizont max. finf Jahre, keine Einzo—
nung "auf Vorrat")?

Ja. In der Region Emmental/Berner Mittelland findet sich immer mehr Rasen von Schulh&dusern,
Sport— und Golfanlagen, welcher nach Gebrauch fachgerecht entsorgt und wiederverwendet wer—
den muss. Gegenwartig wird der Rasen oft nicht wiederverwendet, was einem Verlust von wertvol—
lem Humus gleichkommt. Um eine Mdglichkeit zur fachgerechten Entsorgung zu bieten, soll die
Kompostieranlage auf der Parzelle Nr. 1592 erweitert werden. Derzeit ist ein Projekt der sinnvollen
Kreislaufwirtschaft der Sportrasenentsorgung in Hasle b.B. im Gang. Die Einzonung ermoglicht
dieses umzusetzen.

= [jegt die Fldche angrenzend an den bestehenden Betrieb?

Ja. Die neu einzuzonende Flache kommt angrenzend an die Kompostieranlage im Osten der Par—
zelle Nr. 1592 zu liegen. Somit kann die Einzonung als Betriebserweiterung im Sinne einer neuen
Entsorgungsmoglichkeit betrachtet werden.
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Fall 3: Teilparzelle Nr. 1598 (Schweinestall, Lagerplatz, Erschliessung)

Abb. 27 Einzonung Teilparzelle Nr. 1598 (Schweinestall, Lagerplatz, Erschliessung)

= /st die Betriebserweiterung von untergeordneter Bedeutung ?

Ja. Die Flache entspricht zwar 3'087 m2. Da es sich aber um weitgehend tberbautes Gebiet in
der Landwirtschaftszone handelt (zonenkonform erstellt), kann sie als untergeordnet bezeichnet
werden.

= Besteht ein aktueller Bedarf des Betriebs (Realisierungshorizont max. finf Jahre, keine Einzo—
nung "auf Vorrat")?

Ja. Anhand der Einzonung wird der 3. Stock des neuen Gebaudes Nr. 193 innerhalb des Gewer—

beparks Dicki auf Parzelle Nr. 1953 erschlossen und damit gleichzeitig die interne Erschliessung

optimiert. Durch die Einzonung besteht die Méglichkeit zur Zu— und Wegfahrt der Lastwagen zum

Schweinestall und zur 3. Etage der Lagerhalle. Wirde die 3. Etage nicht erschlossen, waren an—

grenzend an das Betriebsareal zusatzliche Flachen erforderlich.

= [jegt die Fldche angrenzend an den bestehenden Betrieb?
Ja, siehe Abb. 27

Fall 4: Teilparzelle Nr. 1598 (Lager—, Abstellplatzplatz fir Rubble Master AG [Tochterfirma der
R. Buri AG])

Abb. 28 Einzonung Teilparzelle Nr. 1598 (Lagerplatz)

= /st die Betriebserweiterung von untergeordneter Bedeutung?
Ja. Die Flache entspricht ca. 330 m?, was einer sehr kleinen Flache im Vergleich mit der bereits
eingezonten Flache der Parzelle Nr. 1998 entspricht.
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= Besteht ein aktueller Bedarf des Betriebs (Realisierungshorizont max. finf Jahre, keine Einzo—
nung "auf Vorrat")?

Ja. Die Buri AG betreibt auf der Parzelle Nr. 1953 einen Lager—/Abstellplatz fir mobile Gross—

brechanlagen. Der Bedarf nach neuen Lagerflachen steigt. Die Einzonung ermdglicht auf externe

Lagerung der Grossbrecheranlage zu verzichten und so weniger umweltschadliche Schwertrans—

porte auf die Strasse zu bringen. Zudem entstehen durch die Lagerung vor Ort weniger lange

Transportwege und eine direkte Lieferung auf die Baustellen wird erméglicht.

= [jegt die Fldche angrenzend an den bestehenden Betrieb?
Ja. Die neu einzuzonende Flache kommt stdlich der Parzelle Nr. 1953 zu liegen. Somit kann die
Einzonung als Betriebserweiterung betrachtet werden.

Nachtrag aufgrund der Vorpriifungsberichte des AGR

Die Gemeinde Hasle b.Burgdorf unterstitzt das Anliegen der R. Buri AG, respektive die Einzonun—
gen und hat diese in der laufenden Ortsplanungsrevision aufgenommen. Die R. Buri AG ist flr die
Gemeinde Hasle ein wichtiger Arbeitgeber.

Das AGR hat in seiner Vorprtifung vom 16. Januar 2020 dazu wie folgt Stellung genommen:

Kulturlandschutz.

Gemdss der AHOP «Umgang mit Kulturland in der Raumplanung>» sind die ndtigen Nachweise fir
diese Fldchen zu erbringen: Den Anforderungen fir den Kulturlandschutz muss beispielsweise bei
einer Einzonung von Kulturland im Umtfang von mehr als 0.5 ha gemdédss Art. 11d Abs. 2 BauV eine
Erschliessungsgliteklasse D nachgewiesen werden.

Wenn man die Karte des OVB Kataster (siehe Abb. 29) genauer betrachtet, zeigt sich im Gebiet
der vorgesehenen Einzonung eine «merkwirdige» Einschnlrung. Nach RiUcksprache mit dem
BVD_AQEV entsteht diese Einschnirung, weil das GIS-Programm die H6henquote des Gelandes
im theoretischen Radius beriicksichtigt und entsprechend korrigiert. Somit kommt diese markante
Einschnlirung wegen der Kiesgrube zustande und hat mit der eigentlichen Erschliessung nichts zu
tun.

Fur die Beurteilung der Einzonung ist somit nicht nur der Plan der EGK Zonen (theoretischer Ansatz)
zu berilicksichtigen, sondern primar die effektive Erschliessung.

Dies fuhrt dazu, dass die minimale Distanz von 1'000 m (geméass EGK Massnahmenblatt B_10)
fur Punkt B und weitere Gebiet in der Kategorie D Uberschritten wird, auf der anderen Seite die
Distanz ab Bahnhof bis zur gelb markierten Parzelle (Punkt C) effektiv genau 1'000 m betréagt und
somit die Anforderungen der Erschliessung gemass EGK erfillt sind.

Auf Grundlage eines Bereinigungsgesprachs am 20. Oktober 2020 und im Fachbericht des zweiten
Vorprifungsbericht vom 24. Februar 2021 bestétigte das Amt fur dffentlichen Verkehr (AdV), dass
im Gebiet der beantragten Einzonungen die EGK D eine Einschnlrung aufweist. Entgegen dem
Fachbericht des A8V anerkannte das AGR den Nachweis bezlglich der EGK nicht als erfillt.

Ein Teil der Flache ist bereits rechtsmassig Uberbaut und wird somit nicht mehr in die Gesamtfla—
chenbilanz der Einzonungen aufgefiihrt. Somit ist die Flache der Neueinzonung kleiner als 5'000 m?
und die Anforderung an die Erschliessungsgiteklasse entféllt. Nach einem Bereinigungsgesprach
mit dem AGR am 30. August 2021 wurde in Aussicht gestellt, dass der Entscheid seitens AGR
nochmals Gberprift wird.
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Abb. 29 Auszug Erschliessungsglteklassen

7.3.2 Kompensation von Fruchtfolgeflachen (FFF)

Die Zonenplananderungen tangieren FFF von insgesamt rund 2'463 m2. Gemass dem kantonalen
Richtplan (Massnahmenblatt A_06) und der dazugehdrigen Arbeitshilfe des AGR handelt es sich
nicht um eine geringfiige Beanspruchung von FFF, womit eine Kompensation notwendig wird.

Angrenzend an die betroffenen Zonen kdnnen auf einer rekultivierten Flache des Abbaugebietes
neue FFF von zur Verfigung gestellt werden. Die bodenkundliche Beurteilung fiir die Aufnahme in
das Inventar FFF liegt vor (siehe Kap. 13.5 und Anhang 3).
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7.4 Einzonung in die Zone fiir Sport und Freizeit (ZSF)

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?2]|kunftig
88 300|ZSF 1 Hasle,v Schachen: = Einzonung von der Landwirtschafts—

zone

= Bestehende Nutzung als Schreber—

& garten

= Die Flache stellt Kulturland nach Art.
8a BauG dar. Damit Kulturland bei
einer Einzonung einer ZSF moglich
wird, missen zwei Voraussetzungen
erflllt sein.*

*Zum einen muss der Nachweis erbracht werden, dass der Zweck ohne die Beanspruchung von Kulturland
nicht sinnvoll erreicht werden kann (Art. 8a Abs. 2 Bst. a BauG). Dies bedingt eine umfassende Interessen—
abwagung und die Prifung von Alternativen (Standortnachweis):

Standortnachweis: Die einzuzonende Flache auf Parzelle Nr. 88 kommt angrenzend an die bereits beste—
hende Bauzone der Parzelle Nr. 88 (ZSF Familiengérten) zu liegen. Die Flache wird als Schrebergarten
genutzt — somit handelt es sich bei der Einzonung um die Zufihrung der Flache zu einer zonenkonformen
Nutzung.

Interessenabwédgung. Die Ermittlung der einzelnen Interessen ergibt sich aus den verschiedenen raumpla—
nerischen Sachthemen, die sich an diesem Standort als wichtig herauskristallisieren. Diese einzelnen
Sachthemen werden nachfolgend beurteilt:

Ortsbild: Die Parzelle Nr. 88 befindet sich weder in einer kantonalen Baugruppe noch in einem Ortsbild—
schutzgebiet. Die geplante ZSF liegt am Siedlungsrand und hat einen geringen Einfluss auf die Veranderung
des Ortsbilds. Zudem wird die Fl&ache nicht Gberbaut.

Boden/Landwirtschaft: Es wird zwar Kulturland beansprucht, dieses wird aber bereits heute als Schreber—
garten genutzt und nicht Uberbaut. Zudem liegt die Flache eingebettet zwischen weiteren Garten, einer un—
Uberbauten ZSF und dem Bahngleis.

Landschaft: Der Standort ist von keinen Landschaftsschutzgebieten umgeben. Mit der Zonenplan&nderung
wird der raumplanerisch erwlinschte kompakte Siedlungskdrper erhalten.

Zum anderen muss gemass Art. 11¢c Abs. 5 BauV bei Einzonungen von Kulturland fir Arbeitszonen und
Ubrige Bauzonen die besonders hohe Nutzungsdichte qualitativ sichergestellt werden, beispielsweise
durch eine mehrgeschossige Bauweise, eine flachensparende Erschliessung, die Erstellung von gebaude—
integrierten Parkpléatzen oder die kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen. Da der einzuzonende
Parzellenteil als Schrebergarten genutzt wird, wird aus technischen Griinden keine Mindestdichte festge—
legt.

Tab. 17 Einzonung in die Zone fir Sport und Freizeit

7.5 Einzonungen in Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Hinweis zur Nummerierung der ZPP: Die ZPP A Dickimatte ist bestehend (Kiesabbau). Die Erar-
beitung der Uberbauungsordnung fur die "Erweiterung Grossacher" (Kiesabbau) erfolgt parallel zur
Ortsplanungsrevision.

7.5.1 ZPP A Dickimatte

Die ZPP A Dickimatte ist bestehend (Kiesabbau). Aufgrund von geé&nderten Gegebenheiten ist die
BLH Belagswerke Hasle AG darauf angewiesen, dass bei der aktuellen Ortsplanung in Form einer
Zonenplananderung eine Geb&udehdhe von 36 Metern ermoglicht und der Perimeter angepasst
wird.
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Die BLH Belagswerke Hasle AG wurde 1994 gegriindet und produziert Normbelage fiur den Stras—
sen— und Infrastrukturbau mit Spezialisierung auf Color—Asphalt in diversen Farben.

Asphalt wird mit Primarmaterial (Gesteinskérnungen) aus der Abbaustelle Dicki, mit Bitumen (ein
Abfallprodukt bei der Destillierung von Rohdl zu Diesel, Benzin, Heizd! usw.) und einigen Zusatz—-
stoffen wie Fasern, Farbe oder ahnlichem hergestellt. Mit vielen unterschiedlichen Rezepturen wird
sichergestellt, dass der Asphalt den hohen Anforderungen als Strassenbelag, als Fundation oder
als Abdichtung genugt.

Mit der Einfuhrung der VVEA (Verordnung Uber die Verhinderung und Entsorgung von Abféllen),
wurde die Wiederverwertung von Ausbauasphalt zur Pflicht erklart. Es ist festzustellen, dass die
von den Auftraggebern (Bund, Kantone, Gemeinden) geforderten hoheren RC—Quoten, dazu fih—
ren, dass immer mehr Recyclingmaterial verwendet und produziert wird. Hieraus ergibt sich die
Hauptforderung fir fertiges Mischgut und heisses RC—Material, dass die Transportwege moglichst
kurzgehalten werden.

Dartiber hinaus ergibt sich ist die technisch und energetisch beste Loésung s&dmtliches Material
ohne Umlenkung mit Hilfe der Gravitation von oben nach unten zu férdern. Um dies zu erreichen,
wurden im Ver—gleich zu den bisherigen Anlagen, entsprechende Anstrengungen und Verbesse—
rungen unternommen. Im Gegenzug musste die Bauhdhe angepasst werden.

Heute liegt der RC—Anteil bei der BLH im Durchschnitt bei ca. 18%. Von den ca. 65'000 Tonnen
Belag jahrlich, sind also nur knapp 12'000 To RC-Asphalt. Mit den entsprechenden Anlagen ist es
aber moglich, bis zu 95% RC-Asphalt zu verarbeiten. Dies hat den Vorteil, dass die Rohstoffe
(Primarmaterial, Steine aus Abbau Dicki) geschont werden, ebenfalls die Deponievolumen und
auch der Bitumenanteil, welcher im RC—-Asphalt noch vorhanden ist, kann weiterverwendet und
ressourcenschonend eingesetzt werden.

Fur die BLH ist es essenziell, dass die Anlage erneuert werden kann und die vorhandenen Ge—
steinskdrnungen geschont und vor allem die Deponievolumen glnstig beeinflusst werden kénnen,
was auch fir die Region von Bedeutung ist. Aus diesem Grund ist die BLH darauf angewiesen,
dass bei der aktuellen Ortsplanung einer Geb&udehdhe von 36 Metern Rechnung getragen wird.

Das Vorhaben ist noch nicht im Detail projektiert und dadurch der exakte Standort der neuen Anlage
noch nicht abschliessend geklart. Als méglicher Standort fir das Belagswerk (36 m) kommen die
Parzellen in Frage, welche an die Parzelle mit dem Standort des Kieswerks grenzen. Zulassig ist
das Belagswerkt aber nur auf den Parzellen Nrn. 1595, 1768 und 1781.

Abb. 30 Planausschnitt mégliche Standorte Belagswerk (36m) = violette Flache
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Dementsprechend wird der ZPP A Perimeter um die stiddstlich liegenden angrenzenden Parzellen
Nrn. 1595, 1768 und 1781 erweitert. Damit wird einer ndtigen Flexibilitat (Ersatz Kieswerk,
Schlammpresse, mdgliche Aufbereitungsanlage fiir Recycling Materialien) Rechnung getragen.
Gleichzeitig beschrénkt sich die Erhohung der Geb&audehdhe auf 36 Meter nur auf diesen Bereich
und wird entsprechend im Baureglement vermerkt.

Die Anderungen dieses ZPP A Artikels wurden mittels ergdnzendem Vorprifungsbericht vom 21.
April 2022 beim Kanton geprift. Die Genehmigungsvorbehalte wurden gemass Anhang 6 umge—
setzt. Insbesondere wird in den Vorschriften festgehalten, dass auf den Parzellen 1595, 1768 und
1781 kein Abbau erlaubt ist.

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen

Nr. [m?]|kiinftig

2084, rund |ZPP A Di— !'  = Umzonung der Parzellen Nrn. 1595,
1929, 12'800 | ckimatte / 1768 und 1781 von der Arbeitszone
1966, (A18) in die ZPP A Dickimattelm
1781, Baureglement ist festgelegt, dass nur
1595, auf der neu umgezonten Flache eine
1768 Hdhe von 36 m realisiert werden

darf.

Tab. 18 Erweiterung Zone mit Planungspflicht (ZPP) A Dickimatte

7.5.2 ZPP B Dorfstrasse

Entlang der Dorfstrasse soll eine verdichtete Uberbauung mit gemischter Nutzung unter Berick—
sichtigung der Lage im Ortsbildschutzperimeter und der bestehenden Quartierstruktur geschaffen
werden. Neben der Einzonung eines weitgehend Uberbauten Gebiets soll dazu auf der Parzelle
Nr. 421 eine Neueinzonung und auf der Parzelle Nr. 1928 eine Umzonung erfolgen und damit eine
Baullicke an bester Lage geschlossen werden.

Gemass Bundesgerichtsentscheid (BGE) 132 || 218 vom 18. April 2006 handelt es sich bei einer
Baullcke um eine allseitig von Bauzone umschlossene Flache unter 1 ha, die keine eigenstandige
Funktion aufweist (Bsp. flr eine Flache mit eigenstandiger Funktion: FFF). Bei der Einzonung einer
Baulticke ist die Einzonung nicht dem Wohnbaulandbedarf anzurechnen. Da die norddstliche Fla—
che (Parzelle Nr. 1587) als weitgehend Uberbautes Gebiet in die Dorfzone D2 eingezont wird (vgl.
Kapitel 7.1.2), sind die Parzellen Nr. 421 und 1928 allseitig von Bauzonen umschlossen. Einzo-
nungen von weitgehend Uberbauten Gebieten gelten nicht als neue Bauzonen. Dies leitet sich aus
dem RPG und RPV ab, geméss welchen weitgehend Uberbauten Gebieten zur Bauzone gehéren
(vgl. Arbeitshilfe AGR: «Strassenlarm in der Nutzungsplanung», S. 6). Der isolierten und sich aktuell
noch im FFF—=Inventar befindlichen Flache kommt keine FFF—Qualitat zu. Die Untersuchung mittels
Baggerprofile am 23. Juni 2022 erfolgte zusammen mit zwei Fachleuten der kantonalen Fachstelle
Boden (vgl. Anhang 4). Die pflanzennutzbare Griindigkeit liegt in der Untersuchungsflache deutlich
unter den fUr FFF-Qualitat ndtigen 50 cm. Die Flache muss daher aus dem Inventar entlassen
werden und die Gemeinde kann die Flache beanspruchen.

Das Gebiet im Dorfzentrum von Hasle wurde im genehmigten RGSK Emmental 2021 als Umstruk—
turierungs— und Verdichtungsgebiet (S—UV.1.14) bezeichnet und festgesetzt. Das heisst, die Re—
gion verlangt in diesem Gebiet Massnahmen, damit das Potenzial an zentraler Lage optimal ge—
nutzt werden kann. Durch die Bewilligung des RGSK (behdrdenverbindlich) durch den Kanton, kann
die Beanspruchung der FFF gemass Art. 11f Abs. 1 Bst. ¢ BauV als wichtiges kantonales Ziel
betrachtet werden.
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Abb. 31 Ausschnitt RGSK-Karte Siedlungsmassnahmen
Quelle: RGSK 2021: Beilage 3 Zooms Perimeter Siedlungsmassnahmen (14.02.2022)

Art und Mass der Nutzung sollen sich nach den Vorschriften der Dorfzone D2 richten. Die Ge-
schossflachenziffer oberirdisch (GFZo) Uber die gesamte Flache muss mindestens 0.6 betragen.
Die festgelegte GFZo wird anstelle der vorgegebenen GFZo von 0.7 auf 0.6 reduziert, da sich die
Flache in einem Ortsbildschutzgebiet befindet sowie von schlitzens— und erhaltenswerten Bauten
umgeben ist. Die geplante Uberbauung kann mit der nahe gelegenen Uberbauung Obstgarten
verglichen werden (Parzelle Nr. 1585). Da diese eine GFZo von 0.6 aufweist, wird in der ZPP
Dorfstrasse die gleiche GFZo festgelegt. Die GFZo von 0.6 ist in einem |andlichen Gebiet bereits
sehr dicht, zumal es sich noch um ein Gebiet mit ortsbildpragender Bedeutung handelt. Die Uber—
bauung hat nach einem einheitlichen Konzept zu erfolgen (mit Etappierung), welches das gewach—
sene Ortsbild berlicksichtigt. Der Dorfcharakter wird durch eine sorgfaltige Verteilung 6ffentlicher
und privater Bereiche, durch die Integration der bestehenden Bauten sowie durch die hohe Bau—
und Aussenraumaqualitat erhalten.

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?] |kiinftig
421 rund|Dorfzone = Einzonung von der Landwirtschafts—

Hasle, Dorfstrasse:

!

1928 10'000|D2 zone und Umzonung von der
Dorfzone

Kulturland und Fruchtfolgeflachen
betroffen (Kompensation FFF: siehe
unten, Kap. 13.5 und Anhang 3)

= Gesuch Grundeigentimer

= Pferdebetrieb wird aufgegeben

= Umstrukturierungs— und Verdich—

tungsgebiet geméss RGSK

Tab. 19 Zone mit Planungspflicht (ZPP) B Dorfstrasse

Erschliessung

Gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans mlssen Einzonungen ausreichend mit
dem OV erschlossen oder die OV-Erschliessung der Areale sichergestellt sein (die OV-Linie ist im
Grundangebot aufgenommen bzw. die Finanzierung der Linie oder Haltestelle ist langerfristig
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gesichert). Bei Einzonungen von Kulturland im Sinn der Baugesetzgebung gelten die Anforderun—
gen der Baugesetzgebung (Art. 8a und 8b BauG, Art. 11a ff. BauV).

e ———] T

S
\ \
> .\\;\\ch\ )

Abb. 32 OV-Erschliessung Areal Dorfstrasse
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 20.11.2018

=

Das Areal an der Dorfstrasse liegt vollstédndig innerhalb der Erschliessungsgtiiteklasse C (Abb. 32)
und ist damit ausreichend mit OV erschlossen. Das durch die Uberbauung zu erwartende zusatz—
liche Verkehrsaufkommen kann durch die Dorfstrasse und die Kapazitat der kinftigen "Erschlies—
sung Emmental (siehe Kap. 4.1.3) aufgenommen werden. Schliesslich ist auch eine gute Erreich—
barkeit fir den Langsamverkehr gegeben (Abb. 33).

Richtplaninhalte

Langsamverkehr

—— Fusswegnetz

=== Velowege (kommunale Erganzungen)
O Querungsstellen

A Zielorte Fusswegnetz

Erschliessung
=== Gemeindestrassen

Untergeordnete Gemeindewege und Privatstrass

Hinweise

- i Kantor
Wanderwege (Sachplan Kanton)
=== Velowege (Sachplan Kanton)
® v Veloverkehr Kanton)
m OV-Haltestellen

Parzellen
Bauzone
Gebaude
Wald

w— Gewdasser

[ Gemeindegrenze

Abb. 33 Erschliessung Langsamverkehr Areal Dorfstrasse (Auszug Richtplan Erschliessung und Langsam-—
verkehr)

Umgang mit Kulturland
Das Gebiet liegt innerhalb einer Fruchtfolgeflache (und gilt als Kulturland). Gemaéss Arbeitshilfe
"Umgang mit Kulturland" sind daher folgende Anforderungen kumulativ zu erfillen:

= Standortnachweis

Die Schliessung der Siedlungsliicke und damit das Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen
kdnnen ohne die Beanspruchung der Fruchtfolgeflache (FFF) nicht erreicht werden. Jede al—-
ternative Einzonung im Umfeld der Dorfstrasse, d.h. am Siedlungsrand, wirde ebenfalls FFF
tangieren und dartber hinaus zu einer Zersiedlung fihren. Die vorhandenen Méglichkeiten der
Aktivierung und Mobilisierung der Reserven unter Erhaltung der Siedlungs— und Wohnqualit&t
sowie eine raumliche Analyse des Siedlungsgebiets mit Formulierung von Entwicklungszielen
ist in Kap. 6.3 zu finden.

Das Umstrukturierungs— und Verdichtungsgebiet (Massnahme S1) ist im Regionalen Gesamt-
verkehrs— und Siedlungskonzept (RGSK) mit dem Koordinationsstand "Festsetzung" festge—
legt. Daher kann gemass Arbeitshilfe "Umgang mit Kulturland" davon ausgegangen werden,
dass die Prifung von Standortalternativen im Rahmen der Erarbeitung des RGSK erfolgt ist.
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= Geringe Beanspruchung
Die tangierte FFF umfasst rund 6'200 m?. Sie liegt allerdings isoliert und ist von tberbautem
Gebiet bzw. Bauzonen umgeben:

Abb. 34 Fruchtfolgeflache an der Dorfstrasse
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 21.11.2018

Gemass dem kantonalen Richtplan (Massnahmenblatt A_06) und der dazugehérigen Arbeits—
hilfe des AGR handelt es sich nicht um eine geringflige Beanspruchung von FFF und nicht um
eine vortbergehende Nutzung der FFF, womit eine Kompensation notwendig wird.

Als Kompensation fir den Verlust der FFF stehen auf der Parzelle Nr. 1612 Flachen mit Frucht—
folgequalitat zur Verflgung. Eine Kompensation der FFF an einem geeigneteren Standort etwas
ausserhalb des Siedlungsgebietes bietet die Moglichkeit die FFF auch gemass ihrer Funktion
entsprechend zu nutzen. Das erforderliche bodenkundliche Fachgutachten liegt vor (siehe Kap.
13.5 und Anhang 3).

= Ein fUr ein aus der Sicht des Kantons wichtiges Ziel
Als ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel gilt die Siedlungsentwicklung in den prioritaren
Siedlungsentwicklungsgebieten. Diese umfassen u.a. die in den Regionalen Gesamtverkehrs—
und Siedlungskonzepten (RGSK) mit dem Koordinationsstand "Festsetzung" genehmigten
Vorranggebiete Siedlungsentwicklung (geméss Art 11f Abs. 1c der Bauverordnung BauV). Das
Umstrukturierungs— und Verdichtungsgebiet (geméss Massnahme S1 im RGSK) erfillt nach
Ansicht der Gemeinde Hasle b.B. diese Voraussetzung auch. Weiter erfolgt die Einzonung
hinsichtlich der Schaffung eines kompakten Siedlungskdrpers und des Aufflllens einer Baull—
cke gemass Art 11f Abs. 1d BauV.

= QOptimale Nutzung
Die optimale Nutzung wird durch die Zuweisung zu einer Zone mit Planungspflicht (mit der
Pflicht zur Erarbeitung einer Uberbauungsordnung UeO) und der Festlegung einer minimalen
GFZo gewahrleistet.

7.5.3 ZPP C Kalchofenfeld

Der nachfolgend eingerahmte Text betrifft die Ausgangslage und den Bedarf fur die ZPP D. Er
wurde durch den Oberingenieurkreis |V redigiert.

Im Gebiet Kalchofenfeld sind mehrere Parzellen in der Bauzone (Nr. 266, 256, 1249) von der
geplanten Umfahrungsstrasse (Erschliessung Emmental) betroffen. Ausserhalb der Bauzone sind
unter anderem die Parzellen 212 sowie 1677 betroffen, welche teilweise mit Treibh&usern und
Gartenbeeten Uberbaut sind. Die Beanspruchung der Liegenschaften und Grundstlicke ist nach
heutigem Zeitplan fur die Realisierung der Umfahrungsstrasse ab 2024/2025 geplant. Das bedeu-
tet, dass die Inanspruchnahme voraussichtlich wenige Jahre nach der Ortsplanungsrevision statt—
finden wird.
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Auf den Parzellen 266, 1677 und 212 befindet sich seit Jahrzehnten der Gartnereibetrieb Morgent—
haler. Die Beanspruchung dieser Parzellen durch den Strassenbau erlaubt die Weiterfihrung der
Gartnerei nicht. Um dem Gaértnereibetrieb dennoch eine langfristige Perspektive zu bieten, beab—
sichtigt die Gemeinde, dem Betreiber die Weiterfihrung auf angrenzendem Land zu ermoglichen
(Existenzsicherung durch Planungssicherheit). Das bedingt eine zusétzliche Einzonung.

Der Gartnereibetrieb umfasst heute 1'423 m? Produktionsflache (Treibhauer, Gartenbeete, Biro
und Lagerrdume sowie Ubrige Betriebsraume) zuziiglich der erforderlichen Erschliessung durch
Fahr— und Fusswege (Betriebswege). Der Gartnereibetrieb umfasst heute auf den Parzellen 266,
1677 und 212 eine Betriebsflache von rund 2'900 m?. Durch den Strassenbau werden auf den
Parzellen 266, 1677 und 212 ca. 2'000 m? der heutigen Betriebsflache beansprucht. Auf den
Restparzellen (Nr. 266 und 1677) kann der Gartnereibetrieb nicht mehr sinnvoll weiterbetrieben
werden. Aus diesem Grund soll eine neue Zone mit Planungspflicht ZPP (in der Abb. 36 grin
dargestellt) in unmittelbarer Umgebung zur Einzonung vorgesehen werden. Die ZPP soll auch in
Zukunft der Nutzung als Gértnerei dienen mit den dazu erforderlichen Bauten und Anlagen. Die
heutige Produktionsflache von 1'423 m? zuztglich den erforderlichen Betriebswegen soll erhalten
bleiben. Die vorgesehene Ersatzflache erlaubt (gemeinsam mit der Restflache der Parzelle 266)
einen 1:1-Ersatz fur den heutigen Zustand (Saatbeete, Treibh&user, Lagerrdume, Biro— und Ar—
beitsflache). Der Bau einer Wohnung fir den Betriebsleiter soll mdglich sein. Da die heutigen
Bauten direkt an die nordliche Parzellengrenze gebaut wurden und durch das Strassenprojekt far
die Gartnerei nicht nutzbare B&schungen entstehen, wird der Betrieb flr einen 1:1 Ersatz ein gros—
seres Areal bendtigen als heute.

Die Parzelle 266 bleibt unverandert in der Zone D2.

Ob die Umfahrungsstrasse dereinst realisiert werden kann, steht heute nicht mit Sicherheit fest.
Die Uberbauung des Ersatzstandorts muss und soll jedoch nur erfolgen, wenn die Strasse realisiert
wird. In der vorliegenden Ortsplanungsrevision soll die Flache des Ersatzstandorts deshalb in eine
ZPP eingezont werden; diese soll vorsehen, dass die erforderliche Uberbauungsordnung nur unter
Einhaltung von drei Voraussetzungen genehmigt werden darf:

= das Strassenprojekt fir die Umfahrungsstrasse muss rechtskraftig genehmigt und seine Fi—
nanzierung sichergestellt sein;

= das Strassenprojekt fir die Umfahrungsstrasse erfordert nach wie vor so viel Land von den
Parzellen der Gartnerei Morgenthaler, dass ein Weiterbetrieb am bisherigen Standort nicht
zweckmassig ist;

= das einzuzonende Land muss flr seine Zweckbestimmung rechtlich sichergestellt sein (z.B.
Kaufrecht zu Gunsten des Géartnereibetriebs).

Zu prifende raumplanerische Themen:

Wohnbaulandbedarf

Rechtliche Sicherstellung der Verfligbarkeit

OV-Erschliessungsgiiteklasse: EGK B/EGK C

Kulturland = Mindestdichte GFZo: 0.7

Fruchtfolgeflachen (inkl. Interessenabwégung und Standortalternativenpriifung)
Ortsbildschutz

Natur—, Landschaftsschutz

Naturgefahren: nicht relevant

Gewasser: nicht relevant

O00 K X X K M X &

= Wohnbaulandbedarf:
Da die ZPP als Mischzone gilt, ist die Flache dem Wohnbaulandbedarf anzurechnen. In den
ZPP-Bestimmungen wird als Vorgabe fir die UeO zwischen den Bereichen A und B unter—
schieden. Da nur der Sektor B dem Erstellen von Gebauden dient, ist auch nur der Sektor B
dem Wohnbaulandbedarf anzurechnen. Der Sektor A dient als Pflanzland, Treib— und Ge—
wachshéauser. In den ZPP-Bestimmungen werden die Sektoren A und B bereits verbindlich
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vorgegeben (vermasste Skizze im Baureglement). Der Sektor fiir Wohn— und Betriebsbauten

wurde somit prézise ausgewiesen. Die Flache, die an den Wohnbaulandbedarf angerechnet

werden muss, betragt 270 m?. Diese muss kompensiert werden, was gemass Kap. 7.10

maoglich ist.

= Rechtliche Sicherstellung der Verfligbarkeit:
Die rechtliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit erfolgt Uiber die bedingte Einzonung (siehe Art.
3 Abs. 2 BauR).

= OV-Erschliessungsglteklasse:
Die 6V- Erschliessungsgtiteklasse ist mit den Klassen B und C erreicht.

= Kulturland:

Dort, wo in der ZPP Wohngeb&aude erstellt werden kénnen, ist eine Mindestdichte in Form ei—

ner Ziffer festzulegen. Dies betrifft den Sektor B, wahrend die Mindestdichte im Sektor A um-—

schrieben werden kann (siehe Abb. 36). In Art. 20 Abs. 4 BauR wurde demnach fiir den Sek-
tor B als Mindestdichte eine GFZo von 0.7 festgelegt. Fir den Sektor A wurde eine qualitative

Sicherstellung der Nutzungsdichte vorgeschrieben.

= Fruchtfolgeflachen:

Einzonungen von Fruchtfolgeflachen (FFF) sind nur méglich, wenn ein aus Sicht des Kantons

wichtiges Ziel vorliegt. Das AGR anerkennt das Vorliegen eines kantonalen Ziels fiir die Einzo—

nung der FFF, wenn das Strassenbauprojekt rechtskraftig ist oder mindestens so weit fortge—
schritten ist, dass es zum Zeitpunkt der Genehmigung der ZPP &ffentlich aufgelegen hat.

Weiter sind die beanspruchten Fruchtfolgeflachen zu kompensieren (siehe dazu Kap. 13.5

und Anhang 3). Die Gemeinde ist in der Lage die Flache kompensieren. Zudem sind bei der

Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen eine Interessenabwdgung und eine Standortalterna—

tivenprtfung erforderlich:
- Interessenabwagung: Die Ermittlung der einzelnen Interessen ergibt sich aus den verschie—
denen raumplanerischen Sachthemen, die sich an diesem Standort als wichtig herauskris—
tallisieren. Diese einzelnen Sachthemen werden nachfolgend beurteilt:
= OQOrtsbild:
Die Parzellen Nrn. 22 und 1677 befinden sich weder in einer kantonalen Baugruppe
noch in einem Ortsbildschutzgebiet. Die geplante ZPP liegt am Siedlungsrand und hat
einen geringen Einfluss auf die Veranderung des Ortsbilds.

= Boden/Landwirtschaft:
Es wird zwar Kulturland/Fruchtfolgeflache beansprucht, jedoch kann durch die Einzo-
nung an dieser Stelle ein Teil der bereits beanspruchten Flache fir die Umfahrung ver—
wendet werden. Zudem erfolgt die Einzonung angrenzend an die bestehenden Betrieb.

= Landschaft:
Der Standort ist von keinen Landschaftsschutzgebieten, Naturgefahren oder Gewassern
umgeben. Mit der Zonenplan&nderung wird der raumplanerisch erwlinschte kompakte
Siedlungskorper erhalten.

= Standortalternativenprifung:

Damit sich der Betrieb nicht anderswo in der Gemeinde neu ansiedeln muss, ist es am geeig—

netsten, die neue Einzonung angrenzend an den heutigen Betriebsstandort vorzunehmen. So

kann zudem die heutige Produktionsflache von 1'423 m? zuztglich den erforderlichen Be-
triebswegen und des Verkaufsladens erhalten bleiben, was insgesamt zu einer kleineren be—
notigten Ersatzflache fuhrt. Eine weitergehende Priifung von Standortalternativen erlibrigt sich
damit.
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e \\_ Landerwerb
e L Abbruch

Drittprojekt "Umfahrung Hasle b. B." '

Kalchofen

Dorfstrasse

Abb. 35 Prinzip der vorgesehenen Verschiebung des Gartnereibetriebs Morgenthaler (inkl. vorgesehener
Landerwerb)

Die Flache der neuen ZPP D Kalchofenfeld betragt 3'081 m?. Davon sind auf der Parzelle Nr. 212
Fruchtfolgeflachen im Umfang von 2'514 m? betroffen.

 Legende Koordinatenpunkte \\>
::ZPP_PerimEter id | x-Koordinate | y-Koordinate
[ Sektor A 2616141.457 | 1207357.116
[ Ssektor B 2616156.194 | 1207354.25
2616145.653 | 1207374.77
2616160.492 | 1207371.239

2616132.228 | 1207363.07
2616200.028 | 1207362.375

® Koordinatenpunkte

afolelu]~m]~

1664

r{Dﬁ/ |

Abb. 36 Zone mit Planungspflicht (ZPP) D Kalchofenfeld

7.6 Umzonungen

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen

Nr. [m?]|kiinftig

783, 793 ca.|Dorfzone Hasle, Emmenau: = Umzonung von Kernzone K2 in
12'000|D2 Dorfzone D2

= Kernzone K2 wird aufgehoben
= |nteressenabwéagung: siehe Kap. 6
(Siedlungsentwicklung nach innen)
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Parzelle
Nr.

Flache
[m?]

Zonenart
ktnftig

Lokalisierung

Bemerkungen

div.

ca.
37'000

Dorfzone
D3

Umzonung von Dorfzone D2 in
Dorfzone D3

Interessenabwagung: siehe Kap. 6
(Siedlungsentwicklung nach innen)

div.

ca.
31'000

Wohnzone
W3

Umzonung von Wohnzone W2 in
Wohnzone W3
Interessenabwagung: siehe Kap. 6
(Siedlungsentwicklung nach innen)

1924

280

Dorfzone
D2

Aktuelle Wohnnutzung beansprucht
Flache in der Landwirtschaftszone
Zwischen Parzelle und Parkplatz
(Z56N) besteht ein schmaler Streifen
in der Landwirtschaftszone. Das
Land kann aber nicht genutzt wer—
den.

Einzonung von der Landwirtschafts—
zone (180 m?2) und teilweise Umzo—
nung Z&N N (nicht bendtigte Flache
von 100 m?) in Dorfzone

Da Wohnbaulandbedarf der Ge—
meinde beansprucht wird, muss die
Um- und Einzonung von 280 m?
kompensiert werden (dies ist mdog—
lich, siehe Auszonungsflache von
3'421 m?in Kap. 7.10)

Keine bedingte Einzonung notwen-—
dig, da Flache weniger als 280 m?)

1773, 23

730

Dorfzone
D2

Biembach:

Umzonung der Z6N J Feuerwehr Ma—
gazin

Flache wird von der Feuerwehr (mit
Ausnahme der Garage, Geb&ude Nr.
23) nicht beansprucht.

Bestehende Dorfzone auf der Par—
zelle Nr. 1773 heute kaum Uberbau—
bar.

Gesuch Grundeigentiimer mit Uber—
bauungskonzept vorliegend

Positiver Gemeinderatsbeschluss zur
Umzonung vom 14.05.2018
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Parzelle
Nr.

Flache
[m2]

Zonenart
ktnftig

Lokalisierung

Bemerkungen

= Da Wohnbaulandbedarf der Ge—
meinde beansprucht wird, muss die
Um=- und Einzonung von 730 m?
kompensiert werden (siehe Auszo—
nungsflache von 3'421 m?in Kap.
7.10)

Rechtliche Sicherstellung Parzelle Nr.
1773 erfolgt mittels bedingter Einzo—
nung (Frist 10 Jahre)

19

2'713

Dorfzone S

17,1908

2'361

Dorfzone S

Die Schulgeb&ude in Schafhausen

und Biembach werden langfristig

nicht mehr fur schulische Zwecke

gebraucht. Die Gebaude (mit Aus—

senanlagen) sollen deshalb von der

Z6N in eine neue Dorfzone S umge—

zont werden.

= Das Schulgebaude Schafhausen wird
bereits als Asylunterkunft genutzt.
Die Bestimmungen der Dorfzone S
berlicksichtigt diese Nutzung.

= Die Schliessung der Schule Biem—
bach ist bis Ende 2018 vorgesehen.
Das Nebengebaude wurde im Jahr
2005 verkauft.

= Beim Schulhaus Schafhausen han—
delt es sich bei der Rasenflache um
eine technisch verbaute Sportanlage.
Unter dem Rasen befindet sich Sand
und Kies, weswegen es sich eben—
falls um eine befestigte Flache han—
delt.

= Beide Umzonungen betreffen Schul-

hauser, die mit einem massiven

Zaun und Stitzmauern umzaunt sind

(siehe dazu einzelne Fotos der

Schulhduser in Anhang 4).

Tab. 20 Umzonungen

7.7 Bereinigung Zonengrenzen

In folgenden Gebieten werden die Zonengrenzen auf die Parzellengrenzen abgestimmt:

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen

Nr. [m?2]|kiinftig

2023, rund 350|Dorfzone Goldbach, Sonnenfeldstrasse: = Kulturland und Fruchtfolgeflachen
1925 D2 bereits an Parzellengrenze abge—

grenzt

= Da Wohnbaulandbedarf der Ge—
meinde beansprucht wird, muss die
Um- und Einzonung von 350 m?
kompensiert werden (siehe Auszo—
nungsflache von 3'421 m?in Kap.
7.10)

= Keine bedingte Einzonung
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Parzelle Flache |Zonenart Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?]|kiinftig
notwendig, da Flache mit 350 m? nur
geringfugig grosser als 300 m? ist.
1660, siehe|Wohnzone |Hasle, Bitzestyg: = Parzelle Nr. 1660: Bereinigung von
1951 rechts|W2 bzw. = 14| rund 120 m?2
Landwirt— { = Parzelle Nr. 1951: Bereinigung von
schaftszone [] "~ rund 100 m?
LWZ . 5 1952
| 47
19;61 51
iNs
1389 siehe|Dorfzone = Bereinigung von rund 100 m?
rechts|D2 = Da Wohnbaulandbedarf der Ge—
meinde beansprucht wird, muss die
Um- und Einzonung von rund
100 m? kompensiert werden (siehe
Auszonungsflache von 3'421 m?in
Kap. 7.10)
= Keine bedingte Einzonung notwen-—
dig, da Flache weniger als 300 m?
783, siehe|Dorfzone = Parzelle Nr. 783: Einzonung 13 m?
793, rechts|D2 bzw. = Parzelle Nr. 793: Umzonung 16 m?
1892 Kernzone von Kernzone K3 in Dorfzone D2
K3 = Parzelle Nr. 1892: Umzonung 16 m?
von Dorfzone D2 in Kernzone K3

Tab. 21 Bereinigung Zonengrenzen

7.8 Auszonung untberbauter Grundstiicke

Aufgrund der Umfrage bei den Eigentimern mit Bauzonenreserven, des Informationsanlasses vom
24.10.2017 und den persdnlichen Gesprachen von Mitgliedern der Ortsplanungskommission mit
Grundeigentimern erfolgen die nachfolgend aufgefihrten entschéadigungslosen Auszonungen von
Grundstiicken von der Bau— in die Landwirtschaftszone.

Die Auszonungen von insgesamt 2°300 m? dienen als Kompensation fiir die vorgesehenen Neu—

einzonungen.

Nr x |Parzelle Flache|Zonenart heute |Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?]
33 694 2'300|Wohnzone W2 |Biembach, Aeschbachstrasse: |= Eingezont 1998

= Parzellenteil, Teilauszo—
nung

= Zustimmung Grundeigen—
timer: 03.01.2018
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Nr = |Parzelle Flache|Zonenart heute |Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?]

29

* siche Abb. 20 (S. 27) und Abb. 21 (S. 28)
Tab. 22 Ubersicht ber die Auszonungen

Abb. 37 Abgrenzung zwischen Z6N A und B

Aufgrund der Aufhebung eines Teils der Graberfelder erfolgt eine neue Definition der Grenze zwi-
schen den Z6N A (Schulhaus Preisegg mit Aussensportanlagen) und B (Friedhof mit Abdankungs—
halle).

7.10 Uberblick Uber Ein—, Um— und Auszonungen (Flachenbilanz)

= Einzonungen:
- Schafhausen: Parzellen Nrn. 934, 1728 (469 m?)
- Goldbach, Krampen: Parzelle Nr. 1924 (280 m?)
- Biembach: Parzellen Nrn. 1773, 23 (730 m?)
- Goldbach, Sonnenfeldstrasse: Parzellen Nrn. 2023, 1925 (350 m?)
- Goldbach, Schwandstrasse: Parzelle Nr. 1389 (100 m?)
- Dorf, Dorfstrasse: Parzelle Nr. 212 (270 m?)
Total an Einzonungen: 2'199 m?

= Auszonungen:
- Biembach, Aeschbachstrasse: Parzelle Nr. 694 (2'300 m?)
Total an Auszonungen: 2’300 m?
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Da mehr Flachen aus— als eingezont werden, sind die Kompensationen betreffend den Wohnbau—
landbedarf erfullt. Denn die Gemeinde muss Einzonungen von untberbauten Gebieten gemass
A_01 Wohnbaulandbedarf der Gemeinde Hasle b.B. flachengleich kompensieren.

7.11 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen (mit Ausnahme von Hauszufahrten) werden im Zonenplan als eigenstandige
Verkehrszonen festgelegt.

7.12 Geprlfte, aber nicht weiterverfolgte Zonenplandnderungen

7.12.1 Nicht weiterverfolgte Einzonung weitgehend Uberbaute Gebiete

Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?]|ktinftig
1391 500|Dorfzone Hasle, Kirchmatt: = Einzonung von der Landwirtschafts—

D2 zone

= Gesuch Grundeigentiimer
Parzellenteil ist rechtskréaftig Uberbaut
(bewilligte Kleinbaute mit Baujahr
1980) und wird als Garten genutzt
(siehe Baubewilligung im Anhang 2)
(" Parzelle wurde bereits vor Uber 40
Jahren nicht landwirtschaftlich ge—
nutzt

(Luftbild swissimage, 1982)
Fruchtfolgeflache (Uberbaut > keine
Kompensation nétig)

= Entspricht einer Flachenbereinigung

Tab. 23 Nicht weiterverfolgte Einzonung weitgehend tberbauter Grundstiicke

7.12.2 Nicht weiterverfolgte Einzonung ZPP Maadweg

Die Gfeller Gartenbau AG ist auf den Parzellen Nrn. 1077 und 2066 eingemietet und pachtet zudem
Teile der Parzelle Nr. 1028. Anfang 2016 erfolgte die Betriebsibergabe des Grundeigentimers auf
einen neuen Firmeneigentimer. In den letzten Jahren ist die Firma auf rund 20 Mitarbeitende ge—
wachsen und ist in der Region bestens verankert.

Da die gesamte Betriebsflache in der Landwirtschaftszone liegt und diese seit |&ngerer Zeit nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt wird, wurde die Ausscheidung einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
geprUft. Diese wurde im Laufe des Planungsprozesses nicht mehr weiterverfolgt.
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Parzelle Flache|Zonenart Lokalisierung Bemerkungen

Nr. [m?]|kiinftig

1077, 7'462|ZPP Goldbach, Maadweg: = Der Perimeter der ZPP umfasst:

2066, _| — Baubereich Gfeller Gartenbau AG:

1021, 3'694 m?

1027 — weitgehend Uberbaute Flache
(Wohngebaude): 2'333 m?

Er— — Erschliessung des Areals von

schlies— Goldbach her: 1'435 m? (Ausbau

sung: Erschliessung auf 4.2 m Breite)

1078, = Schraffiert: Fruchtfolgeflachen

2046,

1014

Tab. 24 Nicht weiterverfolgte Zone mit Planungspflicht (ZPP) C Maadweg, Goldbach

7.12.3 Nicht weiterverfolgte Auszonung untberbaute Grundstlicke

Nr = |Parzelle Flache|Zonenart heute |Lokalisierung Bemerkungen
Nr. [m?]
32 858, 860 1'121|Wohnzone W2 |Schafhausen, Bigelhisli: = Eingezont 1998

= Grundstlick hat keine
rechtsgtltige Erschliessung

= Zustimmung Grundeigen—
tdmer ausstehend

Tab. 25 Ubersicht tber die nicht weiterverfolgten Auszonungen
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8 Zonenplan Gewéasserraume (Nord und Sad)

Die eidgentssische Gewé&sserschutzgesetzgebung verlangt, dass bei samtlichen Gewéassern ein
Gewasserraum ausgeschieden wird. Die Anderungen des Gewésserschutzgesetzes (GSchG, SR
814.20) sind am 1. Januar 2011 in Kraft getreten. Die Bestimmungen sind in der Gew&sserschutz—
verordnung (GSchV, SR 814.201) konkretisiert. Diese sind auf den 1. Juni 2011 in Kraft gesetzt
worden.

Das GSchG und die GSchV sind grundsatzlich umfassend und abschliessend. Mit der neuen bun—
desrechtlichen Regelung zum Gewésserraum wurden die kantonalen Festlegungen im Wasserbau—
gesetz (WBG, 751.11) und im Baugesetz (BauG, 721.0) zum geschUtzten Uferbereich abgeldst.
Das WBG und das BauG sind auf den 1. Januar 2015 angepasst worden.

Fur die Festlegung des Gewésserraumes sind die Gemeinden zustandig. Es ist ihre Aufgabe, die
Vorschriften zur Ausscheidung des Gewasserraumes in der Ortsplanung zweckmassig umzusetzen.
Der Gewasserraum ist in der baurechtlichen Grundordnung oder in Uberbauungsordnungen grund-—
eigentimerverbindlich festzulegen. Nach wie vor bildet die sogenannte Schlisselkurve die Basis
zur Ermittlung des Gewéasserraumes. Der Gewasserraum bildet an Fliessgewassern einen Korridor.
Nach den neuen Bestimmungen muss auch an stehenden Gewassern ein Gewasserraum ausge—
schieden werden.

Wie bisher sind im Gewé&sserraum nur standortgebundene und im &ffentlichen Interesse liegende
Bauten und Anlagen zulassig. In dicht Uberbauten Gebieten kénnen flr zonenkonforme Anlagen
Ausnahmen bewilligt werden, sofern keine tberwiegenden Interessen entgegenstehen (Art. 41c¢
Abs. 1 GSchV). Bei offenen Gewéssern darf der Gewésserraum sowohl innerhalb als auch aus—
serhalb der Bauzone nur extensiv genutzt werden — im Gegensatz zu den eingedolten Gewéssern,
wo der Gewasserraum weiterhin intensiv genutzt werden darf. Auch im Siedlungsgebiet sind ent-
lang von offenen Gewassern intensive Gartennutzungen mit Einsatz von DUnge— und Pflanzen-
schutzmitteln grundsétzlich untersagt (Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV).

Rechtmassig erstellte und genutzte Anlagen sowie landwirtschaftliche Dauerkulturen im Gewéas—
serraum sind in ihrem Bestand grundséatzlich geschiitzt (Art. 41¢c Abs. 2 GSchV).

Massnahmen gegen die natlrliche Erosion der Ufer des Gewé&ssers sind nur zulassig, soweit dies
fir den Schutz vor Hochwasser oder zur Verhinderung eines unverhaltnismassigen Verlustes an
landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich ist (Art. 41c Abs. 5 GSchV).

8.1 Bestimmung der nattrlichen Gerinnesohlenbreiten

Der Gewéasserraum wird nach GSchG bestimmt. Die Ermittlung erfolgt auf der Basis der Breiten—
variabilitat der betroffenen Fliessgewésser (natiirliche Gerinnesohlenbreiten). Die Breite des Ge-
wasserraums orientiert sich an der etablierten Schitisselkurve geméss Leitbild Fliessgewésser. In
wichtigen Schutzgebieten kommt dabei die Biodiversitatskurve zum Einsatz, ausserhalb von
Schutzgebieten die Hochwasserschutzkurve.

Die Breite des Gewasserraums wird in Abhangigkeit vom Zustand (Okomorphologie) des betrach—
teten Fliessgewdassers ermittelt. Massgebend fir die Festlegung eines ausreichenden Gewasser—
raums ist die natdrliche Gerinnesohlenbreite (nGSB). Die effektive Gerinnesohlenbreite (eGSB) be—
eintrachtigter oder kanalisierter Gerinne wird mit einem Korrekturfaktor gemass folgender Tabelle
und Abbildung multipliziert.
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Breitenvariabilitat

Faktor

Beispielbild

I

Klasse 1: grosse Breitenvariabilitat
= natdrliche, naturnahe B&che und Flisse
= unverbaute Gewasser mit wechselnder, dynamischer Sohlenbreite

X1

Klasse 2: eingeschrankte Breitenvariabilitat

" |= wenig beeintrachtigte Bdche und Flisse

= teilweise begradigte Ufer mit kleinen Ausbuchtungen, punktuell verbaut,
schmale Streifen mit Ufervegetation vorhanden

x1.5

Klassen 3 und 4: fehlende Breitenvariabilitat

= stark beeintrachtigte naturfremde bis kiinstliche B&ache und Flisse
(Klasse 3)

= begradigte bis vollstédndig verbaute Gerinne (Klasse 4)

X2

Breitenvariabilitat = Faktor 2 (Klasse 4)

natiirliche Gerinnesohlenbreite (nGSB) = 3 m

Abb. 38 Beispiel einer Berechnung der natlrlichen Gerinnesohlenbreite

8.2 Ermittlung Gewéasserraumbreiten

effektive Gerinnesohlenbreite (eGSB) = 1.5 m

Die minimale Breite des Gewdasserraums betragt fir Fliessgewasser bis 2 m natlrliche Gerinne—
sohlenbreite insgesamt 11 Meter. Flr Fliessgewé&sser mit einer nattirlichen Gerinnesohlenbreite von
2 bis 15 m betragt der Gewasserraum die 2.5—fache Breite der natlrlichen Gerinnesohlenbreite

plus 7 Meter:

natdrliche Gerinne—
sohlenbreite (nGSB)

Gewésserraumbreite Gewasserraum

(grosse Fliisse)

kleiner 2 m 11m
2m bis15m 2.5xnGSB+7m
grosser als 15m eGSB + 30 m

mindestens 45 m

Uferbereich nGSB

Uferbereich

Tab. 27 Berechnung der Gewasserraumbreite (Hochwasserkurve)

In der Gemeinde Hasle b.B. wurden fir Gebiete mit keinen gewésserbezogenen Schutzzielen fol—
gende Gewasserraumbreiten festgelegt:
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Gewasser eGSB| Okomorpholo- nGSB| Gewasserraum
gie—Klasse (Korridor)

Biembach (ab Zufluss 1.5-2 2 3 14

Egggrabe)

Biembach (ab Zufluss Ei—- 2-2.5 2 3-3.5 16

nisberggrabe)

Biembach (ab Parzelle Nr. 2.5-3 2 3.5-4 18

1581), siehe dazu auch

Tab. 30 «Besonderheiten»

Biglebach (bis Zufluss 2-2.5 2 3-3.5 16

Rohrigrabe)

Biglebach (ab Zufluss 2.5-3 2 3.5-4 18

Rohrigrabe)

Biglebach (ab Zufluss 4 2 6 22

Talgrabe)

Biglebach (dicht tiberbau—
tes Gebiet)
Siehe auch Kap. 8.5

Die Abgrenzung des Gewas—
serraums im dicht Uberbauten
Gebiet orientiert sich:

= an Gebauden

= am Uberbauten Gebiet

Masse des Gewasserraums:
=2-16m

Der Zugang zum Gewasser ist
insb. strassenseitig gut ge—
wahrleistet.

1609

1604 al

793

Goldbach

2.2

Goldbach (dicht tberbau-
tes Gebiet)
Siehe auch Kap. 8.5

Der Gewésserraum im dicht
Uberbauten Gebiet wird nicht
reduziert. Im Einzelfall ist ein
Amtsbericht Wasserbaupolizei
beim OIK IV einzuholen.

Talgrabe (ab Zufluss 2
Hambuelgrabe)
Ubrige Gewasser 0-2 1-2 1-2 11

Tab. 28 Gewéasserraume in der Gemeinde Hasle b.B.
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Gewdasserraum der Emme
Die Emme ist ein Gewasser mit erhdhtem Koordinationsbedarf. Der Gewé&sserraum muss diejeni—
gen Bereiche umfassen, die flr den Hochwasserschutz notwendig sind. Aus diesem Grund wird
der Gewésserraum entlang der Dd&mme wo moaglich bis zum &Ausseren (luftseitigen) Dammfuss
ausgeschieden und — wo notwendig — an die Gegebenheiten vor Ort angepasst. Dadurch variiert
die Gewésserraumbreite entlang der Gemeindegrenzen zwischen 25 und 270 m. Das Naturschutz—
gebiet Oberburger Schachen im nérdlichen Gemeindegebiet wurde als Gewasserraum ausgeschie—
den. In diesem Fussabschnitt bestehen deshalb Gewé&sserraumbreiten von 150 bis 270 m.

67

Im der folgenden Tab. 29 werden die Teilabschnitte der Emme mit den jeweiligen Gewéasserraum—
breiten naher beschrieben.

Gewasserabschnitt

Abgrenzung Gewéasserraum

Planausschnitt

Gemeindegrenze
Latzelfloh bis Em-
menau

Massgebend:
= Ausserer Dammfuss
= Mind. 20 m ab Uferlinie

Die Gewéasserraumgrenze wird gross—
tenteils entlang der Emmenaustrasse
(aussen) festgelegt, da diese mehr—
heitlich mit dem ausseren Dammfuss
Ubereinstimmt. Eine weitere Erhéhung
bildet die Bahnlinie. Der Gewasserraum
wird zwischen der Fassung Emmenau-
kanal und der Entlastung bis zur Bahn—
linie ausgeschieden.

Dicht Gberbautes
Gebiet Hasle

Massgebend:

= Uberbautes Gebiet (Geb&ude, Stras—
sen, Parkplatze etc.)

= Verkleinerung Gewéasserraum auf-
grund dicht Gberbautes Gebiet

In Kap. 8.5 werden die dicht Gberbau—
ten Gebiete n&her beschrieben.

Emmenstrasse bis
Naturschutzgebiet

Massgebend:
= Ausserer Dammfuss

Der Gewasserraum dieses Teilab—
schnittes wird entlang des ausseren
Dammfusses festgelegt. Stdlich davon
befindet sich das Siedlungsgebiet im
Bereich der Emmenaustrasse. Bis zum
Naturschutzgebiet fihrt der dussere
Dammfuss (Abgrenzung Gewasser—
raum) entlang einer Strasse und an
Schrebergarten vorbei. Die Schreber—
gérten auf Parzelle Nr. 88 werden ei—
nem Freihaltegebiet (gepunktet) zuge—
wiesen. Im Freihaltegebiet gelten aber
keine Bewirtschaftungseinschrankun—
gen.
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1548 1243
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Gewasserabschnitt

Abgrenzung Gewé&sserraum

Planausschnitt

Naturschutzgebiet
Oberburger
Schachen

Massgebend:
= Abgrenzung Naturschutzgebiet

Das gesamte Naturschutzgebiet auf
Gemeindegebiet von Hasle wird als
Gewasserraum ausgeschieden.

Tab. 29 Gewéasserraum Emme

Besonderheiten

Gewésser

Anderung

Planausschnitt

Emmenauiberlei—
tung

Die Emmenaulberleitung ist eine
kiinstlich angelegte Uberleitung vom
Emmenaukanal in den Biembach. Es
bestehen keine natlrlichen Zufllisse in
die Emmenaulberleitung.

Die Emmenaulberleitung wird vorerst
noch nicht aus der Gewassernetzkarte
des Kantons geldscht. Da es sich aber
um ein kUnstlich angelegtes Gewé&sser
handelt, wird kein Gewé&sserraum aus-—
geschieden. Das Gewasser wird jedoch
im Zonenplan Gewasserrdume als Ge—
wésser dargestellt. Daher wurde der
Verlauf bereinigt und gekennzeichnet
wo das Gewasser eingedolt oder offen
verlauft (unteres Bild). Im Falle einer
zukinftigen Umwandlung in eine Sau-—
berwasserleitung kann das Gewasser in
der nachsten OPR geldscht werden,
sofern die Sauberleitung bis dann auch
in den Leitungskataster der Gemeinde
resp. den GEP Ubernommen wird.

Emmenaukanal

Der Emmenaukanal ist ein kinstliches
Gewasser. Die Wasserbaupflicht liegt
beim Konzession&dr ADEV—-Energiege—
nossenschaft (mit Sitz in Liestal BL).
Es wird kein Gewé&sserraum ausge—
schieden.

Biembach

Bei der Mlhle Stalder ist ein Wasser—
bauprojekt vorgesehen. Im Bereich der
Mihle wird der Gewasserraum gemass
Projekt lbernommen und vermasst
(18.0 m). Die Gewasserlinie wurde
entsprechend angepasst.
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Gewasser Anderung Planausschnitt

Tschameriibach Beim Biotop Nolle wurde der GWR auf
das Biotop gemass den von c+s inge—
nieure zur Verfigung gestellten Daten
ausgeweitet.

Biembach Der offene Verlauf des Biembachs be—
ginnt gemass Luftaufnahmen rund 50

m weiter westlich, als gemass Daten—
satz des Kantons GNBE.

Fischbach Der offene Verlauf des Fischbachs be-
ginnt geméss Luftaufnahmen rund 15
m nordlicher, als gemass Datensatz
des Kantons GNBE.

Gomerchingegrabe |Der Gomerchingegrabe verlauft weiter
stdlich. Dadurch verkdirzt sich das ein—
gedolte Stick im Stdosten um rund 15
m. Der Gewésserraum wird um eine
Zerstlckelung zu vermeiden aber oh—
nehin auch beim eingedolten Gewéasser
ausgeschieden.
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Gewasser Anderung Planausschnitt

Namenloses Ge— Gemass Datensatz des Kantons GNBE oo
wasser verlauft das namenlose Gewésser bei
2'617'511, 1'203'922 fur 8 m offen.

Das ist geméass Luftaufnahmen nicht

der Fall.
Namenloses Ge— Der offene Verlauf des namenlosen
wasser Gewéssers bei 2'614'176, 1'204'806

beginnt geméss Luftaufnahmen rund
15 m weiter norddstlich, als geméss
Datensatz des Kantons GNBE.

Tab. 30 Besonderheiten im Gewassernetz von Hasle b.B.

Darstellung im Zonenplan Gewasserraume und Gefahren und Regelung im Baureglement
Die Gewasserrdume werden im Zonenplan Gewasserrdume und Gefahren als punktierte Uberla—
gerung dargestellt und mit roten Pfeilen und Striche vermasst.

Im Baureglement werden die Details zu den Gewasserrdumen und zum Freihaltegebiet geregelt.
Grundsatzlich wird der Musterartikel des Kantons tibernommen. Diese neuen Festlegungen gehen
den Festlegungen in bestehenden Planungen (Uberbauungsordnungen und Uferschutzplanungen)
vor (Lex—posterior-Grundsatz). Eine Anpassung der bestehenden Planungen ist nicht notwendig.

8.3 Lage der eingedolten Gewasser
Die eingedolten Gewésser werden in den Planen als Hinweise dargestellt.

Eingedolte Gewasser ausserhalb des Siedlungsgebiets

Gemass Bundesrecht (Art. 41a Abs. 5 GSchG) kann — sofern keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen — bei eingedolten Fliessgewassern auf die Festlegung eines Gewasserraums ver—
zichtet werden. Uberwiegende Interessen, die eine Festlegung erfordern, sind namentlich Hoch—
wasserschutz— oder Revitalisierungsprojekte, Zugénglichkeiten fir den baulichen Unterhalt, Inte—
ressen des Naturschutzes oder Vernetzungsvorhaben. Der Verzicht ist mdglich, da im Gegensatz
zum Baugebiet der Verlauf eingedolter Gewé&sser ausserhalb der Siedlung oft nicht im Detail be—
kannt ist. Die Festlegung eines verbindlichen Gewé&sserraums wére dementsprechend enorm auf-
wandig. Zudem wdurde ein revitalisiertes Gewasser anschliessend in der Regel einen neuen Verlauf
ausweisen. Aus diesen Grinden kann in der Landwirtschaftszone in der Regel auf eine Ausschei—
dung des Gewésserraums bei eingedolten Gewassern verzichtet werden. Uberall dort, wo der Ge—
wésserraum in der Landwirtschaftszone nicht ausgeschieden worden ist, ist dieser somit nicht im
Detail bekannt.

Nach Bundesrecht kann neben den eingedolten in der Landwirtschaftszone auch bei weiteren Ge—
wassern auf die Festlegung des Gewé&sserraums verzichtet werden:

= Gewasser im Wald und im Sémmerungsgebiet
= Kinstlich angelegte Gewasser (z. B. Be— und Entwasserungskanéle, Teiche)
= Stehende Gewéasser mit einer Flache von weniger als 0.5 ha

Nichtsdestotrotz sind beim Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraums die (bergeordneten
Vorschriften wie ChemRRV, DZV, NHG, Fischereigesetz, WBG usw. einzuhalten.
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Die Gemeinde verzichtet auf die Festlegung der Gewasserrdume fir eingedolte Abschnitte aus—
serhalb der Siedlung (solange sie nicht entlang von Geb&uden, anderen Infrastrukturen oder Stras—
sen verlaufen oder falls Zerstiickelungen daraus resultieren) und fir sadmtliche Gewasser im Wald.

Eingedolte Gewéasser im Siedlungsgebiet

Grundsatzlich wird auch hier fur die Lage der eingedolten Gewésserabschnitte auf den Datensatz
GNBE des Kantons Bern abgestttzt. Fir verschiedene Abschnitte bestehen aber in den kantonalen
Grundlagen keine Informationen zum genauen Verlauf. In diesen Fallen wurde der Verlauf aus der
amtlichen Vermessung entnommen, im Feld erhoben oder aus dem Leitungskataster oder weiteren
Grundlagen der Gemeinde Hasle b.B. Ubernommen.

In den in der folgenden Tabelle abgebildeten F&llen wurde der Verlauf der eingedolten Gewé&sser
(rot gepunktet) Uberpriuft. Die Daten werden dem Kanton im Rahmen der Genehmigung zur Ver—
fiugung gestellt und kénnen so in den Datensatz des Kantons (bernommen werden.

Gewésser Anderung Planausschnitt
Emmenaukanal; Der Verlauf im kantonalen Datensatz ist A '
Emmenau korrekt.

Emmenaukanal/ Der Emmenaukanal und der Biglebach

Biglebach; fliessen sliddstlich des Bahnhofs

Emmenau Hasle—RUegsau in die Emme. Die ge—

nauen Verlaufe der Zuflisse wurden vor
Ort Uberprtft. Der Verlauf im kantona—

len Datensatz kann wie vorliegend ver—
wendet werden.

Stolleschrgrabli; Der Verlauf des Stollenschirgrabli in AN
Biembach Biembach wurde durch eine Bachor— %
tung Uberprift. Die Daten im kantona—
len Datensatz sind nicht korrekt und
sollten angepasst werden.

Die Gemeinde kann die entsprechen—
den Daten zur Verfligung stellen.

Tschameriebach; Auch der Verlauf des Tschameriebachs
Tschamerie wurde mittels einer Bachortung tber—
prift. Die Daten im kantonalen Daten—
satz sind nicht korrekt und sollten an—
gepasst werden.

Die Gemeinde kann die entsprechen—
den Daten zur Verfigung stellen.
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Gewasser Anderung Planausschnitt

— X

Farechgrabe Die Uberpriifung mit Luftaufnahmen
zeigte, dass der Farechgraben wéah—
rend knapp 200 m eingedolt verlauft.
Da er aber teilweise nahe an Infra—
strukturen verlauft und eine Zerstlicke—
lung vermieden werden soll, wird der
Gewasserraum trotzdem ausgeschie—
den.

Brinnlibach Der stdliche Verlauf des Brinnlibachs
wurde durch die GU Kihni AG Uber—
prift. Die Daten im kantonalen Daten—
satz sind in diesem Bereich lickenhaft
und sollten angepasst werden.

Tab. 31 Uberprifter Verlauf eingedolter Gewasser

8.4 Gewasser mit erhdhtem Gewéasserraum zum Schutz der Ufervegetation:

Die ANF verlangt im Rahmen der Vorprifung, dass der Gewéasserraum auf die Ufervegetation ab—
gestitzt wird und daher geprtft werden soll, ob der Gewéasserraum erhdht werden muss. Nach
einer erneuten Prifung kam man zum Entschluss, dass die gewahlten Breiten die Ufervegetation
vollumfanglich umfassen. Oftmals handelt es sich um Waldflachen, die im Gewasserraum enthal-
ten sind, nicht aber Ufergehdlz.

8.5 Dicht Uberbaute Gebiete

In "dicht Uberbauten Gebieten" kann gestttzt auf Art. 41¢c GSchV der Gewasserraum im Interesse
einer stadtebaulichen Entwicklung in einem gewissen Rahmen reduziert werden. Der Zugang zum
Gewasser muss in diesen Gebieten dennoch gewahrleistet sein. In diesen Gebieten kdnnen flr
zonenkonforme Anlagen Ausnahmen bewilligt werden, sofern keine Uberwiegenden Interessen ent-—
gegenstehen.

In der Gemeinde Hasle b.B. werden untenstehende dicht Uberbauten Gebiete (Tab. 32) im Zo—
nenplan Gewasserrdum und Gefahren definiert. Diese sind jedoch nicht abschliessend. Die Bau-—
bewilligungsbehdrde kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens noch weitere Gebiete als
dicht Gberbaut bezeichnen. Darliber entscheidet im Einzelfall erneut das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung (AGR). Fur die im Zonenplan Gewéasserrdume ausgeschiedenen "dicht tiberbauten
Gebiete" wird jedoch der Einbezug des AGR nicht mehr benotigt.

Nachweis fUr die Einstufung als dicht tiberbaute Gebiete
= Betrachtungsperimeter
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- Makrolage: Die Bauzonen der Gemeinde Hasle b.B. sind aufgrund der sehr guten Er—
schliessung mit dem &ffentlichen Verkehr und der Nahe fir die Siedlungsentwicklung nach
innen préadestiniert.

- Mikrolage: Die Gewasser in den Gebieten Emmenau, Hasle Dorf und Goldbach fliessen
zum Teil entlang von Strassen oder bzw. sehr nahe an bestehenden Bauten und Anlagen.

= Kriterien / Begriindung

- Die Gebiete liegen in der Dorf— bzw. Kernzone mit hoher Ausnitzung;

- die Gebiete tangieren keine bedeutenden, siedlungsinternen Griin—/Freirdume;

- eine Revitalisierung der gesamten Gewasser ist langfristig unverhltnismaéssig (bebaute Si—-
tuation inkl. Verkehrswege).

Gewasser |Begriindung und Umgang mit dem Gewé&sserraum |Planausschnitt

Emme; Der Biglebach mundet ¢stlich des Bahnhofs
Emmenau, |Hasle-Riegsau in die Emme. Im Gebiet zwischen
Hasle Dorf |dem Biglebach und der Emme sowie zwischen der
Emme und dem Bahnhof befinden sich verschie—
dene Geb&ude im Gewasserraum.

Im Sinne der Weiterentwicklung (Siedlungsent—
wicklung nach innen) des Dorfzentrums und der
Kernzone in der Emmenau wird das Gebiet als
dicht Uberbaut ausgeschieden. Die Gewé&sser—
raumbreiten der Emme sowie des Biglebachs
kdnnen somit reduziert werden. In Kap. 8.2 sind
die jeweiligen Gewasserrdume aufgefihrt.

Goldbach |Der Goldbach fliesst durch die Siedlung Goldbach
und mindet anschliessend in die Emme. Im sid-
lichen Siedlungsgebiet von Goldbach auf der
westlichen Seite entlang des Baches befinden sich
einige Gebaude im Gewé&sserraum.

Um das Siedlungsgebiet erhalten und weiterentwi—
ckeln zu kédnnen, wird das Gebiet als dicht Uber—
baut ausgeschieden.

Der Gewéasserraum wird nicht reduziert. Im Einzel—
fall kann beim OIK IV ein Fachbericht zur Unter—
schreitung des Gewésserraums eingeholt werden.

Brinnli—- Der Briinnlibach fliesst durch die Siedlung Hasle
bach entlang der Chilchmatte.

Gemass Beurteilung des AGR gelten die Parzellen
Nr. 508 und 2104 als dicht Uberbaut.

Der Gewésserraum wird nicht reduziert. Im Einzel-
fall kann beim OIK IV ein Fachbericht zur Unter—
schreitung des Gewasserraums eingeholt wer—
den.

Tab. 32 Dicht Gberbaute Gebiete in der Gemeinde Hasle b.B.
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8.6 Massnahme im Gewé&sserentwicklungskonzept Kanton Bern (GEKOBE
2014)

Im kantonalen Gewé&sserentwicklungskonzept (GEKOBE) wird die Emme in Hasle b.B. als Abschnitt
mit hoher Prioritadt bezeichnet (Revitalisierungsmassnahmen an noch nicht bekannten Teilstre—
cken). Der Gewerbekanal, der Goldbach und der Talgrabe werden als Abschnitt mit mittlerer Pri—
oritat (gesamte Strecke) bezeichnet, wahrend der Biglebach als Gewdasser mit mittlerer Prioritat
(Massnahmen an noch nicht bekannten Teilstrecken) bezeichnet wird.

8.7 Gewaéasserraum entlang von Wegen

Gemaéass Art. 41 ¢ Abs. 4bis der Gewasserschutzverordnung gilt beim Gewé&sserraum entlang von
Wegen Folgendes: «Reicht der Gewésserraum bei Strassen und Wegen mit einer Tragschicht oder
bei Eisenbahnlinien entlang von Gewdssern landseitig nur wenige Meter dber die Verkehrsanlage
hinaus, so kann die Behdrde fir den landseitigen Teil des Gewdsserraums Ausnahmen von den
Bewirtschaftungseinschrankungen ... bewilligen, wenn keine Dinger oder Pflanzenschutzmittel ins
Gewdsser gelangen kénnen.» Damit eine Ausnahmebewilligung eingeholt werden kann, braucht es
eine einzelfallweise Ausnahmebewilligung oder eine Festlegung im Zonenplan. Die Gemeinde
Hasle holt bei Bedarf eine Ausnahmebewilligung ein und verzichtet auf eine Festlegung im Zonen-—
plan Gewasserrdume.
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9 Zonenplan Naturgefahren

Die Teilrevision der Ortsplanung 2015 umfasste die Integration der Naturgefahrenkarte in die bau—
rechtliche Grundordnung. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision der Ortsplanung erfolgen
daher mit Ausnahme des Biglenbachs keine Anderungen.

9.1 Interessenabwagung Naturgefahren

Eine umfassende Interessenabwagung hinsichtlich der unidberbauten und teilweise unlberbauten
Bauzonen in Gefahrengebieten ist 2015 erfolgt und erlbrigt sich im Rahmen der vorliegenden
Gesamtrevision. Die folgende Ubersicht listet die aktuelle Gefahrensituation von Bauzonenreserven
auf:

Parzelle Nr. |Ortsteil Gefahrenstufe |Beurteilung
1777 Biembach |gelb
592 Biembach |gelb . . . .
1998 Biembach gelb = Obje!.dschutzmassnahmen liegen im Ermessen des Grundei—
gentimers
2001 Biembach |gelb
1773 Biembach |gelb
1902 Biembach |blau/rot = Siehe Abb. 39;
= Auszonung nicht sinnvoll (mehrheitlich von Bauzonen umge—
ben);
= Bauverpflichtung mit Frist von 5 Jahren (siehe Kap. 6.4);
= Erstellen eines Gefahrengutachtgens im Rahmen eines Bau—
vorhabens
1829 Biembach |gelb = Objektschutzmassnahmen liegen im Ermessen des Grundei—
1138 Goldbach |gelb gentumers

Tab. 33 Beurteilung Naturgefahren

Abb. 39 Gefahrensituation Parzelle Nr. 1902
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 17.05.2018

Weitere Massnahmen dréngen sich nicht auf, respektive werden im Rahmen eines allfélligen Bau—
bewilligungsverfahrens geprift bzw. beurteilt und wenn n6tig angeordnet.

9.2 Anderung Zonenplan Naturgefahren

Im Gebiet des Biglebachs wurde die Gefahrenkarte Uberarbeitet (Abb. 40; ohne Auswirkungen auf
Bauzonenreserven). Die grundeigentimerverbindliche Umsetzung erfolgt mit der vorliegenden Ge—
samtrevision der Ortsplanung.
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Abb. 40 Revision Gefahrenkarte, Biglenbach
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10 Zonenplan Landschaft
Der Schutzzonenplan aus dem Jahr 2007 wurde in den neuen Zonenplan Landschaft Uberfuhrt.

Die wichtigsten Natur— und Landschaftswerte der Gemeinde Hasle b.B. sind im Inventarplan auf—
gefthrt. Dieser umfasst die landschaftsrelevanten Grundlagen von Bund, Kanton und Region sowie
die kommunalen Objekte. Mit dem Zonenplan Landschaft wird eine Auswahl wichtiger Elemente
aus dem Inventarplan Landschaft in die baurechtliche Grundordnung aufgenommen und grundei—
gentimerverbindlich geschitzt.

10.1 Landschaftsschutz— und Landschaftsschongebiete

Mit der Bezeichnung von Landschaftsschutzgebieten wird das Freihalten von landschaftsasthetisch
empfindlichen Lagen vor stdrender baulicher Nutzung und damit das Bewahren des wertvollen
Landschaftsbildes und des Erholungswertes bezweckt. Die normativen Inhalte werden im Baureg—
lement festgelegt (siehe Kap. 11).

Kommunale Landschaftsschutzgebiete
Regionale Landschaftsschutzgebiete

Bauzone
Wald
Fruchtfolgeflachen

Abb. 41 Landschaftsschutzgebiete

Bei der Festlegung der Gebiete missen sich die Gemeinden an die lUbergeordneten Grundlagen
von Region, Kanton und Bund halten. Bei der Abgrenzung, Kategorisierung und Definition der
einzelnen Landschaftsschutzgebiete bleibt ihnen ein gewisser Spielraum. Abweichungen missen
jedoch begrtindet werden.
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Im regionalen Teilrichtplan Landschaft der Regionalkonferenz Emmental sind die eben gelegenen
Gebiete westlich von Goldbach, entlang des Biglebachs sowie in der Umgebung der Tschamerie
als regionale Landschaftsschutzgebiete ausgeschieden (Abb. 41; blau gepunktet). Diese wurden
nicht in den Zonenplan Landschaft Gbernommen. Bei den drei genannten Gebieten handelt es sich
um grossflachige Fruchtfolgeflachen, die von grosser Bedeutung fir die landwirtschaftliche Nut—
zung sind und aufgrund des Kulturlandschutzes vor Uberbauung geschiitzt sind (insb. auch der
regionale Siedlungstrennglrtel L1-1.04 Undernolle gemé&ss Massnahme Nr. L1 im regionalen Ge—
samtverkehrs— und Siedlungskonzept RGSK). Deshalb sollen in diesen Gebieten der Landwirtschaft
die noétigen Entwicklungsmoglichkeiten weiterhin gegeben werden, selbstverstandlich unter Be—
ricksichtigung von Bau— und Planungsgrundsatzen, die eine gute Einpassung in die Landschaft
und die Berlicksichtigung der angrenzenden Landschafts— und Ortsbildschutzgebiete gewahrleis—
ten sowie unter Berlicksichtigung der dkologischen Vernetzung.

Die Abgrenzung der Landschaftsschutzgebiete im Talboden des Biglebachs erfolgte anhand der
topographischen Gegebenheiten des Gebiets. Der flache Talboden wurde aufgrund des Durch-
gangs der Kantonsstrasse und der Bahnlinie in Richtung Thun und wegen seiner Wichtigkeit fir die
Landwirtschaft (Fruchtfolgeflachen) nicht als Landschaftsschutzgebiet ausgeschieden.

Weiterhin als Landschaftsschutzgebiet ausgeschieden ist die Freiflache stdlich der Kantonsstrasse
in Goldbach (ISOS—Perimeter).

10.2 Kulturobjekte

Die in der Gemeinde vorhandenen Kulturobjekte sind Zeugen der Raumentwicklung und sollen in
ihrem Bestand erhalten bleiben. Gemass dem Bauinventar handelt es sich bei verschiedenen Orten
oder Ortsteilen der Gemeinde Hasle b.B. um Baugruppen mit schiitzens— oder erhaltenswerten
Gebauden. Baugruppen in Bauzonen werden Ortsbildschutzgebieten zugewiesen.

Der Zonenplan Landschaft umfasst im Weiteren die archdologischen Fundstellen sowie historische
Verkehrswege (IVS).

10.3 Naturobjekte

Die 6kologische Weiterentwicklung der Landschaft soll in erster Linie durch die Aufwertung und
Erhaltung bestehender Strukturen und deren Vernetzung erfolgen (Landwirtschaftspolitik des Bun—
des und des Kantons). Im Vordergrund stehen Massnahmen auf freiwilliger Basis im Rahmen des
Vernetzungsprojektes gemass ehemaliger Oko—Qualitatsverordnung.

Fur Lebensraume wie Hecken, Feld— und Ufergeholze, Fliessgewasser und Quellfluren gelten
grundsétzlich die Bestimmungen der eidgenossischen und kantonalen Gesetzgebung. Die Ge-
meinde kann diese Elemente bei Bedarf mit zusatzlichen Instrumenten sichern, so bspw. im Rah—
men von Uberbauungsordnungen und Strassenplanen.

Der grundeigentiimerverbindliche Schutz von Naturobjekten, welcher Uber die geltenden Bestim-
mungen der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung hinausgeht, erfolgt fur folgende Ele—
mente:

= Markante Einzelbdume
= Trockenstandorte

= Feuchtstandorte

= Aussichtspunkte

Diese sind im Zonenplan Landschaft aufgefihrt. Von den im Inventarplan bezeichneten Einzelbau—
men wurde eine Auswahl in den Zonenplan Landschaft Gbernommen.

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung



Gesamtrevision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) 79

11 Baureglement
11.1 Aufbau Baureglement (BauR)

Als Grundlage fir das neue Baureglement dienten das Muster des Kantons (AGR) sowie eine Vor—
lage der georegio ag. Die Umsetzung der BMBV erfordert eine neue Gliederung des Bauregle—
ments, weshalb die Vergleichbarkeit mit dem bisherigen Baureglement nicht mehr gegeben ist.

Aufgrund der Fokussierung auf die bestehenden Bauzonen konnte das Reglement einfach gehalten
werden. Auf Doppelregelungen wurde bewusst verzichtet. Das Baureglement besteht aus

= einer Lesehilfe (einleitende Erlauterungen),
= einem normativen Teil (Festlegungen, erlautert mit Fussnoten; inkl. Hinweise auf Ubergeord—
netes Recht)
= und einem Anhang mit
- Skizzen zum normativen Teil
- Abklrzungen der verwendeten Gesetze
- Wichtigste eidgendssische und kantonale Erlasse im Bauwesen
- Nuatzliche Web—Adressen

Insgesamt konnte die Anzahl der Artikel im Baureglement von 54 auf 44 reduziert werden, was zu
einer einfacheren Anwendung in der Praxis fihren soll.

11.2 Umsetzung der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV)

Seit 2012 gilt im Kanton Bern die Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV). Ziel der Verordnung ist es, in allen Gemeinden vergleichbare Messweisen und Baubegriffe
zu verwenden und damit die Planungssicherheit fir Investoren und Bauherren zu erhdhen. Die
Gemeinden haben bis im Jahr 2020 Zeit, um ihre baurechtliche Grundordnung an die Begriffe der
BMBV anzupassen. Mit der vorliegenden Revision kommt die Gemeinde Hasle b.B. diesem Auftrag
nach.

Fassadenhbhe traufseitig

Die Fassadenhohe traufseitig Fh t ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie. Im
Gegensatz zur bisherigen Gebaudehdhe wird sie also nicht in der Mitte der Fassade gemessen.
Diese veranderte Messweise hat insbesondere bei Gebauden am Hang erhebliche Auswirkungen
auf die tatsachliche Geb&udehthe. Die maximale traufseitige Fassadenhthe wird deshalb 1.0 m
héher ausgeschieden als die bisherige Geb&audehdhe (ausser in der D2 wird die Fh t nur auf 8.5
m erhoht (plus 0.5 m). Beispiel: Geb&ude 15 m lang an einem 6° geneigten Hang:

blau: bisherige Messweise
rot: neue Messweise

= gemessene HOhe bisher: 7 m
= gemessene Hdhe neu: 7.78 m

Fur Bauten am Hang gilt folgende Regelung (Art. 4 Abs. 2):
= Neigung mind. 10%: Mehrhéhe von max. 1.0 m (wie bisher)

Abb. 42 Messweise Gebaudehdhe (bisher) und Fassadenhohe traufseitig (neu)

Fir An— und Kleinbauten wird die Fh t auf 4.0 m festgelegt (heute: 3.0 m).
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Fassadenh6he giebelseitig
Das Mass der Fassadenhdhe giebelseitig Fh g (ehemals Geb&udehdhe) wird ebenfalls geméass
BMBV definiert.

Kniestockh6éhe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens
im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion. Die
Kniestockhdhe wird auf 1.6 m festgelegt (Art. 8 Abs. 7), die bisherige Kniewand betrug 1.2 m.
Diese Erhdhung ergibt sich einerseits aus der verdnderten Messweise ab dem Boden im Rohbau,
andererseits soll damit eine gute Belichtung der Rdume im Dachgeschoss ohne grosse Dachauf—
bauten ermdglicht werden. Die Massnahme dient somit auch der Siedlungsentwicklung nach innen.

11.3 Weitere wichtige Inhalte des Baureglements

Das Baureglement wurde bezlglich der mdglichen Hindernisse fir die Siedlungsentwicklung nach
innen Uberprift. Bei der Lockerung der Bauvorschriften muss zwischen dem Ziel, die bestehenden
Bauzonen besser auszunutzen, und dem Schutz des Ortsbildes abgewogen werden.

Neben dem Verzicht auf Festlegungen, die bereits Ubergeordnet geregelt sind und den oben auf-
gefuhrten Punkten z&hlen zu den wesentlichen inhaltlichen Anderungen:

Artikel Inhalt
Art. 2 = Regelung des Ausgleichs von Planungsvorteilen
Art. 3 = Regelung Bauverpflichtungen
Art. 4 = Regelung der Spezialfinanzierung aus der Mehrwertabgabe und der Lenkungsabgabe aus
den Bauverpflichtungen.
Art. 5 = Bedingte Einzonungen (rechtliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit)
Art. 6 = Kernzone K2 und Dorfzone D2 werden zur Dorfzone zusammengefihrt. Griinde: Zonenplan
wird Ubersichtlicher, das Unterscheiden dieser zwei Zonen hat keine Vorteile zur Folge.
= Vorschriften Uber gewerbliche Mindestflachen sind nicht mehr enthalten.
= Kernzone 3: Detailhandelseinrichtungen nach Art. 20 Abs 3 BauG: bedirfen einer Uber—
bauungsordnung.
Art. 7 = Die Gebaudelangen wurden folgenderweise angepasst:
- Wohnzone W2: von 25 m auf 30 m
- Wohnzone W3: von 30 m auf 35 m
— Dorfzone D2: von 30 m auf 35 m
— Kernzone K3: von 30 m auf 35 m
= Der kleine Grenzabstand (kA) wurde folgenderweise angepasst:
— zweigeschossige Zonen: von 4 m auf 3 m
— Wohnzone W3: von 5 m auf 4 m
— Kernzone K3 und Arbeitszonen: keine Reduktion
= Der grosse Grenzabstand (gA) wurde folgenderweise angepasst:
- Wohnzone W2: von 8 m auf 6 m
— Wohnzone W3: von 9 m auf 7 m
— Dorfzone D2: von 7 m auf 6 m
— Kernzone K3: neu 7 m
— Arbeitszonen: neu ¥ Fh t, mind. 4 m
Beim gA handelt es sich um den Eigenschutz. Den Eigentimern soll aber ein grésserer
Spielraum bei der Bebauung seiner Parzelle zugestanden werden.
= Mit der Anpassung der Masse kann die Siedlungsentwicklung nach innen geférdert werden.
= Aufnahme einer oberirdischen Geschossflachenziffer als Mindestdichte bei grésseren un-—
Uberbauten Parzellen
= A12 und A18: Grenzabstande werden durch Brandschutzvorschriften beeinflusst.
Art. 8 = Vorspringende Gebéudeteile (unabhangig ob offen oder geschlossen) tangieren bis zur zu—
lassigen Tiefe von 1.0 m die Fassadenlinie nicht. Dementsprechend dirfen sie im selben
Mass in den Grenzabstand hineinragen und gelten nicht als Bauten gemaéass Zivilrecht
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Artikel Inhalt

(EGzZGB). Bei den Zonen W2, D2 und DS mit einem Grenzabstand von 3.0 m werden die
zivilrechtlichen Abst&dnde somit nicht unterlaufen.

Die Staffelung von Gebauden in der Situation soll 4.0 m nicht unterschreiten, damit eine
klare Abstufung ersichtlich wird.

Gestltzt auf die konsolidierte Praxis wird auf eine prozentuale Regel zur Breite von Abgra—
bungen auf einer Fassadenseite verzichtet.

Art. 9 = Die Vorschriften Uber die Ausrichtung des grossen und kleinen Grenzabstands werden auf
ein Minimum reduziert, damit Parzellen besser bebaut werden kénnen. Die Vorschrift, dass
der Grenzabstand nicht im Norden liegen darf, wird beibehalten.

Art. 11 = Mit der Zustimmung bzw. mit Dienstbarkeiten des benachbarten Grundeigentiimers soll das
Unterschreiten der Geb&dudeabstande ermdglicht werden.

Art. 13 = Neu werden Abstandsvorschriften flir Zonengrenzen erlassen. Weil diese Bestimmung im
heutigen Gemeindebaureglement fehlt, wurden Gebaude teilweise fast auf der Zonengrenze
errichtet (mit zonenfremden Bauten wie Sitz—, Park—, Spielpléatze, Pflanzungen etc. in der
angrenzenden Landwirtschaftszone)

Art. 14 = Z6N |, Schulhaus Biembach und Z6N K, Schulhaus Schafhausen: gemass Gemeinderats—
beschluss vom 19. Februar 2018 erfolgt die Umzonung beider Schulhauser

Art. 15 = ZSF 1 Schachen: Neue Umschreibung der Nutzung und der baupolizeilichen Masse

Art. 18 = Neu: Verkehrszone

Art. 19-22 |= Bestehend: ZPP A: Dickimatte; Erhdhung Fh g auf 32 m, fir Betonwerk, Kieswerk, Erhd—
hung Fh g fur Belagswerk auf 36 m (es gelten die Bestimmungen von Art. 19f BauG sowie
Art. 22 und 60 BauV fir Hochhauser)

= Neu: ZPP B Dorfstrasse (Areal Klotzli)

= Neu: ZPP C Kalchofenfeld

Art. 27 = Die Gesamtlange von Dachaufbauten auf 75% bzw. fir Geb&ude in Ortsbildschutzgebieten
und bei schitzens— und erhaltenswerten, Baudenkmalern wird auf 30% der Fassadenlange
des obersten Geschosses beschrankt. Damit wird ermdglicht, dass die Dachgeschosse
entsprechend ausgebaut werden kénnen, die kantonalen wohnhygienischen Vorschriften
eingehalten werden und zur Siedlungsentwicklung nach innen beitragen.

= Mit den neuen Regelungen fir Dachaufbauten wird der heutigen Architektur und den Be—
dirfnissen der Bewohner entsprochen.

Art. 39 = Bestimmungen fUr die Landschaftsschutzgebiete, so dass die landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin gewéahrleistet bleibt

Art. 49 = Die Uberbauungsordnung «Nr. 1 Dorfstrasse Hasle» und der Uberbauungsplan «Gehweg—
anlage Schafhausen — Uetigen» wurden 1987 bzw. 1982 von der Gemeindeversammlung
genehmigt und werden mit der Genehmigung des BauR durch das Stimmvolk aufgehoben.

Tab. 34 Wichtigste Anderungen im neuen Baureglement

Weitere Hinweise

= Die Bewilligungskompetenzen werden in der Lesehilfe geregelt.

= Die Dachneigung wird nicht beschrankt. Es wird davon ausgegangen, dass diese durch die
Hdhenmasse traufseitig genligend reglementiert wird.

=  Der Waldabstand wird nicht mehr aufgefihrt. Dieser wird im Ubergeordneten Recht reglemen—
tiert.

= Die Beschrankung der Einfahrtstiefe von Autos vor Garagen wird nicht mehr reglementiert.
Eine allfallige Beschrankung erfolgt im Rahmen der Prifung der Verkehrssicherheit.

Fazit

Infolge der Ubernahme der kantonalen Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV), die von den Gemeinden bis am 31. Dezember 2020 obligatorisch umgesetzt werden
missen, sind die Abweichungen hinsichtlich der Gestaltung, der Bezeichnungen und der Mass—
vorschriften recht gross. Ein direkter Vergleich zwischen dem alten und dem neuen Baureglement
ist daher kaum maoglich.
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Im neuen Baureglement wurden die Grenzabstdnde zum Teil verkleinert und die Vorschriften fir
Dachaufbauten gelockert, damit auf einer Parzelle mehr Wohnflache erstellt werden kann und ent-
sprechend auch die Siedlungsentwicklung nach innen geférdert wird. Dazu tragen auch die Erho—
hung des Masses fir den Kniestock (unter Einhaltung der kantonalen Vorschriften betreffend Be—
lichtung, Raumh&hen und Zimmergréssen) und die Verkleinerung der Grenzabsténde wie auch die
Lockerung der Vorschriften Uber die Gebaudeausrichtungen bei.
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12 Richtplan Erschliessung und Langsamverkehr

Der bestehende kommunale Richtplan Erschliessung wird mit dem Fusswegnetz der Gemeinde
Hasle b.B. erganzt und umbenannt in "Richtplan Erschliessung und Langsamverkehr". Damit erfillt
die Gemeinde den kantonalen Auftrag gemaéss Art. 27 Strassenverordnung (SV), das Fuss— und
Wanderwegnetz in der Richt— oder Nutzungsplanung festzulegen.

Entsprechend dem Bundesgesetz Uber die Fuss— und Wanderwege (FWG) wird die Fusswegnetz—
planung im Kanton Bern in die kommunale Richt— oder Nutzungsplanung integriert. Im Fussweg—
netzplan werden das bestehende Fusswegnetz, das dem FWG unterstellt ist und erhalten werden
soll, sowie geplante Anpassungen dargestellt. Die Gemeinden kénnen in der Fusswegnetzplanung
wichtige Fusswegverbindungen bezeichnen und sie damit dem FWG unterstellen, gleichzeitig aber
unbedeutende streichen und so aus der Unterhaltspflicht entlassen. Bis zum Inkrafttreten der Plane
gelten samtliche begehbaren Wege als Bestandteil des Wegnetzes (nach Artikel 61 Strassenver—
ordnung. Sie sind daher dem FWG unterstellt und missen alle erhalten werden.

Als Grundlage fir die Analyse des Fusswegnetzes durch die Gemeinde Hasle b.B. dienten die
Erhebung der Schulwege aus dem Jahr 2013 im Auftrag des Tiefbauamts Bern (Erhebung der
Schulwege unter den Gemeinden, TBA 2013) sowie Daten der amtlichen Vermessung und des
kantonalen Sachplans Wanderroutennetz. Mit Hilfe dieser Grundlagen wurde das Fusswegnetz de—
finiert und mit Inhalten wie beispielsweise die wichtigen Zielorte erganzt.

Im Rahmen der Vernehmlassung zum Neubau des Radwegs Oberburg—Hasle hat der Gemeinderat
von Hasle b.B. Stellung genommen. Im Schreiben vom 21.03.2018 an das Tiefbauamt wird dar—
gelegt, dass aus Sicht der Gemeinde der Bau eines separaten Radwegs zwischen Schafhausen
und Hasle von grdsserer Prioritédt sei, da es sich dort um einen gefahrlichen Schulweg ohne alter—
native Route handelt.

Auf Grundlage des Sachplans Veloverkehr (Version vom 27. Mai 2020) wurden die Routen mit
kantonaler Netzfunktion sowie die Netzlicken abgebildet. Dazu wurden kommunale Verfeinerungen
erganzt. Beispielsweise besteht im ndrdlichen Gemeindegebiet eine Veloroute, welche im Sachplan
Veloverkehr aktuell als Netzliicke (roter Punkt) dargestellt wird.

Gemass Empfehlung des OIK IV im Rahmen der Stellungnahme zur Uberbauungsordnung Kiesab—
bau Dicki, dass wahrend der Dauer des Abbau— und Aufflllbetriebes der Wanderweg in Richtung
Hasle b. B. Uber das bestehende befestigte Wegnetz westlich um die Grube herum umgeleitet
wird. Dies wird sowohl im Zonenplan Landschaft, als auch im Richtplan Erschliessung und Lang—
samverkehr so umgesetzt.

Abb. 43 Darstellung Velorouten nach Sachplan Veloverkehr mit kommunalen Verfeinerungen

Wanderwege sowie Velofreizeit— und Alltagsrouten geméss kantonaler Sachplan Veloverkehr wer—
den im Zonenplan Landschaft hinweisend dargestellt.
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13 Besondere Themen

13.1 Entwicklung von Arbeitsgebieten

Die Gemeinde Hasle b.B. hat mit ihrer guten Verkehrsanbindung an die Zentren Bern, Burgdorf,
Langnau im Emmental und Langenthal gute Voraussetzungen fir die Entwicklung von Arbeitsge—
bieten. Im Herbst 2018 wurde die Uberarbeitung der 3. Generation der Regionalen Gesamtver—
kehrs— und Siedlungskonzepte (RGSK) im Kanton Bern eingeleitet. Der Gemeinderat von Hasle
b.B. hat die Absicht, den Arbeitsplatzstandort weiterzuentwickeln.

Aktuell ist der Standort S3-07 Riefershausern im RGSK Emmental als Vorranggebiet Arbeiten
(Massnahmenblatt S3 — Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen und Arbeiten; geplante Ein—
zonungen) ausgeschieden. Die Region erachtet es als Gebiet mit guten Voraussetzungen fir den
Koordinationsstand Festsetzung. Ausstehend sind noch die Nachweise der Verfligbarkeit und die
Kompensation der beanspruchten FFF.

Die Verfugbarkeit wird durch die Gemeinde im Rahmen der Uberarbeitung des RGSK nachgewie—
sen. Die Kompensation der beanspruchten FFF kann sichergestellt werden (siehe Anhang 3).

13.2 Modell Mehrwertabgabe

Im Rahmen der am 3. M&rz 2013 vom Schweizer Stimmvolk angenommenen Anderung des Raum-—
planungsgesetzes (RPG) wurde unter anderem die Bestimmung Uber den Ausgleich planungsbe-
dingter Mehrwerte (Mehrwertabgabe) prézisiert (Art. 5 RPG). Der Kanton Bern hat diesen Gesetz—
gebungsauftrag mit der Teilrevision der Baugesetzgebung (BauG) umgesetzt (Art. 142-142f
BauG). Dabei hat die Mehrwertabgabe bei Einzonungen (dauerhafte Zuweisung von Land zur
Bauzone) zwischen 20-50% zu betragen.

Die Gemeinde entscheidet innerhalb dieser Bandbreite Uber den Abgabesatz und erlasst ein Reg—
lement Uber die Mehrwertabgabe. Bei Um— und Aufzonungen (Bauzone mit anderer Nutzungs—
maoglichkeit) regelt die Gemeinde, ob eine Abgabe zwischen 20-40% erhoben oder darauf ver—
zichtet wird. Zudem sind zeitlich ansteigende (progressive) Abgabesatze moglich. Damit werden
die Grundeigentimer fiir eine ziigige Uberbauung motiviert.

Der Mehrwert, der durch eine Planungsmassnahme entsteht, entspricht der Differenz zwischen
dem Verkehrswert des Landes mit und ohne Plandnderung:

v

Abb. 44 Entstehung eines planungsbedingten Mehrwerts

Die exakte Bestimmung des Mehrwerts erfolgt durch eine anerkannte Methode. Falls sich die Ge—
meinde und die Grundeigentiimerschaft Gber den Verkehrswert des Landes einigen kdnnen, kann
allenfalls auf eine Schatzung durch eine Fachperson verzichtet werden. Betragt der Mehrwert we—
niger als CHF 20'000.-, wird keine Abgabe erhoben. Die Kosten flr Leistungen Dritter im Zusam-
menhang mit der Erhebung der Mehrwertabgabe werden der Grundeigentimerschaft weiterver—
rechnet.

Die Mehrwertabgabe wird von der Gemeinde verfigt. Die Verfiigung liegt im Entwurf bis spéatestens
zur 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision vor. Der Erlass der Verfigung erfolgt nach
Rechtskraft der Ortsplanungsrevision und ist beim Regierungsstatthalteramt anfechtbar.

90% des Mehrwerts fallen der Gemeinde zu, 10% gehen an den Kanton. Die Mittel sind flir raum—
planerische Massnahmen einzusetzen (z.B. Erstellung von Erschliessungen). Die Gemeinde schafft
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eine entsprechende Spezialfinanzierung. Bemerkung: Bereits in der Vergangenheit konnte die Ge-
meinde mit Infrastrukturvertrdgen einen Teil der Erschliessungskosten an die Grundeigentimer
Uberwalzen.

Die Mehrwertabgabe wird erst dann zur Zahlung féllig, wenn der planungsbedingte Mehrwert durch
Uberbauung oder durch Verdusserung realisiert wird. Sie kann bei der Berechnung der Grundstiick—
gewinnsteuer als Aufwendung in Abzug gebracht werden.

Die Ortsplanungskommission und der Gemeinderat haben im Rahmen der laufenden Arbeiten an
der Revision der Ortsplanung verschiedene Modelle geprift. Der Gemeinderat entschied, bei Ein—
zonungen 20% festzulegen. Bei Um— und Aufzonungen soll dagegen auf eine Mehrwertabgabe
verzichtet werden.

Das Verfahren, die Falligkeit sowie die Verwendung der Abgabe und deren Sicherung richten sich
nach Art. 142c—142f BauG.

13.3 Kiesabbau

Aufgrund des Inkrafttretens des neuen kantonalen Sachplans ADT im Jahr 2012 hat die Regional-
konferenz Emmental ihren Teilrichtplans ADT anzupassen (Beschluss Regionalkonferenz: 2017).
Die folgenden Gebiete in der Gemeinde Halse b.B. sind im Massnahmenblatt 201.1 aufgeflhrt:

= Dicki / Eichholz (Ausgangslage)
= Grossacher (Festsetzung)

= Obereichholz (Festsetzung)

= Heipnis (Zwischenergebnis)

Fur die Gemeinde Hasle b.B. ergeben sich daraus folgende Koordinationsaufgaben:

= Berilicksichtigung der Erweiterungsgebiete Grossacher, Obereichholz und Heipnis in allen
raumwirksamen Tatigkeiten.

= Einleiten Nutzungsplanung Erweiterung Grossacher und mittelfristig der Erweiterung Obereich—
holz.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden die Erweiterungsgebiete berticksichtigt. In einem se—
paraten raumplanerischen Verfahren erfolgt die Erweiterung des Gebietes Grossacher (Erlass einer
Uberbauungsordnung). Die rechtskraftig ausgeschiedenen Abbaugebiete sind im Zonenplan Land—
schaft dargestellt.

13.4 Umsetzung regionaler Teilrichtplan Windkraftanlagen, 2011

Der Raum Vechigen (Gemeinden Vechigen, Walkringen, Hasle b.B.) wurde im regionalen Teilricht—
plan Windkraftanlagen (2011) und im kantonalen Richtplan (Massnahmenblatt C_21) als regiona—
les Windenergiegebiet aufgenommen.

Gemaéass kantonalem Richtplan ist im Rahmen des kommunalen Nutzungsplanverfahrens zur Fest—
legung der Standorte einzelner Anlagen ein Vollausbaukonzept fiir das gesamte zusammenhan—
gende regionale Windenergiegebiet zu erarbeiten. Die Anordnung der einzelnen Windenergieanla—
gen ist dabei so zu wahlen, dass die Windkraft optimal genutzt werden kann (z.B. Minimierung
des Windschattens). Aufgrund einer Anderung des Massnahmenblatts C_21 sind in besonderen
Fallen nun auch Windparke mit weniger als drei Anlagen und Anlagen im Wald md&glich.
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Abb. 45 Regionales Windenergiegebiet Vechigen
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, 17.05.2018

Im regionalen Windenergiegebiet Vechigen wird zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision ein Wind—
energieprojekt geplant. Die vorgesehenen Standorte der Windenergieanlagen liegen nicht auf dem
Gemeindegebiet von Hasle b.B. Die Gemeinde Hasle b.B. unterstltzt die Produktion und Nutzung
erneuerbarer Energie, erachtet aber die in der Gemeinde liegenden Flachen als nicht geeignet fur
die Windenergieproduktion. Die bestehenden kommunalen Landschaftsschutzgebiete innerhalb
des regionalen Windenergiegebiets werden deshalb nicht angepasst.

13.5 Kompensation Fruchtfolgefldchen
13.5.1 Grundséatze

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind der landwirtschaftlich besonders wertvolle, vielseitig nutzbare und
ertragreiche Teil des Kulturlandes. Sie umfassen ackerfahiges Kulturland (Ackerland und Kunst—
wiesen in Rotation sowie ackerféhige Naturwiesen). Die Kriterien fir die Bestimmung von FFF
ergeben sich aus Art. 26 der Raumplanungsverordnung (RPV) und der Vollzugshilfe des Bundes
zum Sachplan FFF. Massgebend sind demnach folgende Kriterien:

= Klimaeignung A bis D1-4 geméss Klimaeignungskarte Bund (A, B, C: Vegetationsperiode
mind. 180 Tage, alle Niederschlagsverhéltnisse; D1-4: Vegetationsperiode mind. 170 Tage,
Niederschlagsverhalinisse trocken bis massig feucht)

= Hangneigung < 18 %

=  Grindigkeit = 0.5 m bzw. ackerfahiger Boden

= Mindestflache, i.d.R. = 1 ha zusammenhangende Flache und geeignete Parzellenform

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung werden in folgenden Fallen Fruchtfolgeflachen
beansprucht:
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= Einzonung Arbeitszone Gebiet Dicki
= Einzonung ZPP C Kalchofenfeld

Nach Art. 8b Abs. 4 BauG mussen durch Einzonung oder andere bodenverandernde Nutzungen
beanspruchte FFF grundséatzlich kompensiert werden. Die Kompensation kann auf drei Arten er—
folgen:

= Auszonung von Bauzonen mit Fruchtfolgequalit&t
= Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolgeflachen
= Aufwertung von anthropogen degradierten Boden in Flachen mit FFF—Qualitat

Der Gemeinderat hat sich fur die Variante «Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolge—
flachen» (siehe Bericht im Anhang 3) in Kombination mit «Aufwertung von anthropogen degradier—
ten Boden in Flachen mit FFF—-Qualitat» entschieden.

13.5.2 Erforderliche Dokumentation bei der Kompensation von Fruchtfolgeflachen

Gemass Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland» des AGR (2017) ist bei der Kompensation von
Fruchtfolgeflachen durch Erhebung neuer FFF folgende Dokumentation notwendig:

= Karte der beanspruchten Fruchtfolgeflache (i.d.R. 1:5'000) mit Angabe der betroffenen
Grundstticke und der Flachengrdsse

= Karte der vorgesehenen Kompensationsflache (i.d.R. 1:5'000) mit Angabe zum Umfang der
Flache und der betroffenen Grundstiicke

= Nachweis der FFF—-Qualitat der Kompensationsflache (Beurteilung der FFF—Kriterien, insbe—
sondere der pflanzenverfligbaren Griindigkeit durch eine ausgewiesene Bodenkartiererin / ei—
nen ausgewiesenen Bodenkartierer)

= Falls eine Biodiversitatsforderflache betroffen ist: Aufzeigen der notwendigen Ersatzmassnah—
men durch eine dkologische Fachperson (z.B. landwirtschaftliche Kontrollorganisation)

= Stellungnahme der Standortgemeinde der vorgesehenen neuen FFF.

13.5.3 Karte der beanspruchten Fruchtfolgefldchen
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Abb. 46 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fur Parzelle Nr. 1598
Quelle: Geoportal des Kantons Bern
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Parzelle Nr. Beanspruchte Fruchtfolgeflache [m?]
1598 Teil 1 2'130
1598 Teil 2 333

Tab. 35 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fir Parzelle Nr. 1598

s
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:\“c\,,“ Beanspruchte FFF: 2'514 m?

braun: FFF
blau: eingezonte Flache - e
Massstab: ca. 1:2'000 Y. .

Abb. 47 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fiir Parzelle Nr. 212

Parzelle Nr. Beanspruchte Fruchtfolgeflache [m2]
212 2'514

Tab. 36 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen fir Parzelle Nr. 212

Insgesamt werden mit der Einzonung in die Arbeitszone, der Einzonung in die ZPP B Dorfstrasse
und der Einzonung in die ZPP C Kalchofenfeld 4’977 m? FFF beansprucht.

13.5.4 Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolgeflachen

Die Erhebung der Fruchtfolgeflachen betrifft die Rekultivierung betrifft die rekultivierten Flachen auf
der Teilparzelle Nr. 1612. Siehe dazu den ausfihrlichen Bericht in Anhang 3.
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Teilparzelle Nr. 1612
Erhobene Flache: 11'431 m?

braun: FFF
Massstab: ca. 1:3'000

Abb. 48 Perimeter Bodenuntersuchung

Parzelle Nr. erhobene Flache [m?]
1612 11'431

Tab. 37 Ubersicht erhobene FFF

Insgesamt wurden 11’431 m? Flachen rekultiviert und neu erhoben. Diese dienen als Kompensation
der beanspruchten FFF gemass Kap. 13.5.3. Gegenliber der beanspruchten Flache von 4’977 m?
resultiert ein positiver Saldo von 6’454 m2. In der untenstehenden Tabelle findet sich die m?-
genaue Gegeniberstellung der Beanspruchung und Kompensation der FFF auf den einzelnen Par—
zellen:

Parzelle, beansprucht | Beanspruchte FFF [m?]: Parzelle, kompensiert Erhobene Flache [m?]:
1598 Teil 1 2'130 1612 2'130
1598 Teil 2 333 1612 333
212 2'514 1612 2'514
Summe = 4’977 Summe = 4’977

Restflache: 6454

Tab. 38 Gegenlberstellung Beanspruchte und kompensierte FFF

13.5.5 Nachweis der FFF—Qualitat der Kompensationsflache
Die Beurteilung der FFF—Kriterien erfolgt im Bericht vom Januar 2022 (Anhang 3).

Die im Bericht ausgewiesenen Flachen (siehe oben) wurden durch das Amt fir Landwirtschaft und
Natur des Kantons Bern im Rahmen einer erganzenden Vorprifung als Kompensationsflachen ge—
prift.

13.5.6 Umgang mit Biodiversitatsforderflachen

Auf den beanspruchten Fruchtfolgeflachen befinden sich Biodiversitatsforderflachen. Geméss Ar—
beitshilfe «Umgang mit Kulturland» des AGR (2017) sind notwendige Ersatzmassnahmen durch
eine 6kologische Fachperson aufzuzeigen.
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1598

Hasle bei Burgdoif

Parzelle Nr. 1598:
BFF-Typ: Extensiv genutzte Wiesen
(ohne Weiden)
ol Betroffene BFF: 1'700 m?
Abb. 49 BFF auf den beanspruchten Fruchtfolgeflachen fir Parzelle Nr. 1598
Quelle: Geoportal des Kantons Bern, Juni 2020

Beurteilung:
Die Beurteilung erfolgte durch Th. Frei, georegio ag (Raumplaner FSU und Okologe SVU).

Im Gebiet Dicki bestehen keine Lebensraume (Biotope) von nationaler oder regionaler Bedeutung
und mit Ausnahme zweier Hecken entlang des Biglebachs keine geschiitzten oder schiitzenswerten
Lebensraume (Biotope) im Sinne von Art. 14 Abs. 3 und 4 NHV. Zudem sind auch keine Vorkom-—
men von seltenen, gefahrdeten oder geschitzten Pflanzen oder Tieren bekannt.

Hecken sind auf kantonaler Ebene gemass Art. 27-28, Art. 43—-46 und Art. 57 NSchG sowie Art.13
und Art. 16—17 NSchV geschitzt. Im Rahmen der Uberbauung der Flache ist darauf Ricksicht zu
nehmen bzw. entsprechende Ersatzmassnahmen vorzusehen.

Weitergehende Ersatzmassnahmen sind im Gebiet Dicki nicht erforderlich. Die extensiv genutzten
Wiesen und Weiden kdnnen durch die Bewirtschafter im Rahmen des 6kologischen Leistungs—
nachweises in anderen Gebieten ersetzt werden.

13.5.7 Stellungnahme der Standortgemeinde der vorgesehenen neuen FFF

Mit Beschluss des Gemeinderats von Hasle b.B. vom 31. August 2020 (Uberweisungsbeschluss
zu abschliessenden Vorpriifung) heisst die Gemeinde die Kompensation der Fruchtfolgeflachen
innerhalb des Gemeindegebiets gut.
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14 Verfahren

14.1 Allgemeines

Die speziell fur die Revision der Ortsplanung eingesetzte Ortsplanungskommission hat den Pla—
nungsprozess zusammen mit dem Ortsplaner gefihrt. Das Zusammenspiel zwischen dem Ge—
meinderat, der Ortsplanungskommission, der Verwaltung und dem beauftragten Planer hat bestens
geklappt. Die Sitzungen konnten dank der jeweils sehr guten Vorbereitung durch alle Teilnehmen-
den effizient durchgefthrt werden.

Zwecks Abklarung der Weiterentwicklungsmoglichkeiten haben am 24. August 2017 und am
1. Marz 2019 Koordinationssitzungen mit den zustandigen Fachleuten des AGR stattgefunden.

14.2 Offentliche Mitwirkung

Die Bevblkerung der Gemeinde Hasle b.B. wurde im Frihling 2017 eingeladen, Eingaben und
Anregungen fir die Ortsplanung einzureichen. Sie wurde danach regelmassig Uber den Stand der
Arbeiten informiert (an den Einwohnergemeindeversammlungen und auf der Website der Ge—
meinde). Weiter wurden Gespréche mit ausgewéhlten Grundeigentimern gefihrt (inkl. einer Infor—
mationsveranstaltung fiir Grundeigentiimer mit Bauzonenreserven vom 24. Oktober 2017).

Die Mitwirkung zur Information der gesamten Bevodlkerung dber die Ziele und Resultate der Planung
findet vom 10. Januar bis 11. Februar 2019 statt. An einem &ffentlichen Anlass vom 24. Januar
2019 wird die Bevolkerung Uber die Revisionsarbeiten informiert. Am 23. April 2019 fand zudem
eine Informationsveranstaltung tdber die Mehrwertabgabe statt.

Die Ergebnisse aus der Mitwirkung werden in einem Mitwirkungsbericht zusammengefasst und
kommentiert (Anhang 6).

14.3 Vorprifung

Der Vorprifungsbericht und der abschliessende Vorprifungsbericht des Kantons sind am
16.01.2020 bzw. 23.02.2021 eingetroffen. Die genannten Vorbehalte wurden aufbauend auf dem
Bereinigungsgesprach mit dem AGR fur die 6ffentliche Auflage bereinigt. Die Resultate sind den
Planungsunterlagen zu entnehmen. Das Umsetzungsprotokoll ist im Anhang 7 aufgefihrt.

14.4 Auflage und Einsprachen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage vom 17. Juni 2022 bis am 2. August 2022 sind 5 Einsprachen
eingegangen. Wahrend 3 Einsprachen bereinigt werden konnten, konnten 2 Einsprachen nicht be—
reinigt werden.

Die Einsprachen, welche zu Plan— oder Reglementanpassungen gefiihrt haben, werden nachfol-
gend aufgelistet.

Anderung Perimeter «bedingte Einzonung» auf Parzelle Nr. 1728

Anliegen

= Der Perimeter fur die bedingte Einzonung betrifft falschlicherweise auch bereits eingezontes
Bauland. Es sollen nur eingezonte Flachen von der bedingten Einzonung betroffen sein.

Umsetzung

= Der Perimeter flr die bedingte Einzonung wird auf die neu eingezonte Flache festgelegt.
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Stand erste 6ffentliche Auflage Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom
(17.06. - 02.08.2022) 24.10.2022)

Verzicht Mindestdichte auf Parzelle Nr. 1591

Anliegen

= Aufgrund einer Mutation der Parzellengrenzen befindet sich auf der Parzelle Nr. 1591 keine
Bauzone, womit eine Mindestdichte nicht notwendig ist.

Umsetzung

= |m Baureglement wird die Mindestdichte fur die Parzelle Nr. 1591 in Art. 7 Abs. 3 aus der
Liste gestrichen.

Stand erste dffentliche Auflage (17.06. — 02.08.2022)

(Teil-)Parzelle Nr. Zone UZ Bemerkungen

1999 w2 0.5 -
2034 W2 0.5 -
2060 w2 0.5 -
1591 AL 0.5 -
1592 AZ 0.5 -
1598 AZ 0.5 -
1769 AZ 0.5 -

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 24.10.2022)

(Teil-)Parzelle Nr. Zone UZ Bemerkungen

1999 e 0.5 -
2034 W2 0.5 -
2060 W2 0.5 -
IEOL AL gk =
1592 a7 0.5 -
1598 AZ 0.5 -
1769 Ly 0.5 -
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Verzicht Bauverpflichtung auf Parzelle Nr. 1776

Anliegen

= |nfolge der Last einer Wegdienstbarkeit auf die benachbarte Parzelle Nr. 1775 und dem steilen
Gelande im Nordwesten sind die Kriterien flr die Anordnung einer Bauverpflichtung fur die
Parzelle Nr. 1776 nicht voll-umfanglich gegeben.

Umsetzung

= Die Parzelle Nr. 1776 wird aus der Liste der Bauverpflichtungen gemé&ss Anhang A2 im Bau—
reglement gestrichen.

Stand erste dffentliche Auflage (17.06. — 02.08.2022)

Parzelle Nr Zonenart L okalisierung

1918 Wohnzone W3 Unteres Schachli, Hasle
377 Wohnzone W3 Unteres Schachli, Hasle
1949 Wohnzone W2 Eicholz, Hasle

514 Dorfzone D2 Haslestutz, Hasle

1040 Dorfzone D2 Goldbach

2034 Wohnzone W2 Schafhausen

1902 Wohnzone W2 Biembach

1811 Wohnzone W2 Biembach

1998 Dorfzone D2 Biembach

1776 Wohnzone W2 Biembach

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 24.10.2022)

Parzelle Nr. Zonenart Lokalisierung

1918 Wiohnzone Wi Unteres Schachli, Hasle
37T Wohnzone W3 nteres Schachli, Hasle
1949 Wohnzone W2 Eicholz, Hasle

514 Dorfzone D2 Haslestutz, Hasle

1040 Dorfzone DZ Goldbach

2034 Wohnzone W2 Schafthausen

190z Wiohnzone W2 Biembach

15811 Wohnzone W2 Biembach

1998 Dorfzone D2 Biembach

1776 \Mohnzone e Blembach

Weiterfilhrende Anderungen, die sich ohne Antrdge durch Einsprachen ergeben haben, sind nach-
folgend aufgelistet.

Anderung Perimeter «bedingte Einzonung» auf Parzelle Nr. 1773

Anliegen

= Der Perimeter fir die bedingte Einzonung betrifft falschlicherweise auch bereits eingezontes
Bauland. Es soll nur die umgezonte Flachen von der bedingten Einzonung betroffen sein

Umsetzung

= Der Perimeter flr die bedingte Einzonung wird auf die neu eingezonte Flache festgelegt.

Stand erste 6ffentliche Auflage
(17.06. — 02.08.2022)

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom
24.10.2022)
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Verzicht Mindestdichte auf Parzellen Nrn. 1947 und 2060

Anliegen

= Die Parzellen Nrn. 1947 und 2060 sind mittlerweile bebaut bzw. abgenommen (Frihling/Som-—
mer 2022).

Umsetzung

= |m Baureglement wird die Mindestdichte fir die Parzellen Nrn. 1947 und 2060 in Art. 7 Abs. 3
aus der Liste gestrichen.

Stand erste dffentliche Auflage (17.06. — 02.08.2022)

(Teil-)Parzelle Nr. Zone GFZo Bemerkungen

514 D2 0.5 Reduktion Mindestdichte von 0.7 aufgrund
299 D2 0.5 der Lage im Ortsbildschutzgebiet

377 W3 0.7 Umzonung von W2 in W3

1947 W2 0.7 -

[...]

(Teil-)Parzelle Nr. Zone UZ Bemerkungen

1999 w2 0.5 -
2034 w2 0.5 -
2060 w2 0.5 -

[...]

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 24.10.2022)

(Teil-)Parzelle Nr. Zone GFZo Bemerkungen

514 D2 0.5 Reduktion tMindestdichte von 0.7 aufgrund
209 Dz 0.5 der Lage im Crtshildschutzgebist

377 W3 0.7 Jmzonung von W2 in W3

lad7 W a7 =

[...]

(Teil-)Parzelle Nr. Zone U7 Bemerkungen

1989 W2 0.b -
2034 W2 0.b -
2080 W &5 =

[...]
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Planbereinigung Riefershausen auf Parzellen Nrn. 783, 793, 1892

Anliegen

=  Gemass Grundstiick—Informationssystem (Grudis) hat es im Jahr 2011 eine Grenzbereinigung
zwischen den Parzellen Nrn. 793 und 1892 gegeben. Im Sinne einer Planbereinigung sollen
die Zonengrenzen an die Parzellengrenzen angepasst werden.

Umsetzung

= Dies entspricht einer Einzonung in die Dorfzone von 13 m2 auf der Parzelle Nr. 783, einer
Umzonung von 16 m2 von der Kernzone in die Dorfzone auf der Parzelle Nr. 793 und einer
Umzonung von 16 m2 von der Dorfzone in die Kernzone auf der Parzelle Nr. 1892. Entspre—
chend wird auch das «dicht Gberbaute Gebiet nach Art. 41a GSchV» im Zonenplan Gewéasser—
raume (Teil Nord) leicht angepasst.

Stand erste 6ffentliche Auflage Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom
(17.06. — 02.08.2022) 24.10.2022)

——y

Stand erste 6ffentliche Auflage Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom
(17.06. — 02.08.2022) 24.10.2022)

A
l

—

-i.

3
.--’%
\

14.5 Zweite Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Der Gemeinderat beschloss am 24.10.2022 die Umsetzungen gemass vorherigem Kapitel 14.4
nach Art. 60 Abs. 3 BauG 6ffentlich aufzulegen. Wahrend der zweiten 6ffentlichen Auflage zu den
im Kapitel 14.4 aufgelisteten Anderungen sind keine neuen Einsprachen eingegangen.
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14.6 Beschluss und Genehmigung
Text folgt
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Anhang

Anhang 1: Ubersicht Bauzonenreserven, Stand Juli 2020

Siehe auch Berichte im AGR-Tool "Erhebung der untiberbauten Bauzonen"
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Nr. * |Parzelle Nr. |Zone (aktuell) Flache (m?)|Bemerkungen

1 1918 Wohnzone 2—geschossig 713

2 377 Wohnzone 2—geschossig 2'522|Mindestdichte: siehe BauR

3 1928 Dorfzone 2—geschossig 3'311|Neu ZPP

4 299 Dorfzone 2—geschossig 369 [Mindestdichte: siehe BauR

5 514 Dorfzone 2—geschossig 2'147 |Mindestdichte: siehe BauR

6 1369 Wohnzone 2—geschossig 855

8 1949 Wohnzone 2—geschossig 889 [Mindestdichte: siehe BauR

9 1040 Dorfzone 2—geschossig 1'772|Mindestdichte: siehe BauR

10 137 Dorfzone 2—geschossig 693

11 1135 Dorfzone 2—geschossig 1'159

20 317 Dorfzone 2—geschossig 934

21 465 Dorfzone 2—geschossig 1'650 |Mindestdichte: siehe BauR

22 1441 Dorfzone 2—geschossig 2'268 |Mindestdichte: siehe BauR

23 1138 Dorfzone 2—geschossig 820

28 147, 414 Dorfzone 2—geschossig 747

29 455 Dorfzone 2—geschossig 421

30 1043 Dorfzone 2—geschossig 483 |Mindestdichte: siehe BauR

31 1052 Wohnzone 3—geschossig 848

33 1130 Dorfzone 2—geschossig 1'277

37 1426 Wohnzone 2—geschossig 469

38 1994 Dorfzone 2—geschossig 1'093

Zwischentotal Dorf Hasle und Goldbach 26'375

12 2034 Wohnzone 2—geschossig 776 |Mindestdichte: siehe BauR

13 1998 Dorfzone 2—geschossig 2'626 |Mindestdichte: siehe BauR

14 2001 Wohnzone 2—geschossig 377|Mindestdichte: siehe BauR (fiir Teilfla—
che der ehemaligen Parzelle Nr. 1999)

15 1773 Dorfzone 2—geschossig 1'057

16 1902 Wohnzone 2—geschossig 703

17 1811 Wohnzone 2—geschossig 781 |Mindestdichte: siehe BauR

18 613 Wohnzone 2—geschossig 592

24 1389 Dorfzone 2—geschossig 333

25 592 Dorfzone 2—geschossig 1'564

26 592a Dorfzone 2—geschossig 1'586

27 617 Dorfzone 2—geschossig 1'209

32 858 Wohnzone 2—geschossig 1121

34 1304 Wohnzone 2—geschossig 464

35 1829 Wohnzone 2—geschossig 395

36 1987 Wohnzone 2—geschossig 350

Zwischentotal Ubriges Siedlungsgebiet 14'677

Total Nutzungsreserven Wohn— und Dorfzone 41'053|-

* Nr. geméss siehe Abb. 20 (S. 27) und Abb. 21 (S. 28)

Tab. 39 Nutzungsreserven Wohn— und Dorfzone
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Nr. |Parzelle Nr. |Zone (aktuell) Flache (m?)|Bemerkungen
1769 Industriezone | 18 971

Total Nutzungsreserven Industriezone 971 |-

Tab. 40 Nutzungsreserven Industriezone

Nr. |Parzelle Nr. |Zone (aktuell) Flache (m?)|Bemerkungen
1773 Zone fur 6ffentliche Nutzung 739

Total Nutzungsreserven Zone fir 6ffentliche Nutzung 739|-

Tab. 41 Nutzungsreserven Zone fur 6ffentliche Nutzung
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Anhang 2: Ubersichtsplan Bauverpflichtungen

1552

1556

R georegio ag
46 09.05.2022
Chalberma \ U
\;’3 1:8'000
@ %

Bauverpflichtungen

Grossacher

572

Abb. 50 Bauverpflichtungen (im Dorf Hasle und in Goldbach)
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Rohrigrabe

860 Bigelberg

-

0
attacker uﬂ:
Schafhausen i.E.

958.01 &= U.

Abb. 51 Bauverpflichtungen (ibriges Siedlungsgebiet)
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Anhang 3: Erhebung der Fruchtfolgeflachequalitadt im Gebiet Dicki

§
*; georegio
' Gemeinde Hasle b. B.

ateder fr reumentwickiung

Dokumentation FFF—Qualitat PN 1612

1 Ausgangslage

Die Gemeinde Hasle b. B. mochte in der Ortsplanungsrevision Fruchtfolgeflachen (FFF) bean-
spruchen und muss diese kompensieren. Mit dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
des Kantons Bern wurde die Teilparzelle 1612 als Kompensationsfliche festgelegt, sofern die
Flache die FFF-Qualitat erreicht. Der nachfolgende Bericht dokumentiert die FFF—Qualitat.

1.1 Untersuchungsflache

Die Untersuchungsflache befindet sich auf der Parzelle Nr. 1612 und misst 11431 m®. Sie liegt am
Waldrand siidastlich des Dorfkerns. Vom Wald wird sie durch einen Forstweg getrennt. Der Nordteil
wurde zum Untersuchungszeitpunkt als Kunstwiese bewirtschaftet, der Sidteil mit Wintergetreide.
Entlang des ganzen Forstwegs wird eine Fliche als «Qkostreifen» bewirtschaftet.

Abb. 1 Untersuchungsfliche im Orthofoto

georsgic ag * Bahnhofstrasse 35 = 3400 Burgdorf = 034 423 56 38 = info@georsgio.ch * www.gsoregio.ch
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1.2 Rekultivierung der Flache

Die Flache wurde laut histarischen Karten ab den 70er—Jahren bis 2008 als Kiesgrube genutzt.
2008 wurde die Flache rekultiviert und mit Drainagen entwissert. Dabel wurde ungewdhnlicher—
weise eine dicke Oberbodenschicht direkt auf den C-Horizont aufgetragen.

Im Gespriach mit dem Bewirtschaftenden zeigte sich, dass die rekultivierte Fliche 2019 bereits
untersucht wurde, um den Rekultvierungserfolg zu priifen. Damals wurde der Boden mit sechs
gebaggerten Bodenprofilen untersucht. Die ermittelte pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) der Pro—
file reicht wvon 51 cm bis 61 cm mit einem positiven Ausreisser ven 74 cm im S{dwesten. Die
Rekultivierungsfliche wurde damals als vollstandig FFF—tauglich bewertet.

1.3 Kompensation von Fruchtfolgeflachen

Gemass der Arbeitshilfe ,Umgang mit Kultudand® des AGR vom Aprl 2017 kénnen FFF grund-
satzlich eingezont werden, wenn dies der Verwirklichung eines sus der Sicht des Kantons wichtigen
Zigls dient, wie z.B. der Schaffung sines kompakten Siedlungskgrpers. Dabei muss jedoch eine
optimale Nutzung gewihrleistet sein und die beanspruchten Flichen sind zu kempensieren. Als
Kompensation gelten:

1. die Auszonung einer Bauzone mit Fruchtfolgeflichenqualitat
2. die Aufwertung degradierter Landwirtschaftabfden zu Fruchtfolgeflichen
3. die Erhebung neuer Fruchtfolgeflachen (ausserhalb des aktuellen FFF-Katasters)

Im vorliegenden Fall geht s um eine Kompensation gem3ss Punkt 3.

1.4 FFF—Kriterien

Gemass Art. 26 Abs. 2 APV hat die Zuteilung von FFF unter Bericksichtigung der klimatischen
Verhadli-nisse (ausreichends Vegetationsdauser), der Beschaffenheit des Bodens (Bearbeitbarkeit,
MNahrstoff— und Wasserhaushalt) und der Gelandeform zu erfolgen.

Im Erlduterungsbericht zum Sachplan Fruchtfolgeflichen (ARE, BLW, BAFU, BWL 2020, Tab. 1,
5. 168) werden die Minimalanfarderungen fiir die Ausscheidung als FFF wie folgt konkretisiert:

= Klimazene: A /B / C /[ D1-4 (gemass Klimaeignungskarte des Bundes)

= Hangneigung: = 18%

= Pflanzennutzbare Griindigkeit: = 50 cm (mindestens =missig tiefgrindig=)
= Schadstoffe gemass VBBo: = Prifwert fir Nahrungspflanzenanbau

= Fusammenhaingende Flache: = 1 ha, gesignete Parzellenform

2 Voruntersuchungen

2.1 Klimazone

Die gesamte Untersuchungsfliche liegt in der Klimaeignungszone B4 und erfillt somit das erste
FFF—Kriterium .

2.2 Hangneigung

Eine Berechnung der Hangneigung aus dem Datensatz Swissalti3d (50cm—Raster) zeigt, dass dis
Untersuchungsflache nicht zu steil fjr FFF ist. Der Augenschein im Feld bestitigt dies. Eine Karte
und Fotos sind im Anhang.

georegic ag, Januar 2022
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2.3 Schadstoffe

E= gibt bei der rekultivierten Flache keinen konkreten Werdacht einer stofilichen Belastung. Der
Augenschein vor Ort brachte ebenfalls keine Hinweise hervor. Es sind daher keine weiteren Unter—
suchungen notwendig.

2.4 Zusammenh&ngende Flache

Die Untersuchungsflache selber errsicht mit 11'431 m? die Mindestgrisse. Zudem grenzt die Fla—
che an beatehende FFF. Die Parzellenform st fiir die Bewirtschaftung geeignet. Dieses Kntenum
ist deshalb erfllt.

3 Felduntersuchung

3.1 Vorgehen

Die Untersuchungsfliche wurde mittels Bodensondagen und Methode FAL 24 {Forschungsanstalt
Agroscope, 1297) beurtsilt. Die Flache wurde zuerst gleichmassig mit einem Pirckhauer bis zu
einer Tiefe van max. 100 cm beprobt (6 Proben, also ca. 1 Probe pro 20 Aren). Anschliessend
werden an reprisentativen Stellen per Fljgelbohrer 2 Bodenprofile gezogen und der Boden bis auf
eine Tiefe von max. 100 cm untersucht und beschrieben (Profilblatter und —fotos siehe Anhang).
Dieses wird durch ein Spatenprofil bis ca. 30 cm ergédnzt. Dieses Vorgehen ist mit der Fachstelle
Boden des Kantons Bern abgesprochen.

Die Untersuchung wurde am 14. Januar 2022 durchgefihrt. Das Wetter war trocken, wie an den
vorangehenden 3 Tagen. Am Morgen lag Raureif, der im Verlauf des Tages tauts.

3.2 Puorckhauer

Diese Punkie wurden vor der Untersuchung prowisanzsch in einem 40 x 50 m Raster festgelegt, der
die Untersuchungsgenauigkeit von 1 Probe pro 20 Aren garantiert. Im Feld wurden die Punkte bei
Bedarf angepasst, wenn sie z.B auf einer Fahrapur zu hegen kamen. Zudem wurde Punkt 2 nach
Osten verschaoben, so dass die Qkofliche ebenfalls beprobt wurde.

Punkt ¥—Keoordinate y-Koordinate PNG

1 26166561 1206903 58 cm
2 28168667 1208956 82 cm
3 2616549 1207013 64 cm
4 2616504 1207006 57 cm
5 2818608 1206954 62 cm
6 2616603 1206903 74 cm
Tab. 1 Messpunkte Firckhausr

3.3 Flogelbohrer mit Spatenprofil

Die beiden Standorte mit dem Fligelbohrer wurden im Feld gesetzt. Die Standorte wurden so
gewihlt, dass sie zwischen den Pirckhausr—Bohrungen liegen. Zudem wurden sie eher in Senken
gewahlt, im Gedanken, dass dort der A—Horizont maglicherweize weniger hoch geschittst wurde
und dass da maglicherweise eine stirkere Vern@ssung vorhanden ist. Trotz dieser konservativen
Standortwahl konnte auch mit dem Flogelbohrer eine PNG von ber 50 cm festgestellt werden. In
den begleitenden Spatenprofilen wurde lockeres Geflige, starke Wurmtatigkeit und gleichmissiges
Wurzelwachstum festgestellt. Aufgrund des Untersuchungszeitpunkies im Januar erreichten die

georegio ag, Januar 2022
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Wurzeln aber noch nicht ihre finale Tiefe und wurden nicht als Hinweis zur Verfimerung der PNG

genutzt.

Punkt x—Koordinate y-Koordinate PNG

1 26168622 1206981 63 cm
2 2616519 1206927 67 cm

Tab. 2 Messpunkta Fligelbohrer und Spatanprofil

3.4 Berechnung pflanzennutzbare Grondigkeit

Bei der Rekultivierung wurden gem3ss Bericht 2019 rund 80 ¢m Oberboden direkt auf den C-
Horizont geschittet. Im Sidwesten ist der A—Horizont sogar deutlich machtiger, was sich im Aus—
reisser in der PNG abzeichnet. Diese Schicht zeigt starke Wurmtatigkeit, ist nicht verdichtet und
weist kaum Vernissungsmerkmale auf. Mur der Skelettanteil wurde von der PNG abgezogen.

Die darunter liegende Schicht ist heute nicht mehr direkt typischer C—-Boden, sondern eine verb—
raunte Schicht von 15-30 cm die teilweise einem C/B-Boden, teilweise einem B/C-Boden ent—
spricht. Diese wurde mit einer Komrektur von 0.5 (C/B) respektive 0.1 (B/C) an die PNG angerech—
net. Diese Schicht wies in vier Bohrungen ab 65—75 cm Vemdssungsmerkmale auf, deren Ber(ick—
sichtigung jedoch zu keinem starkeren Abzug als die Kormrektur fiir den Horizont fihren wiirden.

3.5 pH und Kalktest

Im Landwirtzchaftzland ist kein tiefer pH zu erwarten. Stichprobenartige pH-Messungen mit Helli-
geldsung bei Prickhauer Messpunkt 5 und in der ersten Fligelbohrerprobe ergaben wenig Ober—

-

raschend einen pH im Bereich von ungefihr 7. Der Kalktest zeigte bei beiden ein schwaches
Schiumen in 30 cm Tiefe und ein kriftiges Schiumen in 60 cm Tiefe.

3.6 Fazit Bodenkundliche Untersuchung

Die PNG (ber die ganze Flache liegt Ober den fiir FFF-Qualitat nitigen 50 cm. Die aktuelle Un—
tersuchung bestitigt somit die Untersuchungsergebnisse von 2019, Die Rekultivierungsflache er—
reicht trotz des unkonventionellen Bodenaufbaus vollstandig FFF—Qualitit.

4 Gesamtfazit

Die gesamte Untersuchungsfliche erfiillt alle finf FFF-Knterien. Der Gemeinde stehen somit
11431 m” zur Kompensation von beanspruchten FFF zur Verfigung.

georegio ag, Januwar 2022
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Anhang 1

Ubersichtskarte

redeanslne D Untersuchungsflidche
0 50 100m | Bestehende FFF l
] : mit unbestrittenen Zusatzflachen s ’

Abb. 2 Lokalisierung Untersuchungsflache

georegic ag, Januar 2022
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Bohrpunkte
Die genauen Koordinaten sind in Tabellen im Kapitel 3 zu finden.
1660
R
4
o
1
7 @]
1611
.5
il 2
|
l" &
1612
0 25 50 m
S
] untersuchungsfiéche | Bestehende FFF
Fligelbohrer
. o Wald

@  Plrck-Bohrungen

Abb. 3 (bersicht Bohrpunkts

georegic ag, Januar 2022

\

mit unbestrittenen Zusatzflachen

\
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Neigung

Eine Hangneigung von 10.204° entspricht einem Gefalle von 18% und damit der Grenze fiir das
entsprechende Kriterium fior FFF—Qualitat.

Hangneigung in Grad
| 10204
10.205
225
45
89.9

Wald

0 50 Py @ [ untersuchungsflache

Abb. 4 Untarsuchungsfiache mit Hangnseigungen

Abb. 4 Foto der Untersuchungsflache

georegic ag, Januar 2022
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Flagelbohrung

w

Profilnr. 1

Profilnr. 2

georsgio ag, Januar 2022
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Projekt Hasle PN 1612
Skizze Topo Gemeinde: Hasle b.B. Profilnr. 1 Datum: 141,
Flurname: Eichholz Bodenk. ne
Koordinaten: 2616522 / 1206981
Bodenbeschreibung:
Wasserhaushaltsgruppe
Pflanzennutzbare Grindigkeit in
cm 63
Profilfoto Profilskizze
Horizontegren- E| #| | £ & = ] = | #® 5o
e b=y = = e £ e a 2
zen und Be- - =) = 5 E @ o g T
i & £ ¥ ] -3 ] 5 ]
zeichnungen F = 2 2 o £
w o
= =2
ul
iD
A 10 18| 40| 42|1/1 |sL - + ~7 2- |Kr
Izn
30
I4D
53 cm 50
60
C/B (g) 21| 40| 39(6/6 |L (g) H+ |7 Pod
70
78 cm
80
C ap
Ijnn
110
20
Bemerkungen:
Regenwidrmer, ab 80 cm stehendes Wasser
PNG =52+ 11 =63 cm
georegio ag, Januwar 2022
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Projekt Hasle PN 1612
Skizze Topo Gemeinde: Hasle b.B. Profilnr. 2 Datum: 141.
Flurname: Eichholz Bodenk. ne
Koordinaten: 2616519 / 1206927
Bodenbeschreibung:
‘Wasserhaushaltsgruppe
Pflanzennutzbare Grindigkeit in
cm 67
Profilfoto Profilskizze
Horizontegren- E f i ;E f E 5 E = f 51“‘
[= - = ] =4
ze_n und Be- % = il = ‘:: 2 :LI é’ g
zeichnungen = fr gl g 3 T
] 3
o =
w
iﬂ
A 10
19| 40| 41)|2/2 |sL - 2- |Kr
Izu
30
40
50cm
50
60
Alg) 22| 40| 38|4/4 |L () Po4
73 70
Iau
C a0
Imu
110
.‘120
Bemerkungen:
Regenwirmer
PNG =48 + 19 = 67 cm
georegio ag, Januwar 2022
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Anhang 4: Untersuchung FFF—Qualitat PN 421

é
@; georegio
‘ Gemeinde Hasle b. B.

ateder flr raumentwicklung

Untersuchung FFF—Qualitat PN 421

1 Ausgangslage

Die Gemeinde Hasle b. B. plant in der laufenden Ortsplanungsrevision eine Baul{icke auf der Par—
zelle Nr. 421 aufzufiillen, die heute noch im Inventar der Fruchtfolgeflachen (FFF) ist. Die Ge—
meinde bestreitet, dass diese Flache FFF-Qualitat erreicht.

1.1 Untersuchungsflache

Die Untersuchungsfliche befindet sich auf der Parzelle Nr. 421 und misst 6106 m>. Sie liegt um—
geben von Bauzonen im Dorfkern. Die Fliche wird seit ldngerem nur als Pferdeweide genutzt. Ein
Teil des Penmeters 15t befestigt.

Abb. 1 Links: Untersuchungsflache im Orthofoto, FFF in orange. Rechts: mit Bauzonen in grau

1.2 FFF—Kriterien

Die Kriterien fiir eine Uberpriifung bereits inventarisierter Flichen sind im kantonalen Merkblatt vom
20. Januar 2021 «Uberpriifung von inventarisierten Fruchtfolgeflichen» fesigehalten.

= Klimazone: A /B / C / D1-4 (gemass Klimaeignungskarte des Bundes)

= Hangneigung: = 18%, sowie maximal § der Flaiche zwischen 18 und 25 %

= Pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG): = 50 cm (mindestens «*m3ssig tiefgriindig»), sowie
maximal 4 der Flache zwischen 30 und 50 cm

= Schadstoffe gemiss VBBo: = Priifwert fiir Nahrungspflanzenanbau

= Zusammenhangende Flache: = 0.25 ha, geeignete Parzellenform

Gepriift werden damit die gleichen Krnterien wie fiir die Neuaufnahme von Flichen, die Grenz—
werte sind aber anders.

georsgic ag * Bahnhofstrasse 35 = 3400 Burgdorf = 034 423 56 38 = info@georsgio.ch * www.gsoregio.ch
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Untersuchung FFF-Qualitit PN 421

ra

2  Weitere Untersuchungen

Dieser Bericht fokussiert sich auf die bodenkundliche Untersuchung. Der Vollstindigkeit halber sind
die anderen Kriterien nachfolgend kurz zusammengefasst.

Klimazone
Die gesamte Untersuchungsfliche liegt in der Klimaeignungszone B4 und erfillt somit das erste
FFF—Kriterium .

Hangneigung
Eine Berechnung der Hangneigung aus dem Datensatz Swissalti3d (S0cm—Raster) zeigt, dass dis
Untersuchungsflache nicht zu steil fir FFF ist. Der Augenschein im Feld bestitigt dies.

Schadstoffe

Der Kataster belasteter Standorte gibt keinen Hinweis auf eine stoffliche Belastung. Der Augen—
schein vor Ort brachte ebenfalls keine Hinweise hervor. E= sind daher keine weiteren Untersuchun—
gen notwendig.

Zusammenhingende Flache und Parzellenform

Die Untersuchungsfliche ist kleiner als 1 ha und kinnte somit nicht neu ins Inventar aufgenommen
werden. Sie erreicht mit 6106 m” aber die Mindestgrisse fir die Uberpriifung bereits inventari—
sierter Flachen.

Die Parzellenform eignet sich nur eingeschrankt fiir Ackerbau, was sich auch in der aktuellen Be—
wirtschaftung abzeichnet. Diezes Kritenum gilt gemss einer ersten Begehung mit kantonaler Ver—
tretung trotzdem als erf{jllt, weil die Bewirtschaftbarkeit nicht ganzlich ausgeschlossen ist.

3 Bodenkundliche Untersuchungen

3.1 Erste Untersuchung

Die erste Untersuchung wurde am 27. Mai 2022 durchgefihrt. Die Untersuchungsflache wurde an
7 Stellen mit Plrckhauer und Fligelbohrer beprobt (Sishe Abb. 2) und mit der Methode FAL 24
(Forschungsanstalt Agroscope, 1987) beurteilt. Erganzend wurde ein Spatenprofil angelegt. Diese
Untersuchungen deuteten auf eine PNG klar unter 50 em hin.

Aufgrund des teilweise bereits 30 cm unter Grund startenden (A)C—-Harizonts mit sehr hohem Ske-
lettanteil kamen aber sowohl die Behrproben als auch das Spatenprofil an ihre Grenzen. Mit einer
Untersuchungstiefe von teilweise nur 35 cm ist die Aussagekraft dieser ersten Untersuchung be—
schrankt.

3.2 Untersuchung Baggerprofile

In Absprache mit der kantonalen Fachstelle Boden wurden deshalb zur Bestatigung dieser Ergeb—
nisse zwel Baggerprofile angelegt [sishe Abb. 3 — Abb. 8). Zwei Fachleute des Kantons begleiteten
die bodenkundliche Ansprache der Baggerprofile am 23_ Juni 2022. Entaprechend wird die Doku—
mentation kurzgehalten.

Bei der gemeinsamen Untersuchung wurde der gemiss kantonaler Bodenkarte auch nordgstlich
angrenzende, ziemlich flachgnindige Fluvisol angesprochen. Er weist verdichtete und stauwasser—
beeinflusste Honzente auf. Der (A)JC—Horizont war zwar bis auf eine Tiefe voan 65-80 cm durch-
wurzelt, die Wurzeln beschranken sich in diezem Herizont aber auf Wurmgange. So steht den
Pilanzen lediglich ein Bruchteil des Volumens zur Verfigung, was =ich im starken Korrekturfaktor
bei der Berechnung der PNG abbildet.

Bei der Bestimmung der PNG konnte festgestellt werden, dass die Flache die ngtige PNG mit 38
und 40 cm klar nicht erreicht.

georegio ag, Juli 2022
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Untersuchung FFF-Qualitit PN 421

(<]

4 Schlussbemerkungen

Die pflanzennutzbare Grindigkeit liegt in der Untersuchungsfliche deutlich unter den #iir Frucht—
tolgeflachegualitat ngtigen 50 em. Die Fliche muss daher aus dem Inventar entlassen werden.
Die Gemeinde kann die Flache beanspruchen.

Burgdaorf, 6 Jul 2022
georegio ag

Micolas Erzer

georegio ag, Juli 2022
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Untersuchung FFF-Qualitat PN 421

Anhang

Ubersicht Untersuchungen

Abb. 3 Standorte Baggerprofile

georegic ag. Juli 2022
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Untersuchung FFF-Qualitat PN 421 5

Fotos Profile

Abb. 4 Profil Sgd

georsgic ag, Juli 2022
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Untersuchung FFF-Qualitat PN 421 6

georegic ag. Juli 2022
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Untersuchung FFF-Qualitat PN 421

Profilblatter
Skizze Topo Gemeinde: [ LS, O b. profilr, 4 5.0/ patum: 72, 6- 2 il
Flurname: /(. /¢ ',--x"?'i Bodenk.  ne
Koord PrlZ o2 /49‘/_\‘
: ; 7
Bodenbeschrebung: /7 ]
kFa ClarXed | wasserhaushaltsgruppe A
Pflanzennutzbare Grindigkeilt in
ik to
Profilfoto Profilskizze . x
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ot g\ 8| 3| 5| 3| §| ¢ Rk
/-1*-3?,& ~Bezeichnungen = @ ®» 2 o 2
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1 2
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Lo % 55 [ lof [2e] 2o
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i o D i \ ) 20
. 4
100
110
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Pernerkungen: *A in Wurmgangen, Feinanteil entspricht yA
Abzugfak-
cm Skelett tor PNG
27 0.97 1 26
10 0.8 0.7 6
27 1 0.3 8
Total 40
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Untersuchung FFF-Qualitat PN 421

Skizze Topo Gemeinde: {9 ;o L profilnr. Z- | .4 Datum: 77 L 20
Flumame: ¥ lo 1 L. i de Bodenk.  ne
Koord v 3 ede 41 -
3 % 7
Bodenbeschreibung: slpuirgt. brea| YR
LEa T, wiel Wasserhaushaltsgruppe A
E Pflanzennutzbare Griindigkeit in -
om b
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Bemerkungen:

cm
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Skelett Abzugfaktor PNG

0.97
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1 21
0.5 11
0.3 6

Total 38
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Anhang 5: Fotodokumentation Umzonungen Schulh&user

Schulhaus Biembach
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Anhang 7: Umsetzung kantonale Vorpriifung 1 und 2

129

Die Auswertung ist nach der Kapitelstruktur des Vorprifungsberichts 1 vom 16.01.2020 (linke Seitenhalfte) und des Vorprifungsberichts 2 vom 23.02.2021

(rechte Seiten—halfte) strukturiert.

Es werden nur jene Genehmigungsvorbehalte (GV) aufgefihrt, die vom AGR im Vorprifungsbericht 2 noch einmal aufgenommen bzw. neu formuliert
wurden (alle Ubrigen Themen aus dem Vorpriifungsbericht 1 werden als erledigt betrachtet). Die GV werden einander gegeniibergestellt.

Kap. 3. VPB (Vorpriifungsbericht) Allgemeine Themen

Kap. 3.1 Erhebung uniiberbaute Bauzonenreserven

Erkldrung der Farbwahl:

Neuer Genehmigungsvorbehalt geméss Vorprifungsbericht 2

Wird gemass Vorprifungsbericht umgesetzt

Wird gemé&ss Vorprifungsbericht nicht umgesetzt

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtfung 2

Thema Vorprtfungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

= Um-, Ein— und Auszonungen erfassen
(GV)

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR
vom 27.05.2020:

= Auszonungen: 3'421 m?
= Einzonungen:  1'929 m?
= Saldo: 1'492 m?

= Einzonungen:
— Schafhausen: Parzellen Nrn. 934,
1728 (469 m?)
— Goldbach, Krimpen: Parzelle Nr.
1924 (280 m?)
— Biembach: Parzellen Nrn. 1773, 23
(730 m?)
— Goldbach, Sonnenfeldstrasse: Par—
zellen Nm. 2023, 1925 (350 m?)
— Goldbach, Schwandstrasse: Parzelle
Nr. 1389 (100 m?)
= Auszonungen:

Uberblick tber die Ein—, Um—, und Aus—
zonungen mit Flachenbilanz (Erlaute—
rungsbericht Seite 60) nicht vollstandig.

= Einzonungen:
~ Parzelle Nr. 421 in die ZPP B (bean—
sprucht Wohnbaulandbedarf) ist
nicht aufgefiihrt (7'185 m?)
= Auszonungen:
— Schafhausen: Parzellen Nr. 858,
860 (1'121 m?): Gemeinde verzich—
tet auf Auszonung (gemass Mail)

Mit geplanter Auszonung von total

3'421 m? (resp. aufgrund Verzichtes auf
Auszonung neu nur noch 2'300 m?)
kdnnen die geplanten Einzonungen (To—
tal 9'384 m?) nicht kompensiert wer—

= Die Einzonung der ZPP B Dorfstrasse
auf der Parzelle Nr. 421 (7'185 m?)
wurde in der ersten Vorprtfung als
«Schliessung einer Siedlungslicke»
anerkannt, die kompensationslos er—
folgen kann (siehe Kap. 4.4). Deshalb
ist die Flache auch nicht in die Bilanz
aufzunehmen.

= Dasselbe gilt fur die Einzonung der
ZPP D Kalchofenfeld auf den Parzellen
Nrn. 212 und 1677. Diese Einzonung
erfolgt im Sinne einer vorgezogenen
Kompensation der aufgrund der ge—
planten Umfahrungsstrasse wegfallen—
den Betriebsflache der Gartnerei Mor—
genthaler.

= Trotz Verzicht auf Auszonung Parzellen
Nrn. 858, 860 sind mit 2'300 m? aber
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

— Schafhausen, Bigelhisli: Parzellen
Nrn. 858, 860 (1'121 m?)

— Biembach, Aeschbachstrasse: Par—
zelle Nr. 694 (2'300 m?)

= Beanspruchte Flache fur ZPP D Kal—
chofenfeld: 3'081 m?

den.

gentigend Kompensationsflachen fir
restliche Einzonungen (2'199 m?3) vor-
handen.

Kap. 3.2 Siedlungsentwicklung nach innen

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtifung 2

Thema Vorprfungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

= Bauverpflichtungen: Ausgang der
Grundeigentimergesprache und die
parzellenweisen Uberlegungen, die
den Ausschlag fir eine Festlegung
gaben, sind im Erlauterungsbericht
nicht dargestellt
- nachweisen, damit 6ffentliches In—
teresse und die Verhaltnismassigkeit
der Massnahmen geniigend darge—
stellt sind (GV)

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR

vom 27.05.2020

= Das AGR erarbeitet zum Thema Bau-
verpflichtungen momentan ein internes
Merkblatt

= Am Bereinigungsgesprach vom
27.05.2020 hat das AGR erlautert,
dass das Instrument der angeordneten
Bauverpflichtung gemaéass Art. 126d
nur subsidiar eingesetzt werden soll,
d.h. wenn die anderen Instrumente zur
Baulandverfllissigung nach Art. 126a
ff BauG (namentlich die vertragliche
Bauverpflichtung) nicht eingesetzt
werden kénnen bzw. nicht zum Erfolg
fuhren. Zudem ist ein Uberwiegendes
6ffentliches Interesse erforderlich.

= Gemass Kommentar zum BauG
(Zaugg/Ludwig) geht es aber bei der
vertraglichen Bauverpflichtung in der
Regel um Auf- oder Umzonung. Dies
trifft in Hasle nicht zu, weshalb Th.
Frei das AGR im Nachgang zur Be—
sprechung um zusatzliche Erlauterun—
gen gebeten hat. Das AGR stellt sich

= Bauverpflichtung: Gemeinde muss

Voraussetzungen gemass neuem
Merkblatt «Rechtliche Sicherstellung
der Verfligbarkeit von Bauland» noch—
mals Uberprifen (mGV).

— Aus Merkblatt: «dlie angeordnete
Bauverpflichtung ist ein einschnei—
dender Eingriff ins Grundeigentum
und aarf deshalb nur angewendet
werden, wenn ein lberwiegendes
Offentliches Interesse es rechtfertigt,
andere Massnahmen zur Bauland—
verfltissigung nicht ausreichen und
entweder das Angebot an verfigba—
ren Bauland besonders knapp ist
oder sonst ein gewichtiges 6ffentli—
ches Interesse an einer (raschen)
Uberbauung oder zonenkonforme
Nutzung besteht (z.B. bei soge—
nannten Schlisselgrundstiicken).»

— Liegen bei allen betroffenen Parzel—
len ein Uberwiegendes o6ffentliches
Interesse an der Massnahme vor?

— Die betroffenen Parzellen im Zonen—
plan festlegen (gemass Merkblatt)

Umgesetzt:

= Die Rechtfertigung durch tberwie—
gendes 6ffentliches Interesse parzel—
lenweise Uberprift und in Kapitel
6.4.3 dokumentiert.

= Geméss Merkblatt kann auch alter—
nativ zur Festlegung im Zonenplan
im Anhang des Erlauterungsberichts
ein Planausschnitt der jeweiligen
Parzellen mit angeordneter Bauver—
pflichtung aufgenommen werden.
Der Planausschnitt ist im Anhang 2
dargestellt.
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

weiterhin auf den Standpunkt, dass
Bauverpflichtungen erst als letztm&gli-
ches Instrument eingesetzt werden.

= Weiter erwartet das AGR, dass im An—
hang zum EB alle Bauverpflichtungen
auf einem Ubersichtplan dargestellt
werden (mit Angabe zum Stand der
amtlichen Vermessung).

= Die Gemeinde wird die Bauverpflich—
tungen der Kategorie Il noch einmal
priifen (inkl. Darstellungsmoglichkei—
ten im Plan).

= Kommunale Grundsatze fur die Ver—
kehrsentwicklung in Bezug auf Sied—
lungsentwicklung klarer im EB hervor—
heben (Empfehlung AdV)

= Nicht umgesetzt

Kap. 4. VPB: Einzonungen, Umzonungen, Auszonungen

Kap. 4.1 Einzonung von weitgehend Uberbautem Gebiet

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtfung 2

Thema Vorprafungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

= Parzelle Nr. 1391: Entweder nur Klein—
baute mit kleinem Grenzabstand ein—
zonen oder aufzeigen, welche Ge—
baude und Anlagen sich auf der Par—
zelle befinden und ob bzw. als was
diese rechtméssig bewilligt wurden,
dann folgt Entscheid ob dies Flache
aus FFF-=Inventar entlassen werden
(GV)

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR

vom 27.05.2020:

= Parzellenteil wurde bereits vor Gber 40
Jahren nicht landwirtschaftlich genutzt:

1982)
= So in Erlauterungsbericht aufnehmen

(swissimage,

= Teilflache von 100 m? kann aus FFF—
Inventar entlassen werden (Bestéti—
gung an Gemeinde mit Mail vom
28.07.2020)

= Einzonung als weitgehend Uberbautes
Gebiet wird zugestimmt, aber nur auf
Kleinbaute und der Teilflache von
100 m? (MGV).

= Auf die Einzonung wird verzichtet
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Kap. 4.2 Einzonung in die Dorfzone

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtfung 2

Thema Vorprfungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

= Parzelle Nr. 934 und 1728 (Schafhau-
sen): keine Schliessung der Sied—
lungsliicke > Kompensation sicher—
stellen und rechtliche Sicherstellung
gemass Art. 15 RPG (GV)

e

Umgesetzt

= Auszonungsflache total: 3'421 m?
- Flache von 469 m? kann kompen-—
siert werden (siehe Kap. 4.6)

= Rechtliche Sicherstellung: Als bedingte
Einzonung aufnehmen

= Angaben Kompensation, rechtliche
Sicherstellung und Auffihrung im
BauR korrekt

= Allerdings fehlt Festlegung im Zonen—
plan Siedlung (z.B. mit Schraffur).

= Gemass Merkblatt «Rechtliche Sicher—
stellung der Verfligbarkeit von Bau—
land» kann alternativ auch im Anhang
des EB ein Planausschnitt der beding—
ten Einzonung aufgenommen werden
(mGV).

Umgesetzt
= Festlegung im Zonenplan Siedlung
mittels Schraffur

Kap. 4.3 Einzonung in die Arbeitszone

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorpriifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

= Kulturlandschutz: Fall 1-3 umfasst
6802 m? Kulturland = EGK D muss
daflir vorhanden sein, Gebiet befindet

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR
vom 27.05.2020:
= Die Gemeinde (A. Zurflih) nahm mit

= Antwort A8V (FB vom 22.10.20)
— Gebiet weist Einschnirung, bedingt
durch unterschiedliche

= Die OPK entschied sich aufgrund der
unterschiedlichen Auffassungen inner—
halb des Kantons (AGR und AOQV), an
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

sich jedoch in keiner EGK - falls die
gesamte Flache von der Buri-AG be-—
ansprucht wird, Flache auf unter 0.5
ha reduzieren, ansonsten ist die Ein—
zonung nicht genehmigungsfahig (GV)

dem A6V Kontakt auf und kl&rt die
Frage der EGK. Eine Antwort liegt per
23.06.2020 noch nicht vor.

= Allenfalls die Einzonung auf Parzelle
Nr. 1592 verkleinern, so dass max.
5'000 m? eingezont werden.

28875

= A. Zurflih wird sich am 02.04'.5020
mit Herrn Buri treffen und diese L6—
sung diskutieren.

Hdhenverhaltnisse. Wirden diese
Verhaltnisse nicht berlicksichtigt,
konnte EGK D sich besser ausbrei—
ten.

— EGK D wdurde sich jedoch kaum so—
weit ausdehnen, dass alle 4 Teilfla-
chen abgedeckt sind.

= Bauverordnung erlaubt keinen Spiel—
raum: Entgegen FB des A6V wird

Nachweis EGK als nicht erfillt be—

trachtet (mGV).

der Einzonung festzuhalten

= AOV stellte in ihrem Fachbericht fol—
gendes fest: «Es kann aufgrund der
knapp verfehlten Distanzen und der
angestrebten Nutzungen (Kompostan—
lage und Schweinestall inkl. Lager—
platz) innerhalb eines bereits weitge—
hend tiberbauten Gebietes gleichzeitig
davon ausgegangen werden, dass die
geplanten Arrondierungen aus Sicht
des &ffentlichen Verkehrs zweckmds—
sig sind und die nur knapp vertehlten
EGK fdr den Standort von untergeorad—
neter Bedeutung ist.»

Kap. 4.4 Einzonung in Zonen mit Planungspflicht

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

ZPP B Dorfstrasse
= Aufzeigen, warum eine GFZo von 0.7
nicht erreicht werden kann (GV)

= |In Kap. 7.5 im Erlauterungsbericht er—
ganzt

= GFZo von 0.6 festgelegt (Anlehnung
an Uberbauung Obstgarten)

= Es handelt sich um eine «Siedlungsli—
cke» und ist deshalb dem Wohnbau—
landbedarf anzurechnen (Parzelle ist
nicht vollstdndig von bebauter
Bauzone umgeben und es sind FFF
und Kulturland betroffen = hat eigen—
standige Funktion)

= Parzelle Nr. 421 ist nicht in der Uber—
sicht Ein—, Um— und Auszonungen
aufgefthrt

= Mit vorgesehenen Auszonungen kann
die Einzonung nicht kompensiert wer—
den (MGV).

= Haltung KDP

An der Einzonung wird aus folgenden

Grtinden festgehalten:

= |In der ersten Vorprtifung wurde die
kompensationslose Einzonung nicht in
Frage gestellt (d.h. kein GV formu—
liert). Das AGR gab dem Planer auch
auf mehrfache Nachfrage nicht be—
kannt, wieso dieser neue GV formuliert
wurde.

= Zudem kann in Frage gestellt werden,
dass das Gebiet im Nordosten nicht
an Uberbautes Gebiet grenzt. Es han—
delt sich um eine Flache, die im Rah-—
men der OPR als weitgehend
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

— Vertiefte Auseinandersetzung mit
Ortsbild notwendig

— Abklarung inwieweit Freiflache fur
die ungeschmalerte Erhaltung des
Ortsbildes unbebaut bleiben muss

— Erwéhnte Ortsbildvorgaben der KDP
und qualitatssicherndes Verfahren
sind in ZPP-Vorschriften festzulegen
(keine oder sehr kleine Mindest—
dichte) (mGV).

Uberbautes Gebiet eingezont wird.
Einzonungen von weitgehend tber—
bauten Gebieten gelten nicht als neue
Bauzonen. Dies leitet sich aus RPG
und RPV ab, gemass welchen weitge—
hend Uberbaute Gebiete zur Bauzone
gehoren (siehe Arbeitshilfe AGR:
«Strassenlarm in der Nutzungspla—
nung», S. 6).

ZPP D Kalchofenfeld:

= Der Erlass dieser ZPP ist rechtlich
nicht moglich, da die Einzonung unter
mehreren Voraussetzungen erfolgen
soll, die noch nicht abschliessend klar
sind (siehe Strassenprojekt). Eine Re—
gelung, dass die ZPP erst bebaut
werden kann, wenn das Strassenpro-—
jekt rechtskraftig wird, andert nichts
an dem Fakt. Das AGR sieht die Ein—
zonung als nicht genehmigungsfahig
an.

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR

vom 27.05.2020:

= Art. 19 Abs. 7 BauR (Zonenabgren—
zung) wird ersatzlos gestrichen (ist
nicht genehmigungsfahig).

= |m EB ist aufzuftihren, dass es sich
bei der Umfahrung um eine bedeu-
tende offentliche Infrastruktur handelt
(Input folgt durch RA A. Danzeisen).

= Es sind keine Standortalternativen er—
forderlich. Alle Themenbereiche der
Einzonungsvoraussetzung sind aber
kurz abzuhandeln.

= Einzonung muss an den Baulandbe—
darf angerechnet werden.

= Das AGR klart bis Mitte Juli ab, ob
eine Einzonung auch maoglich ist,
wenn der Baulandbedarf nicht gege—
ben ist (siehe Flachenbilanz in Kap. 3,
S.1).

= Umgang mit der Auszonungsflache
(im Perimeter der Umfahrung) ist noch
nicht klar.

= Vorbehalte zur Kompensation der FFF
(vgl. Kapitel 4.3)

= Das Vorliegen eines kantonalen Ziels
far die Einzonung der FFF, wenn das
Strassenbauprojekt rechtskraftig ist
oder mindestens so weit fortgeschrit—
ten ist, dass es zum Zeitpunkt der
Genehmigung der ZPP &ffentlich auf-
gelegen hat, wird anerkannt.

= Noch keine Umsetzung der Rickmel—
dung wonach auch der Verzicht auf
UeO lediglich unter denselben Bedin—
gungen zulassig ist, unter denen die
UeO genehmigt werden kann.
Mit jetziger Formulierung (wonach auf
den Erlass einer UeO verzichtet wer—
den kann) wére es mdglich, die fur die
Genehmigung der UeO genannten Be—
dingungen ohne Weiteres zu umge—
hen. Evtl. Missverstandnis. Formulie—
rung ist anzupassen (mGV).

= Kenntnisnahme

= Besprechung Gemeinde bzgl. Stand
Strassenbauprojekt an Koordinations—
sitzung vom 17. Juni 2021

= Umformulierung letzter Satz von Art.

20 Abs. 6 BauR:

Der Verzicht auf den Erlass der Uber—
bauungsordnung ist nur unter densel-
ben Bedingungen zulassig, unter de—
nen die Uberbauungsordnung geneh—
migt werden kann. Auf-den-Erass-der
Uberbauungsordnuhg-kann-verzichtet
werden-

Kap. 4.6 Bereinigung Zonengrenzen
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

= Parzellen Nrn. 2023 und 1925: Fla—
chengleiche Kompensation (da Wohn-
baulandbedarf beansprucht wird) si—
cherstellen und rechtliche Sicherstel—
lung nachweisen (GV)

= Umgesetzt, siehe Kap. 7.7

= Ergebnis Bereinigungsgesprach mit
AGR vom 27.05.2020: Rechtliche Si—
cherstellung nicht notwendig, da Fl&a—
chenkorrektur (unter 300 m?)

= Wieso wird eingangs von einer Um—
und Einzonung von 350 m? gespro—
chen?

Umgesetzt

= Anpassung Erlauterungsbericht (Kap.
7.7): keine bedingte Einzonung not-—
wendig, da Flache wenigerals 300 m?
nur mit 350 m? nur geringftigig grésser
als 300 m? ist.

= Es handelt sich um eine Flachenkor—
rektur (Bereinigung Zonengrenzen).
Daher macht eine rechtliche Sicher—
stellung der Flache keinen Sinn.

Kap. 4.7 Auszonungen

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtifung 2

Thema Vorprfungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

= Fl&achenbilanz erstellen, inwiefern Aus—
zonungen fir die Einzonungen unter
4.5 gentigen (H)

= Umgesetzt: siehe Kap. 7.8

= Vgl. Ausfihrungen Kapitel 3.1 VPB
Bauzonengrosse

= Siehe Kap. 3.1 VPB

Kap. 5. VPB: Fruchtfolgeflachen

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtfung 2

Thema Vorprafungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. o6ffentliche Auflage

= FFF-Gutachten: Um die Kompensati—
onswdrdigkeit der Parzellen Nrn. 1591
und 1618 abschliessend beurteilen zu
kdnnen, bendtigt das LANAT noch
Unterlagen, die aufzeigen, mit wel—
chen Auflagen der Kiesabbau auf den
Parzellen Nrn. 1591 und 1618 bewilligt
wurde und wie der Umsetzungsstand
ist

= So umgesetzt

= Gemaéass FB des LANAT ist auf den
vorgesehenen Parzellen eine Kompen—
sation nicht mdéglich.

— Fdr die zur Kompensation vorgese—
hen Flachen besteht eine Rekultivie—
rungspflicht.

— Flachen, welche bereits einmal im
FFF-Inventar waren und flr welche
Rekultivierungspflicht aufgefihrt ist,
kdnnen nicht kompensiert werden.

— Rekultivierungspflicht dient lediglich
Herstellung des

= Kenntnisnahme

= Umsetzen: Geeignete Flache zur
Kompensation erheben.

= Vorschlag AGR: Parzelle Nr. 1612
(42'566 m?):
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Thema Vorpriifungsbericht 1 Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2 Thema Vorprifungsbericht 2 Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Ausgangszustandes. ,, _— \

= Es sind geeignete Flachen zur Kom— EQQEQQQ
pensation der Einzonungen zu erheben )
(mGV)

= Vorschlag AGR: Als Kompensations—
flachen gepriift werden kdénnen (sofern
Kriterien fur FFF gemass Sachplan
FFF erfallt sind und dokumentiert wer—
den kénnen), die Parzellen Nrn. 1612
und 1621 (waren vor und wahrend Er— A
arbeitung des Inventars FFF bereits ST
Kiesgrube) ‘ N\

. S - y o)/ -

= Vorschlag AGR: Parzelle Nr. 1621
(39'1 _ ):
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. dffentliche Auflage

= Baugruppe Muhle wird aufgehoben,
aus Zonenplan und Erl&auterungsbe-
richt streichen (GV)

= Baugruppen ausserhalb der Bauzone
auch als Ortsbildschutzgebiete im Zo—
nenplan Landschaft (nicht im Zonen—
plan Siedlung) umsetzen (GV)

= Umgesetzt, siehe Kap. 4.3 und ZP

= Umgesetzt, siehe Kap. 4.3 und ZP

= Baugruppen B, D, F, G als Ortsbild-
schutzgebiete im Zonenplan festlegen.

= Umgesetzt fur Baugruppe G, aber far
Baugruppen B, D und F nicht (mGV) —
> siehe FB der KDP (dort auch Bau-
gruppe A erwahnt)

= Ortsbildschutzperimeter nur in einem
grundeigenttimerverbindlichen Instru—
ment (Bsp. Zonenplan Siedlung) als
Festsetzung (in den Ubrigen als Hin—
weis)

= Es sind fir alle Baugruppen Ortsbild—
schutzgebiete ausgeschieden (ge—
méss Vorpriifungsbericht 1). Der mGV
der KDP muss ein Irrtum sein.

= Die Gemeinde stellt die Baugruppen
ausserhalb der Bauzone im Zonenplan
Landschaft (nicht im Zonenplan Sied—
lung) als Ortsbildschutzgebiete dar,
wie in der Vorprifung 1 verlangt.

Kap. 7. VPB: Gewasserrdume und Naturgefahren

Kap. 7.1 Gewésserrdume

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorpriifung 2

Thema Vorprfungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

Gewéssernetz

= Verlauf Emmenaulberleitung und siid—
licher Verlauf des Brinnlibachs im Zo—
nenplan Gewasserraume darstellen
(Gewasserraum jedoch nicht nétig)

= |n Erlauterungsbericht (Tab. 28) korri—
giert, Zonenplan Gewasserrdume an-—
gepasst

= Sudlicher Verlauf des Briinnlibachs
vervollstandigen (der oberste Teil bis
und mit Parzelle Nr. 1343) —> Nur Ge—
wassernetz (mGV).

= |m EB unter Tab. 28 (S. 65) korrigie—
ren, dass es sich um ein Gewé&sser
nach WBG handelt. Verzicht auf Aus—
scheidung GWR entsprechend in Ta—
belle begriinden (mGV).

Umgesetzt

= Anpassung Verlauf im Zonenplan Ge—
wasserraum Nord

= Fur den Brunnlibach wird neu ein Ge—
wasserraum festgelegt

= Anpassung im Erl&uterungsbericht
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorpriifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Lage der Gewé&sser

= Gestltzt auf FB OIK IV ist die exakte
Lage sédmtlicher GWR zu Uberpriifen,
so dass diese symmetrisch auf der
tatsachlichen Gewasserachse zu lie—
gen kommen (GNBE-Daten nicht als
Grundlage, Fehler durfen nicht mehr
als wenige Dezimeter betragen) (GV)

Umgesetzt

Anpassung Gewasserraumbreiten

= Emme, Emmenaukanal: Von der Ge—
meindegrenze bis zur Fassung des
Emmenaukanals Reduktion auf das
emmenseitige Bankett i.0., max. Re—
duktion jedoch 15.0 m. (GV)

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung

= An der schmalsten Stelle wird auf rund
20 m reduziert. Keine Anpassungen
notig.

= Der GWR der Emme ist oberhalb der
Fassung des Emmenaukanals analog
zum Bereich unterhalb der Fassung
auszuscheiden, daher bis unmittelbar
an die Bahnlinie (mGV).

= |m EB unter Tab. 27 (S. 64f) wird auf—
gefuhrt, dass flur Abgrenzung GWR
von der Gemeindegrenze Lutzelflih bis
zum Emmenaukanal mind. 20 m ab
Uferlinie ausgeschieden wird. Das OIK

Umgesetzt
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorpriifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

IV weist darauf hin, dass dies im Be—
reich ca. 50 m oberhalb des Emmen—
aukanal—Einlasses nicht zutrifft. EB
gestitzt auf FB OIK IV anpassen (Hin—
weis).

= Bei der Rliegsau—Bricke: Reduktion
des Gewéasserraums Uberprtfen und
Linie den baulichen Begebenheiten
anpassen (GV)

= Umgesetzt, siehe Zonenplan Gewas—
serraume

= Bei Parzelle Nr. 208 ist GWR flr das
emmeseitige Kleingeb&ude nicht aus—
zusparen (mGV).

o

= Abschnitt von Parzelle Nr. 217 bis 101

Umgesetzt
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorpriifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

ist der GWR bis auf den luftseitigen
Emme—-Dammfuss um mind. 3 m auf
die angrenzenden Parzellen zu erwei—
tern (MGV).

l | "\\ ‘ %,
252 \"- %%

= Parzelle Nr. 88 (oberer Teil): entweder
Ausdehnung des Gewasserraums auf
ausseren Dammfuss ausweiten und

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung

= Umgesetzt, siehe Zonenplan Gewas—
serrdume

= Bei Parzelle Nr. 88 kann das Freihal—
tegebiet teilweise geringfligig auf den

Emme—-Dammfuss verkleinert werden

Umgesetzt
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorpriifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Bestimmung aufnehmen, dass dort
keine Bewirtschaftungseinschrankun—
gen gelten oder Freihaltezone mit ge—
nerellem Bauverbot ausscheiden
(analog Aare—Beispiel!) (GV)

il
|

@&’

SN
2 |

Ve

, @ A
675 hw)

(Hinweis).

= Goldbach: Im Bereich Geschiebes—
ammler oberhalb Bachhaus ist sicher—
zustellen, dass beidseitig des

Umgesetzt
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorpriifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Sammlers mind. 3 m zum GWR geh6—
ren.

= Der GWR ist im Bereich des Geschie—
besammlers rechtsseitig (asymmet—
risch) um 3 m auf 21 m zu erhéhen
(mGV).

Bachhaus

8

N

1121

= Tschameribach: Beim Biotop Nolle ist
GWR auf das Biotop geméss Wasser—
baubewilligung (25.01.21) auszuwei—
ten (MGV).

= FB OIK IV: «ohne die entsprechende
Ausweitung des GWR kann die bewi/—
ligte neue Wasserspeisung zum Erhalt
aes Biotops nicht umgeselzt werden,
ada das AWA ansonsten eine Konzes—
sionierung der Wasserentnahme ver—
langt. Die Gewdsserraumerweiterung
/st eine Bedingung in der Wasserbau—
bewilligung vom 25.01.21 und wurde
seitens Schwellenkorporation Hasle
mit der Gemeinde abgesprochen. »

Umgesetzt

= Zonenpldnen Gewésserrdume Nord
und Sud: Legendenbeschriftung &n—
dern von «Gewasserschutzzone» zu
«Grundwasserschutzzone» (Hinweis).

Umgesetzt

Kap. 7.2 Naturgefahren

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung
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Thema Vorprifungsbericht 2 Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

= OIK IV halt fest, dass im Anderungs— |Umgesetzt
perimeter neben Wassergefahren auch
Hangmuren enthalten sind, diese aber
im Zonenplan Anderung Naturgefahren
nicht mehr enthalten sind. Unveran—
derte Hangmuren, Rutsch— und Sturz—
prozesse weiterhin festhalten (mGV).

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung
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Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

= Innerhalb der Gefahrengebiete (gelb,
blau, rot) sind weitere Flachen er—
sichtlich, welche umrandet sind. Es
handelt sich um Indizes gemass Ge—
fahrenmatrix. Die Gefahrengebiete
sind jedoch pro Farbe homogen und
ohne Umrandung der jeweiligen Indi—
zes darzustellen (mMGV).

836.02

/

—

Links: Ge.

Umgesetzt

dportal, Rechts: Zonenplan Naturgefahren

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprtfung 2

Thema Vorprafungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. 6ffentliche Auflage

notwendig beim Weg/Hochwasser—
schutzdamm, im Zonenplan Siedlung
als «aufgehobene verbindliche

benden Waldgrenzen hat geédndert (FB
AWN):
— Aufzuhebende Waldgrenzen nur

= Zonenplan Landschaft: Wald aus dem |= Umgesetzt, siehe Zonenplan Land— = Korrekt, entsprechend auch im Inven— |Umgesetzt
Landschaftsschutzgebiet aussparen schaft tarplan umsetzen (Hinweis).
(GV)

= Parzelle Nr. 88: Keine Waldgrenze = Umgesetzt, siehe Zonenplan Siedlung = Korrekt, aber Umgang mit aufzuhe— Umgesetzt

= Die aufzuhebende Waldgrenze ist aus
dem Zonenplan geldscht und unter
Kapitel 4.4.5 mit einem

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG»
mit einer neuen Farbe darstellen (GV)

noch im EB mit Kartenausschnitt
auffdhren.

— Im Zonenplan nicht mehr aufftihren.
= Die aufzuhebenden Waldgrenzen sind
aus dem Zonenplan zu I6schen und
stattdessen nur noch im EB mit Kar—
tenausschnitt inkl. eingezeichneter
aufzuhebender Waldgrenze aufzufih—

ren (MGV).

Kartenausschnitt aufgefthrt.

notwendig, im Zonenplan Siedlung als
«aufgehobene verbindliche Wald—
grenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG» mit
einer neuen Farbe darstellen (GV)

Y

= Umgesetzt, siehe Zonenplan Siedlung

= Korrekt, aber Umgang mit aufzuhe—

benden Waldgrenzen hat geéndert (FB

AWN):

— Aufzuhebende Waldgrenzen nur
noch im EB mit Kartenausschnitt
auffthren.

— Im Zonenplan nicht mehr auffiihren.

Die aufzuhebenden Waldgrenzen sind

aus dem Zonenplan zu I6schen und

stattdessen nur noch im EB mit Kar—
tenausschnitt inkl. eingezeichneter
aufzuhebender Waldgrenze aufzufiih—
ren (MGV).

Umgesetzt

= Die aufzuhebende Waldgrenze ist aus
dem Zonenplan geléscht und unter
Kapitel 4.4.5 mit einem Kartenaus—
schnitt aufgefthrt.

Kap. 9. VPB: Baureglement

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Art. 2 Abs. 1
Mehrwertabgabereglement konnte nicht
gefunden werden. (H)

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR

vom 27.05.2020:

= Mehrwertabgabereglement besteht,
muss aber von der Gemeindever—
sammlung vor dem Beschluss zur
OPR beschlossen werden.

= Fur die Gemeindeversammlung vom
07.12.2020 traktandieren.

= Spatestens bei Einreichung der Ge—
nehmigung ist das kommunale MWAR
beizulegen (Hinweis).

= Kenntnisnahme

Art. 3 Kernzone

Es muss der Nachweis erbracht werden,
dass es sich hierbei wirklich um ein Ge—
schaftsgebiet nach Art. 20 Abs. 2 BauG
handelt. (GV)

Ergebnis Bereinigungsgesprach mit AGR

vom 27.05.2020:

= Nutzung Migros und Denner

= Wird in der OPK noch einmal diskutiert
(Regelung Geschaftsgebiet besagt,
dass bei Anderungen / Erweiterungen
keine UeO erforderlich ist; dies muss
aber gemass AGR umfassend doku—
mentiert werden).

Art. 4 Kernzone

= Eine Interessenabwagung zur Festle—
gung des Geschaftsgebietes hat nicht
stattgefunden, es ist immer noch nicht
ersichtlich, inwiefern Abklarungen
bzgl. Versorgungsstruktur und Erreich—
barkeit stattgefunden haben. Zwin—
gend nachholen (mGV).

= Umformulierung in:
«Verkauf bis 1000 m? Geschossfliche
(Detailhandelseinrichtungen mit einer
Geschossflgche von tber 1000m? be-
ddrfen einer Uberbauungsordnung
(Art. 20 Abs. 3 BauG).)»

= Aus Merkblatt Kapitel 3.1: «Mit der
Ausscheidung eines Geschéftsgebie—
tes hat die Gemeinde die Interessen—
abwdédgung in Bezug auf die Versor—
gungsstruktur sowie die Erreichbarkeit
bereits abschliessend vorgenommen.
Bei der Bezeichnung von Geschéfts—
gebieten ist auf eine den vorhandenen
Verhéltnissen angepasste 6V—Er—
schliessung zu achten, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass
alese speziell ausgewiesenen Gebiete
mit dem &ffentlichen Verkehr ortsitib—
lich erreicht werden kénnen»

Art. 4 Abs. 3
Verweis auf Art. 11c Abs. 3 BauV und
nicht auf Art. 28 BMBV (GV)

= Umgesetzt

Art. 5 Abs. 3

= Verweis auf Art. 28 BMBV nicht
schltssig, da dort GFZ definiert wird,
ohne zwischen ober— und unterirdisch
zu unterscheiden. Eine grundeigenti—
merverbindliche Definition der GFZo
muss im BauR definiert sein (mGV).

= Anpassung:
«FUr die Geschossfldchenziffer oberir—
aisch gilt: Unterniveaubauten und Un—
tergeschosse werden an die Ge—
schossflédchenziffer oberirdisch ange—
rechnet, sofern sie im Mittel aller Fas—
saaen mindestens 1.2 m lber das
massgebende Terrain bzw. dber die
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Fassadenlinie hinausragen. Skizze und
Messweise im Anhang AT.»

Art. 5 Abs. 4
Dachvorspriinge ist der korrekte Begriff
— die sind in der Breite nicht beschrénkt

(H)

= Umgesetzt

Art. 6 Abs. 4

= Definieren, ob offene oder geschlos—
sene Gebaudeteile gemeint sind
(mGV).
Wenn geschlossene: Dann besteht die
Gefahr, dass in gewissen Zonen mit
einem kleinen Grenzabstand von 3 m
die zivilrechtlichen Abstande unterlau—
fen werden.

= Der kleine Grenzabstand von 3.0 m
gilt fir die Zonen W2, D2 und D3.

= Vorspringende Gebaudeteile (unab—
h&angig ob offen oder geschlossen)
tangieren bis zur zuldssigen Tiefe von
1.0 m die Fassadenlinie nicht, d.h. sie
durfen sie im selben Mass in den
Grenzabstand hineinragen und gelten
nicht als Bauten gemass Zivilrecht
(EGzZGB).

= Daher ist keine Anpassung notwendig.

Art. 6 Abs. 6 Staffelung

= Staffelungsmass in der Hohe auf
mind. 2 m festlegen, damit optisch
klar wahrnehmbar (mGV).

Umgesetzt
= Staffelung auf 2 m festgelegt.

Art. 5 Abs. 8

Nach BSIG BMBV S. 7 sind Abgrabun—
gen nur fir Hauseingdnge und Garagen-—
einfahrten moglich. «Verladerampen
usw.» sind zu streichen. Zudem mussen
die privilegierten Abgrabungen gemaéass
konsolidierter Praxis des AGR auf eine
Fassadenseite beschrankt werden und
diirfen max. 5.0 m breit sein (GV).

= Umgesetzt

Art. 6 Abs. 8 Abgrabungen

= Korrekt, dass Abgrabungen auf einer
Fassadenseite auf 5 m zu beschran—
ken. Aber die 50% Regel hatte nicht
geldscht werden durfen.

= Der Absatz hat folgendermassen zu
lauten: «(---) sofern deren Breite 50%
oder max. 5.0 m der Fassadenseite
nicht iberschreitet.» (mGV)

= Entsprechend ist auch Skizze im An—
hang A1 zu erganzen.

= Eine solche Anpassung liegt allerdings
in der Kompetenz der Gemeinde und
kann nicht ein Vorbehalt sein.
Bis jetzt wurde einzig das Mass be—
mangelt (darf max. 5.0 m betragen),
es wurde aber keine prozentuale Regel
verlangt.
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Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

Art. 17 Abs. 3

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass
eine GFZo von 0.7 nicht erreicht werden
kann. Eine pauschale Reduktion auf-
grund des Ortsbildschutzgebietes ist
nicht maglich. (GV)

= Umgesetzt, siehe Erlauterungsbericht
Kap. 7.5

Art. 18 Abs. 3

= GFZo von 0.7 kann nicht erreicht wer—
den (Reduktion aufgrund Ortsbild—
schutzgebietes). Siehe dazu Abschnitt
4.4 VVPB zur ZPP B.

= Grundséatzlich im BauR bereits Reduk—
tion von GFZo 0.7 auf 0.6 enthalten!

= Die Beibehaltung dieses Art. im BauR
ist allerdings abh&ngig von der Ge-
nehmigungsfahig der Einzonung.

Art. 19 ZPP Kalchofenfeld
Nicht genehmigungsfahig, Art. streichen
(GV)

= Siehe Kap. 4.4

Art. 20 ZPP D Kalchofenfeld
= Vgl. Kapitel 4.4 zur ZPP D.

= Umformulierung letzter Satz von Art.
20 Abs. 6 BauR:
Der Verzicht auf den Erlass der Uber—
bauungsordnung ist nur unter densel—
ben Bedingungen zuldssig, unter de—
nen die Uberbauungsordnung geneh—
migt werden kann. Auf-den-Erlassder

, : o B : . B
sss Art_93 Abs— 1 BauG el

werden-

Art. 44 Bauen in Gefahrengebieten

= Hinweise zu sensiblen Bauten (Fuss—
note 2) gehoren zu Abs. 4 und nicht
zu Abs. 2 (Hinweis).

Umgesetzt

Art. 45

Welche UeO und welcher UeP werden
aufgehoben? Grundséatzlich werden
diese im gleichen Verfahren aufgehoben
wie sie erlassen werden. Wer hat diese
beschlossen? (H)

= UeO und UeP aufheben
= «|ntegration Naturgefahren vom
24.04.2015» wird nicht aufgehoben

Art. 47 Aufhebung von Vorschriften

= Bei der Aufhebung von «UeQ Nr. 1»
sowie UePlan «Gehweganlage Schaf-—
hausen — Uetigen» ist zu beachten,
dass diese im gleichen Verfahren von
derselben Behorde aufzuheben sind,
in dem bzw. von der sie erlassen wur—
den.

= Handelt es sich bei den genannten
Planen um Plane, die die Stimmbe-
rechtigten beschlossen haben? (Hin—
weis).

Kenntnisnahme
= Beschrieb im Kapitel 11.3 (Wichtige
Inhalte BauR)

A3
Siehe Kap. 3.2 des VP—Berichtes

= Umgesetzt

A2 Anordnung von Bauverpflichtungen
= Siehe Kap. 3.2 des VP—-Berichts.

= Vgl. Bereinigungsvorschlag in Kap.
3.2 VPB
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Kap. 11. VPB: Richtplan Erschliessung und Langsamverkehr
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Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. dffentliche Auflage

= Verkehrsflachen: Gemass Vorgaben

des DM 16 sind sie im OREB—Kataster
einer Nutzung zugewiesen worden. Sie
sind auch analog im Zonenplan ent—
weder als eigenstandige Verkehrsfla—
chen festzulegen oder halftig der je—
weils angrenzenden Nutzungszone zu—
zuweisen (analog OREBK) (fGV).

Umgesetzt
= Neue Zone (Verkehrszone) aufgenom-—
men mit Artikel im BauR

Thema Vorpriifungsbericht 1

Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. &ffentliche Auflage

= Verlauf der Routen mit kantonaler
Netzfunktion wie auch der kommuna—
len Verfeinerungen sind gestltzt auf
den Fachbericht vom 11.09. anzupas—
sen (OIK)

= Umgesetzt

Angepasster Sachplan Veloverkehr um—

setzen (MGV)

= Routen mit kantonaler Netzfunktion
sind korrekt nach Sachplan Velover—
kehr abzubilden.

= Kommunale Verfeinerungen sind auch
anzugeben.

= Netzllicken im Gemeindegebiet sind
gemaéass Sachplan Veloverkehr abzu-
bilden.

FB A5V (Empfehlungen)

= P+R, welches im RGSK 2021 vorgese—
hen ist, ist aufzunehmen.

= Herleitung Netzlicken im Velover—
kehrsnetz auffihren und aufzeigen,
wie diese geschlossen werden sollen

= Falls auch im Fusswegnetz Licken,
sollten diese auch aufgefihrt werden.

= Veloabstellanlagen abbilden.

Umgesetzt

= Aktualisierung Routen mit kant. Netz—
funktion

= Aktualisierung kant. Netzlicken

= Angabe von kommunalen Verfeinerun—
gen als eigener Legendeneintrag

Empfehlungen des FB vom A6V wurden
nicht umgesetzt
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Thema Vorpriifungsbericht 1 Bereinigung z.Hd. Vorprifung 2

Thema Vorprifungsbericht 2

Bereinigung z. Hd. dffentliche Auflage

= Im Rahmen der Genehmigung ist eine |= Umsetzen
Ubersicht mit folgenden Angaben ab-
zugeben:
- Durch die Einzonung bean-
spruchte Gesamtflache
- Die von FFF betroffenen Parzel-
len—Nrn.
- Die beanspruchten Flachen FFF
- Allfallige FFF, die wegfallen, dass
sie < 1 ha Grosse aufweisen
- Parzellen—Nrn. der Kompensati—
onsflachen
- Flache der Kompensationsflache
- Art der Kompensation (Auszo—
nung, Neuerhebung, Bodenauf-
wertung)
- Ein Plan im Massstab 1:5000

= Zur Genehmigung Ubersicht mit fol—
genden Angaben einreichen:

- Durch Einzonung/das Vorhaben
(KRP MB A_06 Grundsatz 3) be—
anspruchte Gesamtflache

- Die von FFF betroffenen Parzel—-
len—Nrn.

- Die beanspruchten Flachen FFF

- Allfallige FFF, die wegfallen, dass
sie < 1 ha Grésse aufweisen

- Parzellen—Nrn. der Kompensati—
onsflachen

- Flache der Kompensationsflache

- Art der Kompensation (Auszo—
nung, Neuerhebung, Bodenauf-
wertung)

- Ein Plan im Massstab 1:5000

= Angaben aktualisieren aufgrund Um-—
setzung Kap. 5 VPB

Umsetzung Ergénzende Vorpriifung ZPP A ,Dickimatte”

Vorbehalt Umsetzung

Der Artikel ist dahingehend anzupassen, dass auf den Parzellen Nrn. 1595, 1768 Umgesetzt.

und 1781 kein Abbau erlaubt ist. (GV) Artund Massder 2 Fulassia sind ein Betonwerk, Kieswerke firden &bbau sowie zur Werarbeitung
Mutzung

wan Prim &r- und Sekundarbaustoffen notwendige Bauten und Anlagen. Ein Be-
lagswerk zur Herstellung von Asphalt ist nur auf den Parzellen Mrn, 1535, 1768
und 1781 zuldssig, der Abbau ist auf diesen Parzellen nicht zuldssig.

In diesem Zusammenhang stellt sich die Frage, ob die Anpassung von Abs. 1 ge—
genlber dem bereits vorgepriiften Stand gewollt ist. Der bisherige Wortlaut kann
auch so verstanden werden, dass der Abbau nur in den angrenzenden Kiesabbau—
UeO’s stattfindet und die ZPP A hauptsachlich die betrieblichen Ablaufe sicher—
stellt. Nochmals Uberprifen, ob fur die ZPP A gemé&ss aktueller Abs. 1 wirklich ein
Abbau vorgesehen ist. (H)

Nicht umgesetzt.

Der Planungszweck wurde mit den Betreibenden so abgestimmt.
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Vorbehalt Umsetzung

Das Wort «<namentlich» in Abs. 2 streichen. Es ist abschliessend aufzulisten, wel- |[Umgesetzt.
che Art der Nutzung zuléssig sein soll. (GV)

Der Abbau ist geméss Abs. 1 Planungszweck, weshalb dieser auch bei der Art der |Umgesetzt.
Nutzung in Abs. 2 enthalten sein muss. (GV) Artund Massder 2 Zulassig sind ein Betonwerk, Kieswerke fur den Abbau sowie zur Werarbeitung

Mutzung von Primar- und Sekundarbaustoffen notwendige Bauten und Anlagen, Ein Be-
lagswerk zur Herstellung von Asphalt ist nur auf den Parzellen Mrn, 1535, 1768
und 1781 zuldssig, der Abbau ist auf diesen Parzellen nicht zuldssig.

Fur die ZPP ist keine ES festgelegt. Es ist geméss LSV eine ES festzulegen. (GV) Umgesetzt.

Gestaltungs—

5 Im Bereich der geplanten Um fahrung sind Flachen far einen “erkehrsan-
grund=3 e

schluss freizuhalten.

Lamempfindiche 5§ Es gilt die Em pfindlichkeitsstufe 1%
keitzstufe
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Anhang 8: Unterlagen bewilligte Endgestaltung Kiesabbau Dicki

Baubewilligung

Regierungsstatthaiteramt
Burgdorf

Pt

i

152

3400 Burgdorf  Telefon 034 220373 Postcheck 34-764-8

E NT S €¢C HE I D

DER. REGIERUNGSSTATTHALTER VON BURGDORF

hat zumuBaugésuch
des

Herrn Fritz Blaser, Frischbeton- und Kieswerke, 3415 Hasle bB,

zum Abbau von Kies im bicki (Grundstiicke Nrn, 58.29, 58.24, 4.1,
4,2,79.3, 29.3, 31.4, 36.4 und 19.6)}, Hasle bB,

den Akten entnommen:

., Mit einem Gesuch um Erteilung einer Gewdsserschutzbewilligung

(zur Materialentnahme, ausgestellt durch das Wasser- und Ener-
giewirtschaftsamt), einer Baubewilligung {zur Materialentnahme,
ausgestellt durch die ordentliche Baubewllligungsbehdrde) und
einer Ausnahmebewilligung (nach Art. 24 des Bundesgesetzes Uber
die Raumplanung), vom 4. September 1984, reichte Herr Fritz
Blaser den Gemeindebehdrden von Hasle bB Plidne und Beschreibun-

gen Uber den Kiesabbau ein.

Die Qemeindeschreiberei Hasle bB machte das Vorhaben mit einer
am 3. September 1984 geschriebenen Verlautbarung im Amtsblatt
des Kantons Bern, Nr. 68, vom 8. September 1984, und im Anzei~-
ger fir die Gemeinden Burgdorf, Hasle, Heimiswil, Krauchthal,
Liitzelflith, Oberburg, Rlegsau, Wynigen-Rumendingen, Nrn. 36 und
37, vom 6., und 13. September 1984, offentlich bekannt, wobel
als anbegehrte Ausnahmen das Bauen ausserhalb des Baugebietes
und in Waldndhe genannt wurden.

. Wihrend der bis zum 8. Oktober 1984 gehenden Auflage- und Ein-

sprachefrist langten bei der Cemeindeschreiberei Hasle bB sie-

ben Eingaben ein, n#mlich: . :

a. Einsprache des Vereins Heit Sorg zum Aemmital, 3435 Ramsel,
vertreten durch Herrn Flursprecher Bruno Lehmann, Milthlegasse
2, 3400 Burgdorf, wvom 5. Oktober 1984. ’
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- schutzbewilligung zuhanden der Direktion fiir Verkehr, Energie =

b. Einsprache des Naturschutzvereins Unteremmental, Burgergasse
48, 3400 Burgdorf, vertreten durch Herrn Flirsprecher Bruno
Lehmann, Muhlegasse 2, 3400 Burgdorf, vom 5. Oktober 1984.

c. Einsprache des Herrn Fritz Rothlisberger, Riefershdusern,
3415 Hasle bB, vertreten durch Herrn Firsprecher Roland
Liebi,” St. Urbanstrasse 3, 4900 Langenthal, vom 5. Oktober
1984. ’

d. Einsprache der Firma Bernische Kraftwerke AG, 3000 Bern 25,
vom 5, Oktober 1984. )

e. Einsprache der Firmen Immobilien AG Emmenau und Geiser AG,
3415 Hasle bB, vom 27. September 1984,

f. Rechtsverwahrung des Herrn Hannes Bichsel, Uetigen, 3415
Hasle bB, vom 5. Oktober 1984.

g. Rechtsverwahrung des Gemeindeverbandes Vennersmihle-Wasser-
versorgung, 3327 Lyssach, vom 5. Oktober 1984. .

Am 28. November 1984 fUhrtén die Gemeindebehdrden von Hasle bB
zu den Einsprachen (lit. a - d hievor) Einigungsverhandlungen
durch; die Einsprachen wurden dabei bestdtigt.

Die Firmen Immobilien AG Emmenau und Geiser AG, 3415 Hasle DbB,

wandelten ihre Einsprache (lit. e hievor) mit einem Schreiben,

vom 28, September 1984, in.eine Rechtsverwahrung um. Mit Erkla-
rung, vom 28. November 1984, nahm Herr Fritz Blaser von dieser

Rechtsverwahrung Kenntnis.

Mit einem Brief, vom 14. Mai 1985, zog Herr Flrsprecher Roland
Liebi die am 5. Oktober 1984 fiir Herrn Fritz Rothlisberger ein-
gereichte Einsprache (1lit. ¢ hievor) zurlick.

Die Firma Bernische Kraftwerke AG wandelte mit Schreiben, vom
19. Dezember 1985, die Einsprache (lit. d hievor) in eine
Rechtsverwahrung um. .

Im Uebrigen sind die Begriindungen zu den beiden noch aufrecht-
erhaltenen Einsprachen (lit. a und b hievor) - soweit notig -
in den Erwdgungen festzuhalten. <

Mit einem Bericht und Antrag, vom 3. Dezember 1984, befiirwortete
der Gemeinderat von Hasle bB das Erteilen der Bewilligungen.

Er dusserte dabei die ‘Meinung, dass die Erschliessung iber den
Dickiweg nach der Staatsstrasse zu erfolgen habe.

Nachdem eine Ausnahmebewilligung fir ein Bauvorhaben ausserhalb’

des Baugebietes anbegehrt worden war, iiberwies der Regierungs-
statthalter am 14, Dezember 1984 die Akten der Baudirektion des
Kantons Bern, wobei wegen des Unterschreitens des Bauabstandes
gegeniber dem Wald zuhanden der Forstdirektion des Kantons Bern
und zum Entscheid iliber das Gesuch um Erteilung einer Gew&dsser-
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und Wasser des Kantons Bern weitere Unterlagen beigegeben wur-
den.

a. Mit einer Verfigung, vom 17. Januar 1986, erteilte das Raum-
planungsamt des Kantons Bern unter Vorbehalt verschiedener
Auflagen eine Ausnahmebewilligung gemdss Art. 24 des Bundes-
gesetzes iiber die -Raumplanung (RPG), vom 22. Juni 1979, fur
ein Bauvorhaben ausserhalb des Bsugebietes.

b. Weiter erteilte die Forstdirektion des Kantons Bern Herrn
Fritz Blaser am 2. April 1986 fiir den Kiesabbau im Dicki,
Hasle bB, unter Vorbehalt verschiedener Bedingungen eine
bis Ende Dezember 2001 befristete forstliche Naherbaubewil-
ligung, wobeli die beiden Einsprachen des Vereines Heit Sorg
zum Aemmital und des Naburschutzvereins Unteremmental -
soweit diese forstliche Belange betreffen - abgewiesen wur-
den.

Diese Bewilligung, welche inzwischen in Rechtskraft erwach-
sen ist, ist hier vorzubehalten.

¢. Das Wasser- und Energiewirtschaftsamt des Kantons Bern er-
teilte schliesslich am 15. Mai 1986 eine Gewisserschutzbe-
willigung fiir eine Kiesausbeutung.

und

in Erwdgung:

1., Gemidss Art. 35, Abs. 2, des Baugesetzes, vom 9. Juni 1985, und
Art. 24 des Dekretes iber das Baubewilligungsverfahren, wvom 10.
Februar 1970 (mit Aenderung, vom 11. September 1984), sind pri-
vate Organisationen in Form einer juristischen Person zur Ein-
sprache befugt, soweit die Wahrung von Anliegen der Bau- und
Planungsgesetzgebung, insbeondere des Natur- .und Heimatschutzes,
nach den Statuten zu ihren dauvernden Hauptaufgaben gehdrt.

Nicht einsprachebefugt sind Organisationen, die erst nach Be-
kanntmachung des Bauvorhabens pgegriindet worden sind.

Der Verein Heit Scorg zum Aemmital und der Naturschutzverein
Unteremmental, welche mit Eingaben, vom 5. Oktober 1984, Ein-
sprache erhoben haben, gelten wohl als einspracheberechtigt.
Jedenfalls hat die Bauherrschaft diesbesziiglich keine Einwendun-
gen vorgebracht.

2. Der Verein Heit Sorg zum Aemmital und der Naturschutzverein
Unteremmental Fflhren in ihren Einsprachen an, dass der Kiesab-
bau in der Landwirtschaftszone vorgesehen und dort zonenwidrig
sei. Die beiden Vereine befiirchten eine Beeintridchtigung der
Landschaft (Ortsbild) und der Umwelt (Wald, Gewdsserschutz).
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3. Das Gebiet, in dem der Kiesabbau vorgesehen ist, liegt gemdss
dem zuletzt am 5., Mdrz 1984 durch die Einwohnergemeindeversamm-
lung von Hasle bB gutgeheissenen Zonenplan ausserhalb des Bau-
gebietes und gehdrt zur Landwirtschaftszone.

Das Raumplanungsamt des Kantons Bern hat am 17. Januar 1986 fiir
das geplante Vorhaben unter Vorbehalt bestimmter Auflagen eine
zusammen mit dem vorliegenden Entscheid zu eroffnende Ausnahme-
bewilligung gemdss Art. 24 des Bundesgesetzes liber die Raumpla-
nung (RPG), vom 22. Juni 1979, erteilt.

4. Wenn die Einsprecher eine Beeintrichtigung der Landschaft be-
firchten, darf festgehalten werden, dass gemidss Art. 81, Abs.
3, des Baugesetzes, vom 9. Juni 1985, iliberwiegende Interessen
u.a. dann als verletzt gelten, wenn das Bauvorhaben die Land-
schaft beeintridchtigt.

Die Gruppe Mittelland der Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder OLK hat am 11. September 1985 zum Abbau von
Kies im Dicki einen Bericht erstattet und dabei Empfehlungen
umschrieben. Entsprechend hat das Raumplanungsamt des Kantons
Bern die Ausnahmebewilligung am 17. Januar 1985 mit Auflagen
zum Schutze der Landschaft erteilt.

Es darf angenommen werden, dass die Belange des Landschafts-
schutzes mit den Auflagen der Ausnahmebewilligung geniigend be-
ricksichtigt worden sind, sodass hier darauf verzichtet werden
kann das Verfahren gemdss Art. 29 des Dekretes liber das Baube-
willigungsverfahren, vom 10. Februar 1970 (mit Aenderung vom
11. September 1984), einzuleiten.

5. Was die Beflirchtungen der Einsprecher iiber Beeintridchtigungen
der Umwelt (Wald, Gewadsserschutz) angeht, so kann auch hier
darauf verzichtet werden, diese Sachverhalte entsprechend Art.
29 des Dekretes liber das Baubewilligungsverfahren selbstidndig
abzuklaren,

Ueber den Einwand beziiglich des Waldes ist mit der inzwischen
in Rechtskraft erwachsenen Ndherbaubewilligung der Forstdirek-
tion des Kantons Bern, vom 2. April 1986, entschieden worden.

In der zusammen mit dem vorliegenden Entscheid zu erdffnenden
Gewdsserschutzbewilligung, vom 15. Mai 1986, hat das Wasser-
und Energiewirtschaftsamt des Kantons Bern die bei der Kiesent-
nahme zum Schutze der Gewidsser einzuhaltenden Bedingungen um-
schrieben.

6. Gemdss Art. 2, Abs. 1, des Baugesetzes, vom 9. Juni 1985, und
Art. 32, Abs. 1, des Dekretes iiber das Baubewilligungsverfahren,
vom 10. Februar 1970 (mit Aenderung, vom 11. September 1984)
sind Bauvorhaben zu bewilligen, wenn sie den bau- und planungs-
rechtlichen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Bau-
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bewilligungsverfahren zu prufenden Vorschriften entsprechen,
die offentliche Ordnung nicht gefdhrden und wenn ihnen keine
Hindernisse der Planung entgegenstehen.

Entsprechend den vorstehenden Erwdgungen ergeben sich keine
Sachverhalte, die einer Bewilligungserteilung entgegenstehen
wiirden, weshalb die Einsprachen des Vereins Heit Sorg zum
Aemmltal und des Naturschutzvereins Unteremmental abzuweisen

sind.

erkannt:

Die Einsprachen des Vereins Heit Sorg zum Aemmital und des
Naturschutzvereins Unteremmental werden abgewiesen.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Ein-
sprache des Herrn Fritz Rothlisberger zurlickgezogen worden 1ist.

Es wird weiter davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die
Einsprachen der Firma Bernische Kraftwerke AG und der Firmen
Immobilien AG Emmenau und Geiser AG in Rechisverwahrungen umge-
wandelt worden sind, und dass Herr Hannes Bichsel sowie der Ge-
meindeverband Vennersmilhle-Wasserversorgung Rechtsverwahrungen
eingereicht haben.

Es wird festgestellt, dass Rechtsverwahrungen unter den Vorbe-
halt ven Drittmannsrechten fallen.

Schliesslich wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass das
Raumplanungsamt des Kantons Bern am 17. Januar 1986 eine Aus-
nahmebewilligung fir ein Bauvorhaben ausserhalb des Baugebietes
(Verfigung gemidss Art. 24 des Bundesgesetzes Uber die Raumpla-
nung, vom 22, Juni 1979) erteilt hat.

Herrn Fritz Blaser wird gestiitzt auf die geltenden Gesetze,
Dekrete, Verordnungen und Gemeindereglemente, unter Vorbehalt
von Drittmannsrechten sowie unter folgenden Bedingungen und
Auflagen die nachgesuchte Baubewilligung zum Abbau von Kies -im
Dicki (Grundstiicke Nrn. 58.29, 58.24, 4.1, 4.2, 9.3, 29.3,

31.4, 36.4 und 19.6), Gemeinde Hasle bB, erteilt, .

Es werden vorbehalten:

a. Ausnahmebewilligung des Raumplanungsamtes des Kantons Bern,
vom 17. Januar 1986, fiir ein Bauvorhaben ausserhalb des Bau-
gebietes,

b. Ngherbaupewilligung der Forstdirektion des Kantons Bern, vom
2. April 1886,

¢. Gewdsserschutzbewilligung des Wasser- und Fnerglew1rtschafts—
amtes des Kantons Bern, vom 15, Mai 1986, zur Kiesausbeutung.

" d. Schreiben des Meliorationsamtes des Kantons Bern, vom 22.

Mai 1986, iber die Subventionsrlickerstattung infolge der
Zweckentiremdung (gemdss Art. 69 MelG).

georegio ag, Stand: 12.03.2023, Genehmigung

156



Gesamtrevision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) 157

6. Die Kosten des Verfahrens, bestimmt auf Fr. 4'937.60 (Gebiihr
des vorliegenden Entscheides Fr. 400.--, Gebihren der Verfiigung
des Raumplanungsamtes des Kantons Bern Fr. 799.60, Gebiihren der
Gewdsserschutzbewilligung des Wasser- und Energiewirtschafts-
amtes des.Kantons Bern Fr. 3'650.--, Auslagen Fr. 88.--), sind
durch Herrn Fritz Blaser zu bezahlen. :

7. Der vorliegende Entscheid ist - mit dem Hinweis, dass der Ent-
scheid binnen 30 Tagen seit der Eroffnung mit Baubeschwerde bei
der Baudirektion des Kantons Bern angefochten werden kann -
durch Zustellen von Ausfertigungen mit Gerichtsurkunde zu er-
offnen an: ;

a. Herrn Fritz Blaser, Frischbeton- und Kieswerke, 3415 Hasle
b.B.

b. Verein Heit Sorg zum Aemmital, Postfach 5, 3435 Ramsei, ver-
treten durch Herrn Fiirsprecher Bruno Lehmann, Mihlegasse 2,
3400 Burgdorf. ;

" ¢. Naturschutzverein Unteremmental, Burgergasse 48, 3400 Burg-
dorf, vertreten durch Herrn Fursprecher Bruno Lehmann,
Mihlegasse 2, 3400 Burgdorf.

d. Gemeinderat Hasle bB, 3415 Hasle bB.

Im Uebrigen wird auf. das Beiblatt '"Rechtsmittelbelehrung zum
Bauentscheid" hingewiesen.

8. Ausfertigungen des Entscheides sind ferner mit einfachem Brief
zur Kenntnis zu bringen:

a. Herrn Fritz Rothlisberger, Riefershizusern, 3415 Hasle DB,
vertreten durch Herrn Fursprecher Roland Liebi, St. Urban-
strasse 3, 4900 Langenthal.

b. Firma Bernische Kraftwerke AG, Viktoriaplatz 2, Postfach,

3000 Bern 25.

Firmen Immobilien AG Emmenau und Geiser AG, 3415 Hasle DbB.

Herrn Hannes Bichsel, Uetigen, 3415 Hasle DbB.

Gemeindeverband Vennersmihle-Wasserversorgung, Moserstrasse

1, 3327 Lyssach. )

f. Raumplanungsamt des Kantons Bern, Gerechtigkeitsgasse 36,

3011 Bern.

Forstdirektion des Kantons Bern, Herrengasse 21, 3011 Bern.

Wasser- und Energiewirtschaftsamt des Kantons Bern, Rathaus-

platz 1, 3011 Bern. '

O Q0

joglis}

3400 Burgdorf, den 4. Juli 1986.

Der Regierungsstatthalter:
/fff’g' 2’2,4$>¢z~<aﬂ%>f;
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BAUDHREKTION DES KARTONS BERN
RAUMPLANUNGSANT DES KANTONS BERN
3011 Barn, Gerachfigkeitsgasse 25, Telefon 021 644117

BAUYVORHABEN AUSSERHALB DES BAUGEBIETES

Verfligung gemiss Art, 24 des oidy. Raumplanungsgesetzes (RPG) - }

pern, 17..Januar 1986

N, RPA/Br/ss
Gesuchsteller Fhf‘ma Fritz Blasen Gemeinde Hasle b.B.
Frischbeton- und Srandort Dicki
Kieswerke parzells Nr.  58.29, 58.24, 4.1,
o 3415 Hasle b.B. ' 4.2, 9.3, 29.3, 31.4,
Bauvarhaben Kiesabbau ' 36.4, 19.6

1.

2,
&

3.

Koplan 2. K, &0

georegio ag,

zustindige Baubewhligungsbehdrde

. 2 Kopien dieser Verdiigung mit/pipypBeiblatt

ﬂeéierungsstaﬁhaﬁiammt

3400 Burgdorf

Die Ausnahmebewilligung nach Art, 24 RPG wird erteilt ADRRWMITGMT

Begriindung:

Der Zweck des Bauvorhabens erfordert einen Standort ausserhalb der Bauzonen

und es stehen ihm keine liberwiegenden Interessen entgegen (Art. 24 Abs. 1

RPG i.V. mit Art. 6 ff EV/RPG).

Die genligende Yersorgung der Region Burgdorf und angrenzender Gebiete mit Steinen
und Erden liegt im allgemeinen Interesse. Die grossen abbaubaren Kiesvorkommen der
Region liegen im mittleren Emmental, u.a. im Raum Hasle b.B. Das Abbauprojekt"Dicki"
vermag die Versorgung mit Kiesmaterial langfristig zu sichern. Es ist in dem vor dem
Abschiuss stehenden Kies-~ und Deponiekonzept Emmental enthalter und in diesem Rahmen
unbestritten, Das beanspruchte Areal bzw. die entstehende Grube wird nach erfolgtem
Materialabbau teilweise wieder aufgefiilit, vollstdndig rekultiviert und wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. In bezug auf den Landschaftsschutz kann der
Eingriff im Gebiet "Dicki" verantwortet werden. Abbaugebiet und Aufbereitungsanlage

‘liegen zudem in verkehrsglinstiger Lage..

Die Standortgebundenheit des Kiesabbaus gemdss Art. 24 Abs. 1 1it. a RPG i.V. mit
Art. 81 Abs. 1 lit. a BauG kann somit anerkannt werden. Dem Vorhaben stehen zudem
keine Uberwiegenden Interessen im Sinne von Art. 24 Abs. 1 Tit. b RPG 1.V, mit Art.

81 Abs. 3 BauG entgegen.

Auflagen:
- Die der landwirtschaftlichen Nutzung entzogene Fldche ist wéhrend der gesamten
Abbauzeit so klein als mdglich zu halten. L .
Fortsetzung siehe Beiblatt .
Die Gebiihr von Fr, 799.60 * ist durch den Reglerungsstatthaftat vom Gesuchsteller 2u bezishen und abzutaxisren.

ink1, OLK-Geblihren im Betrage von Fr, 499.60
Der Registungsstatthatter hat dissen Ausnshmeentscheid dem Gesuchstaller,

Baventscheid unter Venwendung der beiliegenden Kopien zu erofinen.

iRt st b

alifalligen Einspreshern und der Gemelndz in seinem

Rl
cheaan Der Kantonsplaner

dle erhaltenan Aktan

Ul/h}b SR

ant, Bougirekdon — Sekratariat
-- Raumnplanungsamt {2}
— Rechnungsfihrer
Jient, Landwirschofisdirektion:
— Sekratariat

—~ Magliorationszmt
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BAUDIREKTION DES KANTONS BERN

3011 Bern, Gerechtigkeltsgasse 36, Telofon 031 644111

BAUVORHABEN AUSSERHALB DES BAUGEBIETES

Beiblast zum Entacheid

Gesuchsteller: Firma Fritz Blaser Gemeinde: "Hasle b.B.

Fortsetzung der Auflagen:

3 -+ Auffiillung und Rekultivierdng der Grube sind so vorzunehmen, dass wieder ein
normaler Ackerbau moglich sein wird.

~ Wihrend ldngerer Zeit anstehende Grubenwdnde sind im oberen Teil etwas abzu-
flachen und zu begriinen. :

- Das gewachsene Terrain en£1ang der Strasse Riffershdusern-Dicki ist bis am i
Schluss des Kiesabbaus und der Rekultivierung auf der Hohenkote 595.0 m .M. als
Sichtblende vor der Grube stehen zu lassen. Hievon ausgenommen sind die natirli-
che Gelindesenke und die hier angeordnete Transportpiste. Auf die vorgesehene
Baumkulisse kann verzichtet werden.

Als Sicherheit flir die Erfiillung der Wiederherstellungs- und Rekultivierungs-
pflicht (Art. 33 BauV) hat die Gesuchstellerin eine Kaution von Fr. 300'000.--
(dreihunderttausend Franken) in Form einer Bankgarantie oder Garantieversiche-
rung zu leisten. Diese Garantie ist dem kantonalen Gewdsserschutzamt innert 30
Tagen nach Eroffnung der Bewilligung vorzulegen. Sie dient der Sicherung von
Forderungen, die dem Staate zufolge amtlicher Ersatzmassnahmen bei nicht recht-
g G zeitiger Rekultivierung entstehen. Die Garantie wird erst mit abgeschlossener
Wiederherstellung des Geldndes freigegeben; sie ist deshalb nicht zeitlich zu
befristen.
- Vorbehalten bleiben zudem die Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung, ins-
besondere Art. 32 bis 34 BauV sowie die Bedingungen und Auflagen des kantonalen
Gewdsserschutzamtes, der kantona]en_Forstdirektion und der kantonalen Landwirt-
schaftsdirektion. ‘

|

Baudirektion des Kantons Bern o
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Rechtsmittelbelehrung zum Bauentscheid
Auszug aus dem Baubewilligungsdekret vom 10.2.1370/11.9.1984

Baubaschwaerde (Art. 35)

1. Die Verfiigung tiber ein Baugesuch kann innert 30 Tagen seit Erdffnung mit Baubeschwerde bei der kantonaten Bau-
direktion angefochten werden,

2, Die Baubseschwerde ist schriftlich in dreifacher Ausfertigung bei der kantonalen Baudirektion einzureichen. Sie hat
das Rechtsbegehren und die Begriindung zu enthalten.

3. Zur Beschwerde befugt sind der Baugesuchsteller, die Einsprecher im Rahmen ihrer eigenen Einsprachegrinde so-
wie die Gemeindebehdrden,

4. Partelvertretung: Eine Beschwerde kann nurvon der betroffenen Partei selber, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder
von einem bevoliméchtigter Anwalt eingereicht werden,

5. Prozesskostenrisiko: Die im Beschwerdeverfahren unterliegende Partei hat in der Regel die oberinstanzlichen
Verfahrenskosten und die Parteikosten der Gegenpartei zu bezahlen {Art. 86 und 87 VRPG). -

6. Der Beschwerdef(ihrer hat auf Ancrdnung der prozessleitenden Behérde einen angemessenen Kostenvorschuss zu
leisten und kann zur Sicherstellung der Parteientschiidigung verhalten werden {Art. 41 BauG und Art. 104 BauV).

Baubeginn (Art. 33 Abs. 3)

Von der Baubewilligung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

a) die Beschwerdefrist unbentitzt abgelaufen ist, oder

b} alle zur Beschwerdeflihrung Berechtigten [Art. 35 Abs. 3) den Verzicht auf die Baubeschwerde erklért haben, oder

¢) die zustindige Behérde den vorzeitigen Baubeginn gestattet hat [Art. 39).

Bedeutung und Geltung der Baubewilligung (Art, 38)

1. Dis Baubewilligung berechtigt, sobald sie unanfechtbar geworden ist, zur Ausfithrung des bewilligten Vorhabens, so-
fern die allenfalls dafiir erforderlichen besondersn Bewilligungen (Art. 42) vorliegen.

2. Die Baubewilligung gilt fir den Gesuchsteller und den Eigentiimer des Baugrundstiickes; fiir deren Rechts-
nachfelger gilt sie nur, wenn die Erteilung nicht vom Nachweis besonderer Voraussetzungen abh#ingig war.
Befristung der Baubewilligung (Art, 40}

1, Die Baubewilligting erlischt, wenn innerhalb von zwei Jahren seit ihrer rechtskraftigen Erteilung mit der Ausfiihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen oder wenn die Ausfiihrung wihrend mehr als einern Jahr unterbrochen wird.

2. Der Fristenlauf beginnt nicht oder wird gehemmt, wenn-die Baubewilligung aus rechtlichen Griinden nicht aus-
genixzt werden kann und der Bauherr die zumutbaren Schritte zur Beseitigung der Ausfiihrungshinderung unter-
nimmt.

3. Nach Wagfall der Ausfithrungshinderung l4uft die Frist noch mindestens ein Jahr.

Verlingerung der Geltungsdauer [Art. 41}

Die Baubawiiligungsbehiirde kann die Geltungsdauer einer Bewilligung aus wichtigen Grinden um héchstens zwei
Jahre verlangern, Die Verldngerung ist ausgeschlossen, wenn sich die massgebenden rechtlichen oder tatséchlichen
Verhéltnisse seit dem Bauentschsid wesentlich verindert haben.

Baupolizei

Die Pflichten der Baupolizeibehérden gemiiss Art, 47 ff bleiben vorbehalten,

Archiéolegische Funde
Bei archéiologischen Funden ist unverziiglich der Kantonsarchiologe zu versténdigen,

Bauen auf fremdem Boden
vgl. Art. 671 ZGB
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o

Die Forstdirektion des Kantons Bem

nach Prifung der eingereichten Baugesuchsakten der

Firma Fritz Blaser, Frischbeton- und Kieswerke, 3415 Hasle b.
Burgdorf

betreffend

Erteilung einer forstlichen Naherbaubsewilligung

gemdss Art. 15 des Gesetzes vom 1, Juli 1973 Uber das Forst-
wesen (FoG :

zieht in Erwdgung:

Die Firma Fritz Blaser, Hasle b. Burgdorf, beabsichtigt, auf den
parzellen Grundbuchbl&tter

Nr. 58.29 Flurgenossenschaft Hasle, zh. Otto Buri, Riefersh&dusern,
3415 Hasle-RUegsau

Nr. 4.2 Albert Bernhard-Soltermann, scheunen, 3349 Iffuwil

Nr. 9.3 Otto Buri-Glinter, Riefershdusern, 3415 Hasle-Riegsau

Nr. 58.24 Flurgenossenschaft Hasle, zh. Otto Buri, Riefershdusern;
3415 Hasle-Riegsau

Nr. 29.3 Theodor Jaquemet-Kohler, Nollen, 3415 Hasle-Riiegsau

Nr. 31.4 Maria Haueter-Keller, Breiten, 3415 Hasle-RUegsau

Nr. 36.4 UWalter Maurer-Stalder, Midlehn, 3415 Hasle-Rlegsau

Nr. 19.6 Dorfgemeinde Hasle b. Burgdorf, zh. Hans Burkhalter,
Nollen, 3415 Hasle-Riiegsau

Nr. 4,1 Albert Bernhard-Soltermann, scheunen, 3349 Iffuil

in der "Dicki", Gemeinde Hasle b. Burgdorf, im Baurecht, auf einer
Fldche von 1427 a, eine Kiesabbaustelle mit einem voraussichtlichen
Ertrag von ca. 3 Mio m3 Kies zu betreiben. Nordostlich an die Kies-
abbauflidche stockt ein Wald. Durch den. Kiesabbau wird der nahe Wald:
rand auf einer LHnge von ca. 200 m wihrend vieler Jahre beeintridch-
tigt sein. Es muss deshalb ein Abstand von 15 m von der oberen Ab-
baukante bis zur Waldgrenze beriicksichtigt werden, damit die Walder:
haltung nicht in Frage gestellt wird. Der Abbau soll in mehreren
Etappen durchgeflhrt werden, ebenso die Rekultivierung. Die Grube
soll zu ungefahr 70 % wiederaufgeflllt werden. Die neugeschaffene
Fliche soll moglichst nahtlos der tibrigen Umgebung angepasst und
vieder landuirtschaftlich genutzt werden. pas Naturschutzinspekto-
rat .des Kantons Bern kann sich mit dem untsrbreiteten'Abbaugesuch
sowie der Auffiillung und Rekultivierung der Grube einverstanden er-
kldren, sofern die oekologischen Anliegen gemdss den nachbeschrie-
benen Bedingungen eingehalten werden. In Anbstracht der langen Zeit:
spanne (ca. 35 Jahre), Ulber die sich das Kiesabbauprojekt erstrecke:
wird, und um eine dannzumalige Gesetzgebung nicht zu préjudizieren,
muss die anbegehrte Bewilligung auf eine Dauer von .15 Jahren einge-
schrankt werden. Ueber die forstlichen und naturschiitzerischen Auf -
lagen hat nach diesem Zeitpunkt eine Neubeurteilung stattzufinden.

Die beanspruchte Ausnahmebewilligung nach Art. 15.FDG wurde publi-
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ziert. Fristgerecht sind gegen das Kiesabbauprojekt folgende Ein-
sprachen (E) und Rechtsverwahrungen {R) eingegangen:

- (E) Verein "Heit Sorg zum pemmital’, vertreten durch Bruno
Lehmann, Flrsprecher, Mihlegasse 25 3400 Burgdorf;

- (E) Naturschutzverein Unteremmental, vertreten durch Bruno
Lehmann, Flicsprecher, Mihlegasse 2, 3400 Burgdorf;

- (E) Fritz R&thlisberger; Riefersh#dusern, Hasle b. Burgdorf, ver-
treten durch Reoland Liebi, Flrsprecher, S5%. Urbanstrasse 3,

4900 Langenthalj
(E) Bernische Kraftwerke AG, Viktoriaplatz Z, 3000 Bern 25;
(R) Geissr AG, bzw. Immobilien AG, Emmenau, 3415 Hasle-Rilegsauj
(R) Hannes Bichsel, Ustigen, 3415 Hasle b. Burgdorf;

(R) Vennersmihle-Wasserversorgung (Eemeindeuarband), Moser-
strasse 1, 3327 Lyssach.

Einzig die Einsprachen des Vereins "Heit Sorg zum Aemmital" und
des Naturschutzvereins Unteremmental riehten sich gegen den ver-
kiirzten Waldabstend, Alle ibrigen Einsprachen und Rechtsverwahrun-
gen, welche keine forstlicher Belange betreffen, werden deshalb in
diesem Uerfahren nicht beurteilt. In beiden eingangs erwdhnten £in-
sprachen wird die Verwsigerung der forstlichen Ausnahmebewilligung
verlangt, da dureh den abstand von 15 m, gemessen vom oberen Gru-
ben- bis zum Waldrand, eine erhihte Abrutschgefahr und die Gefahr
weitersr negativer Folgen fiir den Wald nicht gebannt werden kann.
Cemiss der heute anwendbaren Gesetzgebung und upter Einhaltung dert
nachgenannten Bedingungen, erklirt sich der Forstdienst bereit,
der projektierten Kiesabbaustslle zuzustimmen.

Die tinsprachen sind deshalb aus forstlicher Sicht abzuweisen.

]

In Anwendung von Art. 15 FoG wird

beschlossen:

1, Die Firma Fritz Blaser, Frischbetan- und Kieswerke, Hasle b,
Burgdorf, wird unter den nachstehend aufgeflihrten Bedingungen die
Bewilligung erteilt, auf den vorbeschriebenen Parzellen in dor Gae-
meine Hasle b. Burgdorf, im Baurecht, eine Kiaesabbaustelle einzu-
richtan und zu betreiben, wobei ein kiirzester Abstand wvon 15 m,
gemessen van der oberen Abbaukante his zur Waldgrenze auf Parzelle
Hasle b. Burgdorf-Grundbuchblatt Nr. 92.2, der Dorfgemeinde Hasle

b. Burgdorf, einzuhalten ist.

Bedingungens: _ . )
a) Der Wald ist in seinem heutigen Ausmass zu erhalten und zu

schiitzen.

k) Das Abstellen von Fahrzsugen und Gerdtschaften souieidas Depo-
nieren von Abfall-, Aushub-—, AUfFFiill- und Baumaterial auf, Wald-

boden ist untersagt.

c) Diese Ndherbaubewilligung wird bis Ende Dezember 7001 befristet.

d) Sofern Gebiude oder #hnliche Anla
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Waldabstandes von 30 m aufgestellt, bzw. errichtet werden, ist
ebenfalls eine forstliche Naherbaubewilligung erforderlich.

e) Der Gestaltung der Kieswinde dem Waldrand entlang ist besondere

Aufmerksamkeit zu schenken. So ist insbesondere die Standfestig-
keit der Grubenwande allenfalls unter Beizug eines Spezialisten
(Geologe, Bauingenieur, etc.), der die stabilen Wandneigungen
fiir die verschieden anstehenden Materialien zu ermitteln hat,
sicherzustellen. Bei Masspahmen zur gtschungsstabilisierung
mittels Griinverbau ist der zustdndige Forstdienst beizuziehen.

. f) Die Abbaustelle ist dem Wald entlang mit einem mindestens 1,8 m
hohen Drahtgeflechtzaun abzusichern.

g) Jeglicher Schaden am Wald, der durch den Betrieb und die Ausbeu-
tung der Grube entsteht, fdllt zu Lasten der Gesuchstellerin und
muss unverziglich wieder behoben werden.

h) Allfdllige finanzielle Forderungen infolge erschuerter Holzerei
der waldsaumnahen Bestandespartien im Bereich der Grube bleiben

vorbehalten.

i) Sofern flr die im Rahmen der Gesamtmelioration vorgesehenen
Hecke und die ausgeschiedene Heckenparzelle gleichuwertiger Er-
satz geschaffen wird, hat das Naturschutzinspektorat des Kantons
Bern gegen die entsprechenden Abidnderungen und Anpassungen nichts
einzuwenden. Diesbeziiglich wird auch auf das Protokoll vom 29.
Juni 1984 (Punkte 2 und 5.1) veruwiesen. Die definitive LBsung
ist vorgdngig des Abbaues-im Gestaltungsplan verbindlich festzu-
halten und dem Naturschutzinspektorat zur Genehmigung zu unter-
breiten.

k) Im urspriinglichen Projekt war geplant, das Steilbord im Sid-
osten zu ca. 2/3 zu belassen. Dadurch hdtte sich die Moglichkeit
ergeben, das Bord im Rahmen der Gestaltungsplanung als mageren
Trockenrasen auszuscheiden und zu beuirtschaften. Der nun ge-

plante Abbau sieht einen Abtrag des ganzen Bordes bis auf das
Niveau des Strdsschens vor. Im Rahmen der Gestaltungsplanung
ist daher nach Méglichkeiten zu suchen, extensiv genutzte BO-
schungen zu schaffen und entsprechend zu bewirtschaften.

2. Die Einsprachen des Vereins "Heit Sorg zum Aemmital" und des
Naturschutzvereins Unteremmental werden, soweit diese forstliche
Belange betreffen, abgewiesen. :

3. Es wird davon Kenntnis genommen, dass die Gesuchstellerin am
10, Juli 1985 eine Erkl&rung betreffend "Errichtung von Bauten
und shnlichen Anlagen in Waldn&he" unterzeichnet ‘hat.

4. Diese Bewilligung gilt fir das Bauvorhaben gemdss Situatiohs—
plan Gemeinde Hasle b. Burgdorf, 1 : 1000, vom 23. August 1984. .

5. Vorbehalten bleibt die Erteilung der.Baubeuilligung durch die
zustdndige Behdrde. .

6. Die Gebihr flir diese Bewilligung betrégt Fr. 1

7. Rechtsmittelbelehrung: Geméss Art. 62 FoG und urt. 15, Abs. 1,
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7iff. 2 1it. b und Art. 32 Abs. 2 des Gesetzes vom ZZ. Dktober 1961

tiber die Verwaltungsrechtspflege kann gegen diesen Entscheid beim

Verwaltungsgericht des Kantons Bern Beschuerde erhoben werdsn. Oie
Beschwerdefrist betrdgt 30 Tage seit Erdffnung dieses Entscheides.

8. Die Baugesuchsaktan gehen mit der erforderlichen Anzahl Exem-—
plare dieser Bewilligung an das Regierungsstatthalteramt Burgdorf.
Der Repierungsstatthalter wird beaUftragt, diese Bewilligung der
Firma Fritz Blassr, Frischbeton- und Kiesuerke, Hasle b. Burgdorf,

sowie den Einsprechern

- Varein "Heit Sorg zum Aemmital®", vertreten durch Bruno Lehmann,
Firsprecher, Mihlegasse 2; 3400 Burgdorf;

- Naturschutzverein Unteremmental, vertrsten durch Bruno Lehmann,
Firsprecher, Mihlegasse 2, 3400 Burgdorf,

zu eréffnen und die vorerwdhnte GebGhr ven IT. 450.-- plus Zu-.

stellungskosten zu beziehsn.

g. Je ein weiteres Exemplar dieser Bewilligung geht zur Kenntnis
ant

- finwohnergemeinde 3415 Hasle b. Burgdorf
- Grundeigentiimer geméss Aufstellung Seite 1
- forstinspektion Mittelland, 3011 Bern

- Kreisforstamt 9, 3400 Burgdorf

— Waturschutzinspektorat des Kantons Bern, 3011 Bern

- Raumplanungsamt des Kantons Bern, 3011 Bern

- Amt fiir Wasser und Energie des Kantons Bern, 3011 Bern
- Rechnungsfiihrer der Forstdirektion

Bern, den 2. April 1886 ti
IX.B.B4
FORSTDIREKTION DES KANTONS BERN

Der Forstdirektor:

(e

£. Blaser, Regierungsrat
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Gewasserschutzbewilligung

RGRE|  ITEKUON TUT VETKENT, Wasser- und Energiewirtschaftsamt
=~ Energie- und Wasserwirtschaft des Kantons Bern
BN\ des Kantons Bern " i 5 . '
e Office de I'économie hydraulique
\ Direction des transports, et énergétique
de I'énergie et de I'économie hydraulique dis cantgon'ge Berne

du canton de Berne

3011 Bern, Rathausplatz 1, Telefon 03164 4257

165

Sachbearbeiter/Responsable: ~ Wa/bn
Ihr Zeichen/Votre référence: 64 50 26

‘Bern, 15. Mai 1986

GEWAESSERSCHUTZBEWILLIGUNG FUER EINE KIESAUSBEUTUNG

Gemdss Art. 32 des Bundesgesetzes liber den Schutz der Gewdsser gegen Verunrei-
nigung vom 8. Oktober 1971 und Art. 56, 103 und 104 der Kantonalen Gewisser-
schutzverordnung vom 12. Januar 1983.

Gemeinde Hasle b. Burgdorf

Gesuchsteller - Fritz Blaser, Beton- und Kieswerke,
3415 Hasle b. Burgdorf

Projektverfasser Biiro fiir Kies und Abfall, 3118 Uttigen

Standort Dicki, Koordinaten 616.500/206.500,

Parzellen Nrn. 58.29, 58.24, 4.1, 4.2, 9.3,
29.3, 31.4, 36.4/19.6

Abbaufldche und -volumen Etappe Nr. I = 159 Aren / 375'000 m3
Etappe Nr. II = 157 Aren / 355'000 m3

Total 316 Aren / 7307000 m3
P1dne und Unterlagen - Situationsplan 1 : 1000 Nr. NB-632

- Rekultivierungs-Situation.1 : 1000 Nr.
NB~633

- Abbauetappenplan Situation 1 : 1000 Nr.
NB-634

- Aufflilletappenplan Situation 1 : 1000 Nr.
NB-635

- Querprofile 1 : 500/1000 Nr. NB-636
alle Pldne mit Datum vom 23.8.1984

- Bericht des BfKA Seite 1 - 59 mit den
Planbeilagen Nr. NB-637-648

- Bericht GEOTEST zur Kiesprospektion vom
8.5.1984

Publikation Amtsanzeiger: 6.9 und 13.9.1984
- Amtsblatt: 8.9.1984

Bitte Korrespondenzen ausschliesslich an unser Amt und nicht an einzelne Beamte adressieren
Priére d'adresser la correspondance a notre service et non & nos fonctionnaires personnellement
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Einsprachen und .
Rechtsverwahrungen Gegen das Vorhaben wurden insgesamt 3 Einsprachen

und 2 Rechtsverwahrungen eingereicht. Sie betref-
fen keine Belange des Gewdsserschutzes und sind
im iibrigen Bewilligungsverfahren zu behandeln.

Erwdgung zur Rechtsverwahrung der Vennersmiihle-
Wasserversorgung Lyssach: Die Transportleitung II
der VWV ist gemass Art. 130 a WNG 6ffentlich-
rechtlich in ihrem Bestand geschiitzt. Wenn in ca.
20 Jahren die Abbauetappe V in Angriff genommen
wird, so ist vorgangig die Verlegung der Wasser-
leitung rechtzeitig zu planen. Ebenso hat sich
der Bewilligungsnehmer liber die Kostenfolge fiir
die Verlegung der Leitung mit der VWV zu einigen
(Art. 130 a, Abs. 6 WNG).

Die Kiesentnahme wird unter folgenden Bedingungen bewilligt:

1.

2.

Die beiliegenden Allgemeinen Bedingungen fiir Materialentnahmen vom Februar
1983 bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Bewilligung.

Der Kiesabbau hat etappenweise zu erfolgen und wird vorldaufig auf die im
Abbauplan 1 : 1000 vom 23.8.1984 eingezeichneten Etappen I. und II.
beschrankt. .

. Die abgebauten Fldchen sind fortlaufend, gemdss dem Auffiilletappenplan vom

23.8.84 wieder aufzufiillen und zu rekultivieren.

Fiir den Abbau der III. Etappe ist eine zus&tzliche Bewilligung des Wasser-
und Energiewirtschaftsamtes (WEA) erforderlich. Das Gesuch fiir diese Bewil-
ligung ist iiber die Gemeinde einzureichen und muss nicht publiziert werden.
Die Bewilligung wird von der einwandfreien Herstellung der 1. + 2. Auffiill-
etappe abhingig gemacht. Bei ungeniigender Rekultivierung oder Nichteinhal-
tung der Gewasserschutzbedingungen kann sie verweigert werden. Dasselbe
Verfahren gilt sinngemdss auch flir die weiteren Abbauetappen.

Der Kiesabbau darf nirgends tiefer als bis auf die Kote 570 m ii.M. getrie-
ben werden. Eine allfallig notige Aenderung dieser Kote bTeibt vorbehalten.

Die Erteilung und die Bedingungen der iibrigen Bewilligungen bleiben vorbe-
halten.

Sollten sich im Laufe des Abbaus neue Gesichtspunkte ergeben, so behdlt
sich das WEA jederzeit das Recht vor, zusatzliche Bedingungen zu stellen.

Die Gewdsserschutzbewilligung erlischt, sofern nicht innerhalb eines Jahres
nach Erteilung der letzten der iibrigen Bewilligung mit der Ausfiihrung des
Vorhabens begonnen wird. Durch einen allfdlligen Verfall einer der lbrigen
Bewilligungen wird auch die Gewdsserschutzbewilligung hinfdllig.
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Réchtsmitte]belehrung

Gegen diesen Bewilligungsentscheid kanr innert 30 Tagen nach Erhalt bei der
Direktion fiir Verkehr, Energie und Wasser zuhanden des Regierungsrates
schriftiich Beschwerde eingereicht werden., Diese hat Antrdge, Begriindung und
Beweismittel zu enthalten.

Gebiihr

Fiir diese Bewilligung ist eine Gebiihr von Fr. 3'650.-- zu entrichten, welche
durch den Regierungsstatthalter vom Gesuchsteller zu beziehen und abzutaxieren
ist,

WASSER- UND ENERGIEWIRTSCHAFTSAME
DES KANTONS BERN :
Abteilung Abfdlle, Deponien und
Materialentnahmen

Der Abteilungsvorsteher:

U Gaitan LA

Wiithrich

Beilage
Allgemeine Bedingungen fir Materiaientnahmen

Geht zur Eréffnung an:

Regierungsstatthalteramt Burdgorf mit den Gesuchsakten (12 Exemplare)

Kopie an:
- Kant. Forstdirektion (3 Exemplare)

- Kant. Raumplanungsamt, Gruppe Art. 24 RPG
- VEWD Rechnungsfihrer
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Situation mit AB und Foto Grube Dicki

Web-GIS RISTAG RISTAG
Ingenieure

unbeglaubigte Plankopie Erstolt am: 14.08.2020 Bou Plarung Vermessung

ANHANG HINWEISE

Fixpunkte: Hohenangaben ohne Gewéhr. Die Hohen der Punkte missen im Feld Uberprift werden.
Zonenplan: Der original Zonenplan ist massgebend.

Werkplan: Dieser Plan erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Seit der Erstellung dieses Werkplanes kénnen sich die lokalen Gegebenheiten verandert haben. Die Grabarbeiten sind sorgfaltig
und der ko \ g zu melden. Fiir Beschadigungen und Folgeschaden wird der V voll haftbar Fuar P i jungen wird jede Haftung
abgelehnt! Festgestellte Differenzen sind bitte an die Gemeinde-/Bauverwaltung weiterzuleiten.

Daten der Swisscom*: @ Swisscom (Schweiz) AG, Bemn.
ANHANG QUELLEN- / GRUNDLAGENVERMERK FACHDATEN KANTON UND BUND: *

dl S i iete im Kanton Bern © 2006 Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bem

Grundlage: Naturschutzgebiete des Kantons Bern © Naturschutzinspektorat des Kantons Bern

Grundlage: Strassennetz des Kantons Bern (SNBE) @ Tiefbauamt des Kantons Bern

dlage: Linien, und Eir iete des oOffentlichen Verkehrs im Kanton Bern @ Amt fir 6ffentlichen Verkehr des Kantons Bemn

di Wald

irschutzil des Kantons Bem © Naturschutzinspektorat des Kantons Bern
Grundlage: Feuchtgebiete des Kantons Bern @ Naturschutzinspektorat des Kantons Bem

Grundlage: Trockenstandorte des Kantons Bern @ Abteilung Naturférderung des Kantons Bern

dl Geschiitzte i Objekte @ Naturschutzil ktorat des Kantons Bern

Digitale des Kantons Bern (GSK25) © Wasserwirtschaftsamt des Kantons Bern
dlage: OEKOMORF @ und B F des Kantons Bern

OKMOAARE © a und B or des Kantons Bern

g
Grundlage: Okologische Ausgleichsfiachen des Kantons Bern ® Amt fiir Landwinschaft und Natur des Kantons Bern, ADZ

Quelle: Bunds fir Lar phie,

Quelle: Bundesamt fiir Umwelt BAFU, CH-3003 Bern, Schweiz

* FUr Fientigheit, Vollstandigkell und Aktuaitat dor Daten wird keine Haftung Gbemommen. Rechtich verbindiche Augkiinfta sind baim Datenher einzuhoian.
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Google—Ausschnitt Grube Dicki

PR Blaser

N {Dick
BURIAG @ |
Milchkuhlanlagen
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Endgestaltungsplan
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