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B, Erwdgungen

1. Vorgeschichte

Bern, 19. Januar 1977

Hasle bei Burgdorf

Ueberbauungsplan mit

Sonderbauvorschriften

Industriezone "Dickimatte"

21, Februar - 22, Mdrz 1976

17, Mai 1976

Fritz R8thlisberger, Riefers-

hdusern, 3415 Hasle-Riiegsau
vertreten durch Dr, W, Schwarz,
Flirsprecher, 3550 Langnau
(Parz. Nr, 989)

keine

keine

An der Einwohnergemeindeversammlung vom 30,9.1974 haben die

Stimmbiirger der Gemeinde Hasle den am 9.9.1974 vorgepriiften

neuen Bauvorschriften fiir das Industriegebiet Dickimatte zu-

gestimmt. Mit diesem Entscheid wurde ein Teil der Dickimatte
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eingezont und gleichzeitig die Erschliessung filir das betref-
fende Areal verbindlich geregelt. Wdhrend der Auflagefrist
sind gegen die Unterlagen fiinf Einsprachen und eine Rechts-
verwahrung eingegangen. Da zudem der grosse Kostenaufwand der
urspriinglichen L&sung die Realisierung des Industriegebietes
hitte in Frage stellen k&nnen, entschloss sich die Gemeinde,
das Genehmigungsverfahren zu sistieren und ein neues Er-
schliessungskonzept filir das betreffende Gebiet auszuarbeiten.
Die nun vorliegende Abdnderung zum Ueberbauungsplan mit Son-
derbauvorschriften "Dickimatte" ist das Resultat dieser An-
strengungen. Die Einsprachen zur ersten &ffentlichen Auflage,
die sich zur Hauptsache gegen die Erschliessung richteten,

sind dadurch grésstenteils gegenstandslos geworden.

Die kantonale Baudirektion genehmigt gemdss Art. 44 BauG den
Erlass von Ueberbauungspldnen und von Sonderbauvorschriften,
soweit sie den Gesetzesvorschriften entsprechen, im 8ffent-

lichen Interesse liegen und zweckmidssig sind. Gesetzwidrige

oder unzweckmissige Vorschriften &ndert sie im Genehmigungs-
verfahren. Ebenso entscheidet sie im Genehmigungsbeschluss

{iber die unerledigten Einsprachen.

Zum Ueberbauungsplan

Der Ueberbauungsplan entspricht den im Rahmen der Vorprifung
gutgeheissenen Dokumenten, so dass dazu keine weiteren Bemer-

kungen mehr ndtig sind.

Zu den Sonderbauvorschriften

Art., 1 umschreibt den Wirkungsbereich der Sonderbauvorschrif-
ten. Diese behandeln in Art., 10 auch die Erschliessung, u.a.
die Werkleitungen, welche auf Plan Nr. 985/3 B verbindlich

dargestellt sind. Deshalb muss dieser Plan in Art, 1 noch wie

folgt erwsihnt werden (1, Satz): "Der Ueberbauungsplan guldE T

den aufzuhebenden Fusswegiibergang bei km 0,454 sowie filir die

auf Plan Nr. 985/3 B eingezeichneten Werkleitungen."



In Berticksichtigung der hdngigen Einsprache ist es im lbrigen
angezeigt, Art., 7 folgendermassen zu ergdnzen: "4, Im Umge-
bungsgestaltungsplan sind Schallschutzmassnahmen gegeniber der
nérdlichen Nachbarparzelle Nr. 989 vorzusehen, welche geeignet
sind, die Lirmimmissionen gegeniiber dieser Parzelle auf die

in Art, 87 Abs. 2 1lit., c BauV festgesetzten Werte zu beschrédn-

ken,"

Im Ubrigen ergeben sich keine weiteren Bemerkungen mehr zu den

Sonderbauvorschriften.

5. Zur Einsprache Fritz R&thlisberger

5.1 Herr Dr. Schwarz als Vertreter von Herrn R&thlisberger riigt
in seiner Einsprache vom 17.3.1976 die Verschdrfung der Im-
missionen, die Werteinbusse der Liegenschaft seines Mandanten
sowie die Gefdhrlichkeit der neuen Strasse, Im weiteren ver-
weist er auf seine Eingabe vom 7,.11.1974, Eine solche ist je-
doch nicht vorhanden. Es diirfte damit wohl die Einsprache vom
1.8.1974 gemeint sein, in der Dr. Schwarz folgende Antrédge
stellt:

1) Verschiebung der Industriezone um mindestens 70 m nach Sliden

2) Zeitliche Begrenzung des Lastwagenverkehrs, Einfithrung ei-
ner Héchstgeschwindigkeit und Anlage eines Trottoirs filr

die neue Strasse auf Kosten der Ueberbauung Dickimatte

3) Anpassungsarbeiten an der Liegenschaft des Einsprechers

auf Kosten der Ueberbauung Dickimatte
4) Aufhebung der Baulinien auf dem Einsprechergrundstiick

5) Aufnahme von Lirmgrenzrichtwerten in die Sonderbauvor-
schriften. Verlangte Werte gegeniiber dem Haus des Ein-
sprechers: tags 50 db max,

nachts 40 db max.

é) Zusicherung, dass dem Einsprecher bei der Erstellung der

Basis- und Detailerschliessungsanlagen keine Grundeigen-

tliimerbeitrédge auferlegt werden.
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5.2 Zu Punkt 1: Die Parzelle Nr. 989, auf der das Wohnhaus Nr.
249 A des Fritz R&thlisberger steht, grenzt unmittelbar im
Siiden an das Baugebiet Dickimatte an. In Art, 3 der zugeh6-
rigen Sonderbauvorschriften wird das Areal des Ueberbauungs-
planes Dickimatte als Industriezone definiert., L&rmgrenz-
richtwerte gegeniiber benachbarten Gebieten sind in den Son-
derbauvorschriften keine festgelegt. Art, 87 Abs. 2 lit. c
der Bauverordnung sieht flir Randgebiete von Wohnzonen gegen-

iiber Industriezonen folgende Lirmgrenzrichtwerte vor:

Grundgerdusch tags 60 db (A), nachts Uu45 db (A)
hdufige Spitzen tags 70 db (A), nachts 50 db (A)
seltene Spitzen tags 75 db (A), nachts 65 db (A)

Im vorliegenden Fall geht es um ein einzelnes Wohnhaus im
{ibrigen Gemeindegebiet gegeniiber einem Industriegebiet. Die
Werte von Art. 87 Abs. 2 lit. ¢ BauV, die filir eine Wohnzone
gegeniiber einer Industriezone gelten, haben wir zum Vergleich
zu den geforderten tiefen Werten (tags 50 db, nachts 40 db)

des Einsprechers aufgefiihrt,

Das Wohnhaus des Fritz R&thlisberger weist einen Abstand von
40 m von der Staatsstrasse auf, Bereits heute ist die Par-
zelle Nr. 989 dem Lirmpegel der Staatsstrasse ausgesetzt, Die
Lirmimmissionen der Staatsstrasse k&nnen auch durch eine Ver-
schiebung des Industriegebietes um 70 m Richtung Slden, wie
dies der Einsprecher verlangt, nicht reduziert werden, da ja
ungefidhr der halbe Neuverkehr zum Industriegebiet Dickimatte
nebst dem lbrigen Verkehr auf der Staatsstrasse immer an der

Parzelle Nr. 989 vorbeifahren wird.

Somit reduziert sich das Problem der Lirmeinwirkungen auf die
direkten Lirmimmissionen aus dem geplanten Industrieareal
selbst und auf den Strassenldrm der verlegten Eichholzstrasse,

die neu westlich der Parzelle Nr., 989 vorbeifihrt.

Zu den Lirmeinwirkungen aus dem geplanten Industrieareal ldsst

sich feststellen, dass der Lirm durch geeignete bauliche Vor-



kehren im Industrieareal selbst, wie z.B. Erstellen einer
Schallschutzmauer, Schiitten und Bepflanzen eines Erdwalls,
arealinterne Organisation der Feinerschliessung, Anordnung
der Zufahrten in bezug auf die Stellung der Bauk&rper etc,
wirkungsvoller reduziert werden kann als durch eine Verschie-
bung des Industriegebietes um 70 m nach Siiden, bei der im
Maximum eine Reduktion von 10 Dezibel (A) erwartet werden
kénnte,

Ebensowenig k&8nnte der Strassenldrm auf der neuen Strasse im
Westen der Parzelle Nr. 989 durch eine Verschiebung des Indu-
striegebietes nach Stiden reduziert werden, da aufgrund des

Verkehrskonzeptes (nur ein Bahnilbergang und ein Anschluss an
die Staatsstrasse) die verlegte Eichholzstrasse nicht aufge-

hoben werden kdnnte,.

Aus planerischen Ueberlegungen wdre zudem eine offene Liicke

zwischen Parzelle Nr. 989 und dem Industriegebiet unerwlinscht,

Den Bedenken des Einsprechers kann durch geeignete Schall-

schutzmassnahmen innerhalb des Industriegebietes entsprochen
werden., Flir die Gestaltung der Umgebung bei Bauvorhaben wird
in den Sonderbauvorschriften Art. 7 ein Umgebungsgestaltungs-
plan verlangt. Um die Parzelle des Einsprechers vor ilibermds-
sigen Immissionen zu schiitzen, wird Art., 7 SBV wie folgt er-
gdnzt: "4, Im Umgebungsgestaltungsplan sind Schallschutzmass-
nahmen gegeniiber der ndrdlichen Nachbarparzelle Nr. 989 vor-
zusehen, welche geeignet sind, die L&rmimmissionen gegeniiber
dieser Parzelle auf die in Art, 87 Abs, 2 1lit, c BauV festge-

setzten Werte zu beschrinken,"

Zu Punkt 2: Die Signalisation und Markierung von Strassen ist
nicht Gegenstand baupolizeilicher Vorschriften., Sie erfolgt
durch die &rtlichen Polizeiorgane im Einvernehmen mit der
kantonalen Polizeidirektion., Die Einsprache ist also in die-

sen Punkten unbegriindet.



Im Gegensatz zum Einsprecher hat sich das kantonale Tiefbau-
amt in seinem Mitbericht positiv iiber das Erschliessungskon-
zept gedussert und keine grundsdtzlichen Bedenken in bezug
auf die Verkehrssicherheit zum Ausdruck gebracht. Die Er-
stellung eines Trottoirs entlang der Eichholzstrasse auf
Kosten der Ueberbauung Dickimatte scheint uns unverh&ltnis-
mdssig und nicht von dringender Notwendigkeit zu sein. Da im
{ibrigen durch das neue Verkehrskonzept auch der Zubringerver-
kehr zur Materialentnahmestelle iliber die verlegte Eichholz-
strasse an der Parzelle des Einsprechers vorbei abgewickelt
wird, kénnte ein allfdlliger Trottoirbedarf nicht allein in
Zusammenhang mit der Einzonung Dickimatte gebracht werden,

Punkt 2 der Einsprache ist daher als unbegriindet abzuweisen,

Zu Punkt 3 und 6: Entschidigungsfragen werden nicht in diesem
Verfahren entschieden, sondern richten sich nach dem Beitrags-
reglement der Gemeinde. Die Einsprache ist auch in diesen
Punkten unbegriindet, wird jedoch als Rechtsverwahrung vorge-

merkt,

Zu Punkt Y4: Zirka ein Drittel der Parzelle Nr, 989, insbeson-
dere der grdsste Teil des Gebiudes Nr, 249 A liegt innerhalb
des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m. Die auf den benach-
barten Parzellen dargestellte abgewinkelte Baulinie deutet
den ohnehin geltenden gesetzlichen Waldabstand an (Art., 27
Forstgesetz). Da im neuen Plan auf der Parzelle des Einspre-
chers keine Baulinie festgelegt ist und das Forstgesetz ohne-
hin gilt, kann die Einsprache ebenfalls in diesem Punkt als

unbegriindet betrachtet werden,

Zu Punkt 5: Die gililtigen Lirmrichtwerte von Industriezonen
gegeniiber WOhnzoﬂen sind in den Erwdgungen zur Einsprache
festgehalten. Im Vorpriifungsbericht der kantonalen Baudirek-
tion konnte die Ausscheidung des Industriegebietes Dickimatte
als zweckmissig bezeichnet werden., Bedenken betreffend der

Lirmausbreitung werden keine angemerkt.



6.

C.

= 1 =

Ausserdem handelt es sich hier um ein Industriegebiet, das

von Wohnzonen abgesetzt und durch die topographischen Gegeben-
heiten emissionsmissig isoliert ist. Im lbrigen sei auf unsere
Ausfiihrungen zu Punkt 1 der Einsprache verwiesen, wo dem Be-
gehren um Aufnahme von Lirmgrenzrichtwerten in die Sonderbau-

vorschriften stattgegeben wird.

Zum Lastenausgleichsbegehren Fritz R&thlisberger

Die Entstehung eines Lastenausgleichsanspruches setzt unter
anderem die Nutzung des Sondervorteils durch den bevorzugten
Grundeigentiimer voraus (vgl, Kommentar Zaugg zu Art, 51 BauG,
S. 209 f). Da iber Entschddigungsanspriiche nicht in diesem
Verfahren entschieden wird, wird das Begehren um Lastenaus-

gleich als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

Aus diesen Griinden wird

beschlossen:

1. Der von der Einwohnergemeinde Hasle b, B, am 17. Mai 1976

gutgeheissene Ueberbauungsplan Dickimatte wird in Anwen-

dung von Art, 4% BauG unter Vorbehalt von Drittmannsrech-

ten genehmigt,

2. Die dazugehdrigen, von der Einwohnergemeinde Hasle b. B.

am 17. Mai 1976 gutgeheissenen Sonderbauvorschriften werden

in Anwendung von Art. 44 BauG unter Vorbehalt von Dritt-

mannsrechten genehmigt, wobei

- der erste Satz von Art. 1 wie folgt erginzt wird:

"... Fusswegiibergang bei km 0,454 sowie fiir die auf Plan

Nr. 985/3 B eingezeichneten Werkleitungen."

- Art. 7 folgendermassen erginzt wird:

l+Im Umgebungsgestaltungsplan sind Schallschutzmassnahmen
gegeniiber der ndrdlichen Nachbarparzelle Nr, 989 vorzu-
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sehen, welche geeignet sind, die Lirmimmissionen gegen-
{iber dieser Parzelle auf die in Art. 87 Abs, 2 lit, ¢
BauV festgesetzten Werte zu beschrdnken."

3. Die Punkte 1 und 5 der Einsprache Fritz R&thlisberger wer-
den teilweise gutgeheissen. Im lbrigen wird die Einsprache
als &ffentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen, wobei die

Punkte 3 und 6 als Rechtsverwahrungen vorgemerkt werden.

4, Die Genehmigungskosten von Fr, 450,-- nebst Erdffnungs-
kosten sind durch den Regierungsstatthalter von Burgdorf

von der Gemeinde Hasle b. B, zu beziehen und abzutaxieren,

5, Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Erdffnung
bei der kantonalen Baudirektion zuhanden des Regierungs-
rates schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde
erhoben werden. Eine Beschwerde kann nur von der betroffe-
nen Partei selber, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder

einem bevollmichtigten Anwalt eingereicht werden.,

6. Der Regierungsstatthalter von Burgdorf wird beauftragt,

diesen Beschluss mittels der beiliegenden Kopien zu er&ffnen:

- der Gemeinde Hasle b.B. unter Beilage je eines genehmigten
Exemplares des Ueberbauungsplanes und der Sonderbauvor-
schriften

- dem Einsprecher Fritz R&thlisberger durch seinen Vertreter
Dr. W. Schwarz, Langnau

Je ein Exemplar des Beschlusses, des Ueberbauungsplanes und

der Sonderbauvorschriften ist fiir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

W -

E. Schneider, Regierungsrat

Rf TBA LWD MelA WEA P1A
T 72 2 1 3 + 3e 1 Plan/SBV 6 +,3je 2 Pline/SBV

- kant. Steuerverwaltung, Abt.amtl. Bewertung d. Grundsticke
- Ortsplaner: M. Steiner, Gotthelfstrasse 54, 3400 Burgdorf
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN
Zum

Ueberbauungsplan Dickimatte, Hasle
Plan Nr. 985 A vom 15. Juli/ 15. Nov. 1974
Ab&nderung der Erschliessung vom 10. November 1975 Plan Nr. 985 B

Art. 1
Wirkungsbereich
.neu Der Ueberbauungsplan gilt fir das im Plan Nr. 3885/2B durch eine ge-

strichelte, schwarze Umrandung gekennzeichnete Gebiet, dann fir die
im gleichen Plan farbig dargestellten Strassenflachen und die blau
bandierten Baulinien (Bereich der Staatsstrasse mit'den‘Abbiegespuren
und Erschliessungsstrassen), das Stamm- und Anschlussgeleise der EBT
und den aufzuhebenden Fussweglibergang bei km 0,454, Ferner gilt der
Ueberbauungsplan flr das auf Plan 985/2B gerastert dargestellte, mit

einer punktierten Linie umfasste Landschaftsschutzgebiet.

* sowie fiir die auf Plan Nr., 985/3 B eingezeichneten Werkleitungen,

Art.-2

Stellung zur Bauordnung

unverandert Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das

Baureglement der Einwohnergemeinde Hasle.

Art. 3

Nutzungsart

unverandert Das durch die gestrichelte, schwarze Umrandung im Ueberbauungsplan be-
| zeichnete Gebiet ist eine Industriezone. Es diirfen nur Gewerbe-, Indu-
strie- und Blirobauten erstellt werden. Wohnungen fir das betriebsnot-

wendig an den Standort gebundene Personal (Abwart etc.) sind zugelassen,

sofern flr geeignete, wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse gesorgt wird.

. /l



Jnver.

unver.

Jnver.

Art. 4

Gebadudehthe

Die zuldssige Geb&udehthe (vgl. Art. 12) wird in den Fassadenmitten ge-
messen, und zwar vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie Fassaden-
flucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachd&chern bis oberkant
offene oder geschlossene Briistung. Giebelfelder werden nicht angerech-
net. Dasselbe gilt fir Abgfabungen fiir Hauseingénge und Garageeinfahrten,
sofern diese insgesamt nicht mehr als die Halfte der Fassadenlénge des

Erdgeschosses ausmachen.

Art. 5

Dachgestaltung

Orts- und Landschaftbild stdrende Dachformen sind untersagt. Attikage-
schosse auf Flachdachbauten sind nicht zul#ssig. Auf Flachdachbauten

sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

- Rauch- und LiUftungskamine
- Oberlichter
- Liftaufbauten.

Art. B

Architektonische Gestaltung der Geb3ude, Farbgebung

Neu-, An- und Aufbauten sind so zu gestalten, dass eine gute Gesamt-
wirkung gewdhrleistet ist, d.h. Firstrichtungen, Fassadenfluchten und
Gebdudegrdssen haben sich in das gesamte Ueberbauungskonzept einzu-
gliedern. Glanzende, durchrostende oder sonétwie auffallige Materialien
dirfen sowohl bei den D&chern wie bei den Fassaden nicht verwendet wer-

den. Stérende und grelle Farbtéine, insbesondere weisse, sind untersagt.

ol



unver.

unver.

unver.

Art. 7

Umgebungsgestaltung

1.

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.
Mindestens 5 % der fir die Ueberbauung vorgesehenen Parzellenflé&che
ist als Griinflache auszubilden (Bankette mit Rasen oder Rundsteinen

zur Gliederung der Aussenanlagen).

Zur Auflockerung sind in jedem Betriebsareal je nach Betriebsgrosse
2 - 5 Baumgruppen vorzusehen. Fir Absta&nde der Baume und Str&ucher

von der Parzellengrenze bleibt Art 118 BauG vorbehalten.

Als Einfriedigung ist nur ein leichter Drahtzaun von max. 1.20 m
Hohe zuléssig. Die Einfriedigung ist nach Moglichkeit mit Strauchern

oder Bischen abzuschirmen.

Im Umgebungsgestaltungsplan sind Schallschutzmassnahmen gegen-
{iber der n&rdlichen Nachbarparzelle Nr, 989 vorzusehen, welche
geeignet sind, die Ldrmimmissionen gegeniiber dieser Parzelle auf
die in Art., 87 Abs. 2 lit. ¢ bauv festgesetzten Werte zu be-
schrdnken,

APt B

Gewdsserschutz

Das ganze Industriegebiet liegt gemdss Gewdsserschutzkarte des Kantons

Bern (Blatt 1147, Burgdorf) in der Zone A. Es sind insbesondere Art 55

und 56 der kant. Gewdsserschutzverordnung (KGV) zu beachten.

Art. 9

Landschaftsschutz

In dem im Plan 985/2B gerastert dargestellten Gebiet besteht ein absolutes

Bauverbot. Der Bestand des Feldgehdlzes und der Einzelbdume ist zu erhalten.



neu

neu

Art. 10

Erschliessung

Die Erstellung der Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde (ausge-
nommen Telefon und Energiel). Diejenigen Grundeigentiimer, die aus der
Basiserschliessung einen Nutzen ziehen, haben entsprechend dem giilti-
gen Beitragsreglement der Einwohnergemeinde Grundeigentiimerbeitrége

zu bezahlen.

Zur Basiserschliessung gehiren:

- Staatsstrasse (Gemeindeanteil)
- Gehweg

- Gemeindestrasse

- Stammgeleise inkl. Sicherungsanlagen exklusive Weiche flir An-

schlussgeleise
- Wasserversorgung inkl. Anschluss an die Vennersmiihleleitung

- Kanalisation bis und mit Anschluss an den ARA-Sammelkanal

Telefon und Energieversorgung.

Die verschiedenen Anlagen kdnnen in zweckmdssige Etappen unterteilt werden.

Zur Ermittlung der Beitrdge an die einzelnen Basiserschliessungen er-
stellt der Gemeinderat oder eine von ihm eingesetzte Kommission einen
Beitragsplan, aus dem der Betrag der ursprﬁnglichen-Beitragspflicht fir

jedes Grundstlick ersichtlich ist.

Die Erstellung der Detailerschliessung ist Sache der beteiligten Grund-
eigentlmer, d.h. derjenigen Grundeigentiimer, die Uber die Detailerschlies-

sung an die Basiserschliessung angeschlossen werden.

Art. 11

Fussgangeribergang EBT

Der ungesicherte Fussgéngeribergang bei km 0,454 (Fussweg zwischen der

Staatsstrasse bei der Emmenau und der Eichholzstrasse) wird aufgehoben.

ot



Art. 12

Baupolizeiliche Masse

unverandert Fir die Industriezone gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Kleiner Grenzabstand kGA V2 GH, mindestens aber 5,0 m
Geb&udehthe GH 18,0 m
Art. 13
Inkrafttreten

unverdndert Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die kant.

Baudirektion in Kraft (Art 45 BauG).

Art. 14

Revision der Sonderbauvorschriften

inverdndert Fiir die geringfligige Aenderung der Sonderbauvorschriften kommt das in
Art 135 der kantonalen Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur Anwen-
dung. Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die kant. Behdrden gemiss Art 44
des Baugesetzes bleibt vorbehalten.

Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen, ist Art 46 ff BauG anwendbar.
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Bericht

Der Ueberbauungsplan Dickimatte hatte in seiner urspriinglichen Form
(Plan 985 A vom 15, Juli 1974 / 15, November 1974) die meisten Stationen
des Genehmigungsverfahrens durchlaufen, Sie seiender Vollstindigkeit
halber nachstehend aufgefiihrt:

- Vorpriifung 6. 9, 1974

- Publikation Amtsblatt 13./17.7.1974 Amtsanzeiger 12./19.7.1974

- Oeffentliche Auflage 12.7.1974 bis 12.8.1974

- Personliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer 9.7.1974

- Einspracheverhandlung 22.8.,1974

- Erledigte Einsprache 2

- Unerledigte Einsprache 3

- Rechtsverwahrungen 1

- Genehmigt durch den Geméinderat 9.9.1974

~ Genehmigt durch die Einwohnergemeinde am 30.9.1974 mit 89 Ja, O Nein.

Bevor nun die kant. Baudirektion den Plan genehmigen konnte, fand am
6. Februar 1975 betreffend der Erschliessung eine Besprechung statt,
(Vergleiche Protokoll, Beilage 1).

Es wurde entschieden, die Dickimatte gemiss dem nun vorliegenden Plan
985 B zu erschliessen.

Daraus ergeben sich die folgenden Vorteile:

~ Sdmtliche Konfliktsstellen sind auf einen Punkt zusammengefasst
(Strassengabelung Riefershiusern).

- Neuerschliessung Zeughaus und Grastrockne fallen weq (Gegenstand von
Einsprachen).

- Neubau Personenunterfihrung fillt weg.

- Verlegung Niveaulibergang EBT fdllt weg.

Die sich daraus ergebenden Minderkosten sind bedeutend.



Bruttokosten der Gemeinde an Basiserschliessungen:

~ Gemdss Prot. vom 5. September 1974 an urspriingliche

Losung Fr. 1'100'000, -~
- im Protokoll nicht enthaltene Kosten, die aber

zum Vergleich aufgefiihrt werden miissen (Dicki-

mattweg 2. Teilstiick, Verlingerung Stammgeleise

Landerwerb fiir Stammgeleise) Fr. 200'000.--

Total Fr.1'300'000.--
- Gemdss Aufstellung vom 25. November 1975 fir

neue Losung (Vergl., Beilage 2) Fr. 880'000.~-
Minderkosten der neuen Losung somit Fr. 420'000,-~

Neben diesen der Gemeinde erwachsenden Kosten fallen auch gewisse
Aufwendungen der Grundeigentiimer fiir Detailerschliessungen weg

(Linksabbieger und Neuerschliessung fiir Zeughaus).

Die Abdnderung der Erschliessung hat zur Folge, dass die Art. 1, 10
und 11 der Sonderbauvorschriften angepasst werden miissen. Die Formu-
lierung ist jetzt prdziser. Auf die Festlegung der Grundeigentiimer-
beitragssdtze wird dagegen verzichtet, da diese jeweils mit der
Kreditgenehmigung der einzelnen Erschliessungsanlagen durch die

Einwohnergemeindeversammlung zu bestimmen sind.

Die im Vorpriifungsbericht zur Ortsplanung von der kant. Baudirektion
gemachte Anregung betr., Beschrinkung der Gebiude- (Dach- ) hohe soll
im Rahmen der definitiven Bereinigung des Baureglementes behandelt
werden. (Vergl. Beilage 3). Wo in dem SBV nichts anderes bestimmt ist,

gilt die Grundbauordnung der Gemeinde,

Die Gemeinde beabsichtigt, den Ueberbauungsplan Dickimatte zusammen
mit den Zonenplinen Hasle Dorf / Kalchofen, Goldbach und Biembach,
dem Schutzzonenplan und dem Baureglement im Friihjahr dem Stimmbiirger

vorzulegen,

Wir mochten an dieser Stelle noch festhalten, dass bei der Ablehnung
des abgednderten Ueberbauungsplanes Dickimatte (Plan Nr.985 B) die
kant. Baudirektion das Genehmigungsverfahren fiir den urspriinglichen
Plan Nr. 985 A durchfiihren wiirde.



Weiteres Vorgehen

- Elnreichen in fiinf Exemplaren an die kant. Baudirektion zur Vor-
prifung.

~ Auflage wdhrend 30 Tagen nach Publikation im Amtsblatt und Amts-
anzeiger und personlicher Benachrichtigung der Grundeigentiimer.

- Einspracheverhandlungen.

- Einwohnergemeindeversammlung.

Burgdorf, den 17. Dezember 1975 STEINER + BUSCHOR AG

Ingenieur- und Planungsbiiro
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Gemeinde: Beilage 1

Protokoll

Industriezone Dickimatte, Riefershiusern. Neuiiberpriifung
Erschliessungsanlagen.

Donnerstag, 6. Februar 1975, 09.00 Uhr im Sitzungszimmer der
Gemeindeverwaltung Hasle

Anwesend:
Bauherr: Fritz Blaser, Transporte, Hasle b.B.
EBT: Dr. Kellerhals, Direktor; Herren Dietrich,

Chef Baudienst; Ramseyer, Chef Sicherheits-
dienst; Widmer.

Planungsamt: Hr. Balsiger, Bern

Ortsplaner: : M. Steiner, Burgdorf

Kreis 1IV: K. Meyer-Usteri, Oberingenieur
Gemeinderat: Hans B%khalter, Prdsident; Heinz Nagel,

Vizeprdsident, die Mitglieder Vreni Bichsel,
Peter Zﬁrcher, Karl Schilt; Cdsar Amstutz,
Sekretar.

1

Die gemdss Ueberbauungsplan Dickimatte (von Einwohnergemeinde-
versammlung genehmigt, bei Baudirektion bezw. Planungsamt gegen-
wdrtig im Genehmigungsverfahren) recht aufwendigen Erschliessungs-
anlagen bediirfen einer griindlichen Neuiiberpriifung.

Insbesondere im Hinblick auf das Zeughaus (unerledigte Einsprache)
dessen Neuerschliessung,im Zusammenhange mit den Umbauarbeiten

an der Staatsstrasse, zu unverhdltnismidssig hohen und kaum trag-
baren Kosten fiihrt, ldsst sich eine Ueberholung rechtfertigen.

Gestitzt auf diese Tatsache gewinnt eine Erschliessung Dickimatte
liber den heutigen Dickiweg und Niveaulibergang EBT bei Jutzi an
Bedeutung. Diese neue Erschliessungsvariante bedingt einen Ausbau
der ohnehin nicht optimal angelegten Strassengabelung in Riefers-
hdusern, mit dem Einbau von Links- und Rechtsabbiegespuren, sowie
allenfalls eine Verldngerung des Stauraumes zwischen Einmiindung
in Staatsstrasse und Barriere EBT. Zudem sind séwrd einige Umbauten
des bestehenden Niveauilberganges EBT notwendig, sowie die An-
passung des Holzliweges und des Dickiweges auf der Seite des
H6lzliwaldes. Gemdss der vom Kreis IV ausgearbeiteten Planstudie
(8ituation liegt vor) ist diese Erschliessung technisch 18sbar.
Von Otto Buri ergibt sich ein gesamter Landerwerb von schitzungs-
weise 1500 m2 und zwar 400 m2 von Parzelle No. 783 und 1100 m2
von Parzelle No. 787.

Die offensichtlich wesentliche Minderkosten aufweisende Losung
wird von allen anwegsenden Parteien als verkehrstechnisch annehm-

bare Erschliessungsmdglichkeit anerkannt.

=Thag e e e R e S8 -



Industriezone Dickimatte. Erschliessung 6.2.1975

Die folgenden wichtigsten Vorteile seien festgehalten:

~ Erhebliche Minderkosten

- Neuerschliessungen Zeughaus und Grastrtckne fallen weg

- Neubau Personenunterfiihrung unterhalb der LG fdllt weg

~ Verlegung Niveaullbergang EBT fdllt weg

- Sdmtliche Konfliktstellen sind auf einen Punkt zusammen-
gefasst (Strassengabelung Riefershdusern)

Weiteres Vorgehen

1. Der Gemeinderat verhandelt mit Otto Buri iiber den Landerwerb

2. Die EBT ermittelt die Bahnkosten, der Kreis IV ermittelt die
Strassen- und der damit zusammenhd@ngenden ilbrigen Kosten
(Auftrag an Kreis 1IV)

‘3. Der Gemeinderat orientiert das Planungsamt {iber die neue
Situation und verlangt eine Besprechung der Angelegenheit

beim Amt.
Schluss der Verhandlungen 11.00 Uhr
GEMEINDERAT HASLE
Der Sekretdr:

Geht an:
- Fritz Blaser 1
- EBT 2
- Planungsamt 1
- Ortsplaner 1

1

- Kreis IV




Industriezone Dickimatte,

Beilage

2

Kosten der Basiserschliessung

Preisbasis 1874/1975 gerundete Betrége

Geleiseanlagen

Stammgeleise (KV EBT vom 23.4.75)

Verschiebung Streckengeleise (KV EBT vom 7.4.75)

Verléngerung Stammgeleise bis Rand
Ueberbauungsplangebiet 170 m

Unterbau, Planiearbeiten, Kies

ca.

ca

Landerwerb fUr Stammgeleise 1700 m2 & Fr.15.-/m2 ca.

Total 1 Geleise inkl. Landerwerb

Strassenbau

Staatsstrasse inkl. Abbiegespuren

Kostensch&tzung Ing. Stebler
Februar 1975 Fr.

Anteil Kanton (Rechtsabbieger,
neuer Belag, Verbesserungen) ca. Fr.

ca.

180'0060. -

80°'000. -

Landerwerb und Entschadigungen
860 m2 & Fr. 30.-

Gemeindestrassen

H61z1i und Dicki
Kostenschatzung Ing. Stebler
Februar 1975 R

Anteil HBlzliweg und Briicke Fr.

115'000. -
55'000. -

Landerwerb ca. 400 m2 EBT

Aenderung an Barrierenanlage

ca.

Uebertrag

2/1

Fr. 255'000.-
Fr. 50°'000. -
Fz. 65'000. -
e 10'000. -
Fr. 25'000. -
Fr. 405'000.-
Fr. 100'00C.-
FL 25'000. -
Fr. 60'000. -
Fr. 3'000.-
Fire 5'0040. -
Fr. 183'000.-
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Uebertrag Fr. 183'000.-

Dickimattestrasse
Lédnge 210 m, Breite 6 m Fr. 100°’'000.-
Landerwerb 1500 m2 & Fr. 15.- [ ol 22'000. -
Total 2 Strassenbau inkl. Landerwerb Fr. 3150600~

3. Werkleitungen

Kanalisation 1. Etappe L&nge 165 m @ 30 cm Er. 80'000. -
Kanalisation 2. Etappe L&nge 70 m B 25 cm Fr 25'000. -

Wasserleitung inkl. Hydranten
L&nge 300 m @ 150/200 mm Fr. 55'000. -

Total Werkleitungen Fr. 160°'000.-
Zusammenstellung
1. Geleise inkl. Landerwerb ca. Fr. 4g5'000.-
2. Strassen inkl. Landerwerb F. 315000..-
3. Werkleitungen Fr. 160'000.-
Total Basiserschliessung Dickimatte Fr. 880'000.-
Burgdorf, den 25. Nov. 1875 STEINER + BUSCHOR AG

Ingenieur- und Planungsbiiro
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371
Beilage 3

Auszug aus dem Baureglementsentwurf

VI. Baupolizeiliche Masse

Art. 42

Masse; Ausnitzungs- 1Fﬁr die Bauzonen gelten- unter Vorbehalt von

i3 TRr Absatz 2 - folgende kleinen Grenzabstdnde (kGA),
grossen Grenzabsté&nde (gGA), Gebdudehthen (GHJ,
Gaschosszahlen (GZ), Gebaudeléngen (GL)} und Aus-

nlitzungsziffern (a) bzw. Ueberbauungsprozente (Uep).

Zone KGA gGA GH GZ GL a Uep

W1 5m 10m 5m 1 20m 0,3

W2 ,WG2 5m 10 m 7 m 2 25 m g.4

D* 5m 10 m 7 m 2 25 m 0,4

G 6 m - 12 m 3 40 m 0,6 60%

I V2 GH+ ~ 18 m = = 70%
(22 Im++

oder gemdss bestehender Ueberbauung oder gemdss
Ueberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbau-

vorschriften (Art 37)

+ mindestens aber 5 m

++Dachfirste von geneigten D&chern, Scheitelpunkte
von Kuppelddchern usw. dirfen an ihrem hochsten
Punkt senkrecht Uber dem gewachsenen Boden die
Hohe von 18 m nicht (bersteigen. Dachaufbauten im
Sinne von Art 36 Abs. 2 dirfen das Hauptgeb&ude
um-hichstens 4 m. {Rauch- und Liftungskamine, Ober-
lichter, Liftaufbauten) bzw. 3 m (Attikageschosse
auf Flachdachbauten) Uberragen. Freistehende Ka-

mine oder andere Spezialbauten bis zu einer Grund-
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rissfléache von max. 16 m2 dirfen ab gewachsenem

Boden eine Héhe von nicht mehr als 22 m erreichen.

18m

T e

18m

__i"_Zb;q—-b” I ois]

I

gew. Terrain Y bl gew. Terrain

= S b B
Dachautbay ——— | 5‘

—1F2 16 m? FE16m?

22m

Kamin
élo

kerar,

T, S e

2In den Wohnzonen und in der Wohn-/Gewerbezone er-
hthen sich die Grenzabstdnde fir Gebdude, die Ulber

15 m lang oder Uber 12 m breit sind, auf den betref-
fenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlédnge, auf den be-
treffenden Schmalseiten um V2 der Mehrbreite. Die Zu-

schldge werden rechtwinklig zur Fassade gemessen.

3Die Messweise der Grenz- und Geb&udeabstdnde von
Winkelbauten und anderen im Grundriss gestaffelten
Gebduden richtet sich nach den graphischen Darstel-

lungen im Anhang 1.



KANTON BERN GEMEINDE HASLE

UBERBAUUNGSPLAN MIT SONDERBAU- :
VORSCHRIFTEN INDUSTRIEZONE
DICKIMATTE

VOM 15  JULI/ 15.NOV. 1974

UBERSICHTSPLAN

ABANDERUNG DER ERSCHLIESSUNG
SITUATION 1:10000

STEINER+BUSCHOR AG
INGENIEUR-UND PLANUNGSBURO
3400 BURGDORF

PLAN NR. 985/1B BURGDORF, 10.NOV. 1975
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KANTON BERN £ e B
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UBERBAUUNGSPLAN MIT SONDERBAU-
VORSCHRIFTEN INDUSTRIEZONE
DICKIMATTE

VOM 15 JULI/ 15 NOV 1974

BAU - UND STRASSENLINIEN, GELEISE
ABANDERUNG DER ERSCHLIESSUNG

SITUATION  1:1000

STEINER « BUSCHOR AG
INGENIEUR-UND PLANUNGSBURO
3400 BURGDORF

" PLAN NR. 985/2B BURGDORF, 10.NOVEMBER 1975

LEGENDE

WIRKUNGSBEREICH DES UBERBAUUNGSPLANES — (Art. 1) e e —
WALD AEY TR T
ZU SCHUTZENDES FELDGEHOLZ (Art.9) i@ﬁ:&‘;‘
ZU SCHUTZENDE EINZELBAUME (Art.9)
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (Art.9)

STRASSEN UND GELEISE

BAULINIE

STAATSSTRASSE MIT GEHWEG

GEMEINDESTRASSE BASISERSCHLIESSUNG  — {_ )
(Art.10)

STAMMGELEISE = - -

STRASSE

DETAILERSCHLIESSUNG o
(Art. 10)
ANSCHLUSSGELEISE INKL. ANSCHLUSSWEICHE -

DIE ANGEGEBENEN ARTIKEL BEZIEHEN SICH AUF DIE SONDERBAUVORSCHRIFTEN
INDUSTRIEZONE DICKIMATTE
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Staatsstrasse

GENEHMIGUNGSVERMERKE:

( DER ABANDERUNG DER ERSCHLIESSUNG)

VORPRUFUNG VOM _23.2.76

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 21.2.76_ M AMTSANZEIGER VOM 20./27.2.76
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN

VOM __21.2.76 BIS _22.3.76 |
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 16.2.76
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM _14.4.76

ERLEDIGTE EINSPRACHEN - =

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN : _1

RECHTSVERWAHRUNGEN : =

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM _15.12.75

GENEHMIGT DURCH DIE - EINWOHNER -
GEMEINDE HASLE

AM 17.5.76 MIT 68 JA
= NN

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT -

HASLE , DEN _ 18.5.1976 DER GEMElNDESCHRElBER@

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE
BAUDIREKTION : GENeHMIGT unter Verbonait

des Beschlusses vom  { §. Jan. 1977
BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
Der Baudirektor:

el
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KANTON BERN GEMEINDE HASLE ’
: LEGENDE
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VOM 15, JULI/ 15.NOV. 1974 Peson00000 o’o'obo: Néveéudbergang mit aut.
WERKLEITUNGEN (Art. 10) : Sarrieren B o
, NEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM 15.12.75
KANALISATION - . : -
WERKLE'TUNGEN NEUE SCHMUTZWASSERLEITUNG BASISERSCHLIESSUNG :, - ]
ABANDERUNG DER ERSCHLIESSUNG WASSERVERSORGUNG : R ENEHMlGT DURCH DIE E|NWOHNER 4
BESTEHENDE LEITUNG gt . 789 GEME'NDE HASLE
ydrant mi
SITUATION  1:1000 NEUE LEITUNG BASISERSCHL T
TELEFON: %m@rﬁm%* OB W g g SR << _NEN
BESTEHENDE LEITUNGEN S N ey ERRRCT RS 1 s A - dumiteisoins ST IRR S 0> . A
STEINER + BUSCHOR AG R T B b L— o - =" - Bt DIE RICHTICKEIT CIESER ANGABEN BESCHEINIGT |
INGENIEUR-UND PLANUNGSBURO NEUE LEITUNGEN BASISERSCHL : : g = 14 i BRE = BammElmnaL ~= HASLE , JEN _18.5.1976 CER GEMEINDES!
3400 BURGDORF e sad — .—J— |
ENERGIEVERSORGUNG :
BEST. 16kV Lol |
HOCHSPANNUNG KABELLEITUNG (K) A ir
T — GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE
_ 795 BAU DIRE KTIO N :  GENEHMIGT unter Vorbohalt
NIEDERSPANNUNG ﬁig&&%ﬂa@ (?([))ER - / € ¥ dieBeahlusees vort 0 Dan. 1977
BAUDIREK | DES NTONS BERN
TRAFOSTATION BASISERSCHL. E 787 Der Baudirektor: ////,,
DIE ANGEGEBENEN ARTIKEL BEZIEHEN SICH AUF DIE SONDERBAUVORSCHRIFTEN 7
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