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Beschluss der Baudirekiion des Kantons Bern

Nr. RPA/Br/Mm/sk Bern, 11. Januar 1988

7.2
Hasle b.B.:

Geringfligige Benderung des Zonenplans und des Ueberbauungsplanes mit
Sonderbauvorschriften "Industriezone Dickimatte" nach Art. 122 Abs. 5 BauV

1. Die durch den Gemeinderat von Hasle b.B. am 7. September 1987 beschlos-
sene geringfiligige Aenderung des Zonenplans und des Ueberbauungsplans mit
Sonderbauvorschriften "Industriezone Dickimatte" (Erweiterung der
Industriezone und des Wirkungsbereichs des Ueberbauungsplans) wird in
Anwendung von Art. 149 Abs. 2 BauG nach Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen, dass wdhrend der &ffentlichen Auflage
vom 30. Juli 1987 bis 30. August 1987 keine Einsprache erhoben wurde.

3. Es werden keine Gebiihren erhoben.

4. Die Gemeinde Hasle b.B wird angewiesen, diese Genehmigung gemdss Art.
110 BauV offentlich bekanntzumachen.

5. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Ver-
treter oder einem bevollmd&chtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Der Regierungsstatthalter von Burgdorf wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbest&tigung an
die Baudirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bern) zu
erdffnen:

- der Gemeinde Hasle b.B.
unter Beilage der genehmigten Plan&nderungen.

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Plan&nderungen ist
fiir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

WEA/3+1 Ex. RPA/6+2 Ex.
kant. Steuerverwaltung, amtl. Bewertung G. Birki, Regierungsrat
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neu

unverandert

neu

UEBERBAUUNGSPLAN DICKIMATTE, HASLE

Plan Nr., 985 A vom 15, Juli/15. November 1974

1. Abanderung der Erschliessung vom 10. November 1975 Plan Nr. 985 B
2. Abanderung der Erschliessung vom 5. November 1984 Plan Nr. 985 C
3. Abanderung vom 25. Juni 1987 Plan Nr. 985 D

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Art. 1

Wirkungsbereich
Der Ueberbauungsplan gilt fir das im Plan Nr. 985/2B, 2C bzw. 2D durch

eine gestrichelte, schwarze Umrandung gekennzeichnete Gebiet, dann fiir

die im gleichen Plan farbig dargestellten Strassenflachen und die blau
bandierten Baulinien (Bereich der Staatsstrasse mit den Abbiegespuren

und Erschliessungstrassen), das Stamm- und Anschlussgeleise der EBT und
den aufzuhebenden Fussgdngeriibergang bei km 0,454. Ferner gilt der Ueber-
bauungsplan fiir das auf Plan 985/2B, 2C bzw. 2D gerastert dargestellte,
mit einer punktierten Linie umfasste Landschaftsschutzgebiet sowie fiir
die bei der Einmiindung der Detailerschliessungsstrasse in die Basiser-
schliessung dargestellten hochstammigen Laubb3dume (Betr. Baulinien vgl.
Art. 90 BauG, Art. 63 ff SGB).

Art. 2

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das Bau-

reglement der Einwohnergemeinde Hasle.

Art. 3

Nutzungsart

1) Das durch die gestrichelte, schwarze Umrandung im Ueberbauungsplan

bezeichnete Gebiet ist eine Industriezone. Die beiden Parzellen Nr. 1593



_2..

und Nr. 989 werden somit von der Landwirtschaftszone neu der Industrie-

zone zugeteilt.

2) Es diirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Biirobauten ersté]]t werden.
Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal
(Abwart etc.) sind zugelassen, sofern fiir geeignete, wohnhygienisch trag-

bare Verhaltnisse gesorgt wird.

Art. 4

Gebdudehohe

unverandert Die zuliassige Gebaudehohe (vgl. Art. 12) wird in den Fassadenmitten ge-
messen, und zwar vom gewachsenen Boden bis zur Schnittiinie Fassadenflucht
mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene oder
geschlossene Briistung. Giebelfelder werden nicht angerechnet. Dasselbe gilt
fiir Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageeinfahrten, sofern diese insge-

samt nicht mehr als die Hilfte der Fassadenldnge des Erdgeschosses aus-

machen.
Art. 5
Dachgestaltung
unverandert Orts- und Landschaftsbild storende Dachformen sind untersagt.Attikage-

schosse auf den Flachbauten sind nicht zuldssig. Auf Flachbauten sind nur

folgende Dachaufbauten gestattet:

- Rauch- und Liftungskamine
- Oberlichter
- Liftaufbauten.

Art. 6

Architektonische Gestaltung der Gebdude, Farbgebung

unverandert Neu-, An- und Aufbauten sind so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
gewahrleistet ist, d.h. Firstrichtungen, Fassadenfluchten und Gebaudegros-
sen haben sich in das gesamte Ueberbauungskonzept einzugliedern. Glanzende,
durchrostende oder sonstwie auffdallige Materialien diirfen sowohl bei den

Dachern wie bei den Fassaden nicht verwendet werden. Storende und greile



unverandert

neu

neu

neu

unverandert

Farbtone, insbesondere weisse, sind untersagt.

Art. 7

Umgebungsgestaltung

k;

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.
Mindestens 5 % der fiir die Ueberbauung vorgesehenen Parzellenfliche
ist als Grinfldache auszubilden (Bankette mit Rasen oder Rundsteinen

zur Gliederung der Aussenanlagen).

. Zur Auflockerung sind in jedem Betriebsareal je nach Betriebsgrosse

2 - 5 Baumgruppen vorzusehen. Fiir Abstande der B3ume und Str3ucher

von der Parzellengrenze bleibt Art. 118 BauG vorbehalten.

. Als Einfriedigung ist nur ein leichter Drahtzaun von max. 1.20 m

Hohe zuldssig. Die Einfriedigung ist nach Moglichkeit mit Str3uchern

oder Biischen abzuschirmen.

. Die Parzelle Nr. 989 ist entlang der Basiserschliessung und in Rich-

tung Parzelle 1594 mittels Schallschutzmassnahmen zu schiitzen. (Be-

pflanzter Erddamm).

. Die im Plan Nr. 985/2C bzw. 2D farbig dargesteilten, hochstammigen Laub-

baume sind verbindlich. Sie sind gleichzeitig mit der Erstellung der
Basiserschliessung (Dickistrasse), bzw. dem Parkplatz auf Parzelle

Nr. 1593, anzupflanzen. Es sind einheimische Heckenarten und Laubb3ume
zu wahlen. Die Bdume missen von Anfang an eine Hohe von min. 4.0 m auf-

weisen. Sie sind zu pflegen, wenn ndtig, zu ersetzen.

6. Die Oberfldache des Parkplatzes muss wasserdurchldssig ausgebildet
werden, z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine. Die zur Gliederung des
Parkplatzes vorgesehenen Bankette sind verbindlich. Sie sind zu begriinen.

Art. 8

Gewdasserschutz

Das ganze Industriegebiet }liegt gemiss Gewdsserschutzkarte des Kantons
Bern (Blatt 1147, Burgdorf) in der Zone A. Es sind insbesondere Art. 55

und 56 der kant. Gewdsserschutzverordnung (KGV) zu beachten.



unverandert

unverandert

feu

Art. 9

Landschaftsschutz

In dem im Plan Nr. 985/2B gerastert dargestellten Gebiet besteht ein

absolutes Bauverbot. Der Bestand des Feldgeholzes und der Einzelbiume

ist zu erhalten.

1)

Art. 10

Die Erstellung der Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde (ausge-
nommen Telefon und Energie). Diejenigen Grundeigentiimer, die aus der
Basiserschliessung einen Nutzen ziehen, haben entsprechend dem giilti-
gen Beitragsreglement der Einwohnergemeinde Grundeigentiimerbeitrige

zu bezahlen.
Zur Basiserschliessung gehdren:

- Staatsstrasse (Gemeindeanteil)

- Gehweg

- Gemeindestrasse

- Stammgeleise inkl. Sicherungsanlagen exklusive Weiche fiir Anschluss-
geleise

- Wasserversorgung inkl. Anschluss an die Vennersmihleleitung

- Kanalisation bis und mit Anschluss an den ARA-Sammelkanal

- Telefon und Energieversorgung.

Zur Ermittiung der Beitrdge an die einzelnen Basiserschliessungen er-
stellt der Gemeinderat oder eine von ihm eingesetzte Kommission einen
Beitragsplan, aus dem der Betrag der urspriinglichen Beitragspflicht- fur

jedes Grundstiick ersichtlich ist.

Die Ersteliung der Detailerschliiessung ist Sache der beteiligten Grund-
eigentiimer, d.h. derjenigen Grundeigentiimer, die iiber die Detailer-

schliessung an die Basiserschliessung angeschlossen werden.

Flir die Erstellung der Hauszufahrten sind Art. 106f BauG, Art. 6 BauV
und Art. 71 SBG zu beachten.

Zur landwirtschaftlichen Nutzung der Parzelle 788 (ausserhalb Perimeter)

darf die Siidzufahrt zum Areal Blaser mitbeniitzt werden.



Art. 11

Fussgangeribergang EBT

inverandert Der ungesicherte Fussgdngeriibergang bei km 0,454 (Fussweg zwischen
der Staatsstrasse bei der Emmenau und der Eichholzstrasse) wird

aufgehoben.

Art. 12
Baupolizeiliche Masse
Anverdndert 1. Fir die Industriezone gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
Kleiner Grenzabstand kGA 1/2 GH, mindestens aber 5.0 m
Gebaudehohe GH 18.0m
neu 2. Gegeniiber dem an das Baugebiet Dickimatte anstossenden Grund ist

der Gebdudeabstand gemdss Art. 17 des Gemeindebaureglementes ein-
zuhalten. Innerhalb dem Baugebiet Dickimatte richten sich die Ge-
bdudeabstdnde nach den Bediirfnissen der Industriebetriebe. Fir be-
triebsgebundene Wohnungen sind die Beschattungstoleranzen gemass
Art. 22 BauV einzuhalten.

Art. 13

Inkrafttreten

unverdandert Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die kant.
Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG).

Art. 14

Revision der Sonderbauvorschriften

unverandert Fiir die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschriften kommt das in
Art. 135 der kant. Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur Anwendung.
Die Zweckméssigkeitsprﬁfﬁng durch die kant. Behdrden gemdss Art. 44 des
Baugesetzes bleibt vorbehalten.

Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 ff BauG anwendbar.
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BERICHT

Der Ueberbauungspian Dickimatte wurde seinerzeit im Hinblick auf die Aus-
siedlung des Betriebes Fritz Blaser aus der Wohnzone Kalchofen erarbeitet.
Dieser Plan musste schon zweimal geringfligig angepasst werden, letztmals
genehmigt durch die kant. Baudirektion am 22.1.1984.

In der Zwischenzeit sind die Gebdude der Firma F. Blaser erstellt und der
Betrieb aufgenommen worden. Es fehlen noch gewisse Aussenanlagen und das An-
schlussgeleise zur EBT. Dieses, sowie die Bauten auf der Nachbarparze)]e

1594 der Landwirtschaftlichen Genossenschaft Hasle, sollen noch dieses Jahr
vollendet werden. Es zeigte sich, dass zur Vermeidung von gegenseitigen Storun-
gen die Firma F.Blaser darauf angewiesen ist, eine direkte zusatzliche Ausfahrt
auf die Dickimattestrasse erstellen zu konnen. Diese Ausfahrt Tiegt auf, be-
ziehungsweise neben dem Stammgeleise. Ebenfalls sollen zusdtzlich 25 Park-
pldatze auf der verbleibenden Restparzelle Nr. 1593 fiir die Fa. Fr. Blaser er-

richtet werden.

Aufgrund unserer Anfrage vom 1. Dezember 1986 und der Vorpriifung durch das
Raumplanungsamt vom 9. April 1987 kann die Aenderung im sog. gemischten Ver-
fahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV durchgefihrt werden. Folgende Massnahmen sind

vorgesehen:

- Einzonen der Parz. 989 und 1593 vom iibrigen Gemeindegebiet resp. der Land-

wirtschaftszone in die Industriezone

- Ergdnzen des Ueberbauungsplanes mit der zusdtzlichen Hauszufahrt und dem

Parkplatz; anpassen der Baulinie und der Bepflanzung
- Aendern und Ergdnzen der Sonderbauvorschriften

Das Einzonen der Restparzellie 1593 (ca. 1000 m2 nach dem Bau des Stammgeleises)
ist zu verantworten. Sie ist fiir die landw. Bearbeitung ungeeignet. Die Parzel-
Te 989 ist bereits lberbaut und der Landwirtschaft entzogen. Die Kosten fiir
Planung, Projektierung und Bau der Hauszufahrt und der Parkpldtze gehen volil zu
Lasten der Fa. F. Blaser. Das Stammgeleise gilt nach wie vor als Basiserschlies-
sung und wird von der Gemeinde erstellt. Die Mehrkosten fiir das Einbetonieren
der Weiche und des Geleises auf ca. 42 m gehen ebenfalls zu Lasten der Firma

F. Blaser.



Die Sonderbauvorschriften werden in folgenden Punkten angepasst:

Art. 1 formelle Anpassungen
3 Einzonung Parz. 989 und 1593 in die Industriezone
7.4 formelle Anpassungen
7.5 Baum- und Heckenbepflanzung mit einheimischen Arten
7.6 Parkplatzbelag wasserdurchlassig z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine
10.1 und 2 Neue Abschnitte
3! Regelung fiir Hauszufahrten

Weiteres Vorgehen:

Die Abanderungen sind vom Gemeinderat gutzuheissen und anschliessend ist das
offentliche Einspracheverfahren nach Art. 60 BauG durchzufiihren mit dem Hin-
weis, dass beabsichtigt ist, die Aenderung im Verfahren der geringfigigen
Anderung von Nutzungsplanen vorzunehmen (Art. 122 Abs. 5 BauV). Anschliessend
sind die Dossiers in 6 Exemplaren der kant. Baudirektion zur Genehmigung einzu-
reichen (Art. 122 Abs. 3 BauV).

Burgdorf, 25. Juni 1987 STEINER + BUSCHOR AG
LO/ab Ingenieur- und Planungsbiro
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